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Lãudo de Avaliaçâo de Aluguel de lmóvel

SOLICITANTE: Secretaria da Saúde do Aracati.

OBJETO: lmóvel sito na Trav. Coronel Valente, No 662, Fârias

OBJETIVO: Determinação do atual valor dê locação.

DATA BASE: Janeiro de 2023.

l INTRODUçÃO

Brito - Aracati- CE.

O presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor de locação da

residência unifamiliar, na Trav. Coronel Valente, No 662, bairro Centro - Aracati - CE,

visando acomodar a Unidade Básica de Saúde - Farias Brito do Município do Aracati/CE.

. 
2 CONDIçÕES PRELIMINARES

O presente Laudo de AvaliaÇão foi elaborado em conÍormidade com a NBR

'14.653 - Avaliaçáo de Bens, em sua Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (lmóveis

Urbanos) da ABNT (AssociaÇão Brâsileira de Normas Técnicas), e utilizou-se o método

comparativo direto de dados de mercado.

Esse trabalho foi elaborado sob a responsabilidade do Avaliador Filipe de Oliveira do

Amor Divino, Engenheiro Civil, CREA/CE N.o 061564432-5, e Assinatura de

Responsabilidade Técnica (ART) N" CE20231149039, em Anexo. A eficácia da legislaçâo

em vigor, Leis 5.194/66 e 8.078/90, e em especial a Lei que criou a ART (Anotaçáo de

Responsabilidade Técnica), Lei no 6.496177. Permite uma correta fiscalizaçâo e,

consequentemente, a puniçáo dos maus profissionais que prejudiquem a sociedade.

3 METODOLOGIA

Para a avaliaçâo do aluguel do imóvel foi utilizado o método Evolutivo é

preferencial para avaliar imóveis urbanos especrais. E um metodo analítico que consiste na

obtenção do valor do imóvelpot meio do cálculo direto ou indireto dos valores do terreno e

das benfeitoriâs, devendo ser considerada, tambem, a conjuntura do mercado com o

emprego do fator de comercializaçáo

Em geral, utiliza-se o método evolutivo quando da avaliaçâo de imóveis

industriais, podendo-se utilizar o método comparativo ou o método involutivo para avaliar o

terreno e avaliar as benfeitorias pelo método da quantificação de custo, dado que as plantas

t-
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Laudo de Avaliaçâo de Aluguel de lmóve,

industriais guardam poucas semelhanças entre si,

comparativo direto pâra formar o valor do imóvel.

4 REFERÊNCIAS NORMATIVAS E TÉCNICAS

o que inviabiliza a utilizaçâo do método

Para a atividade de elaboraçâo deste Laudo Técnico de Vistoria, foram

observados alguns materiâis de apoio como preceitua a boa técnica, tais como:

Glossário de Terminologia Básica aplicável à Engenharia de Avaliações e Perícias do

IBAPE/ SPi

Norma de Perícias de Engenharia do IBAPE/ SP;

Lei Federal no 5.194/66- Regulamenta o exercício das profissôes de Engenheiro,

Arquiteto e Engenheiro-Agrônomo, e dá outras providências;

Resoluçâo no 218173 do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia

CONFEA- Fixa as atribuiçoes do Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro-Agrônomo;

Orientaçâo Tecnica OT003/2015 IBRAENG- lnspeÇáo Predial e Audjtoria Técnicâ

Prediali

Diretrizes Técnicas de Perícias de Engenharia em Edificações- DT 00312014 lnstituto de

Engenhâria;

Diretrizes Técnicas de Vistoria em Edificaçôes- DT 005/14,

Norma Técnica do IBAPE Nacional- Norma de lnspeção Prediali

NBR 14653-1 Avaliação de Bens (Procedimentos Gerais);

NBR 14653-2 AvaliaÇáo de Bens (lmóveis Urbanos)i

5 PRINCíPIOS E RESSALVAS:

3.1. O Laudo foielaborado com estrita observância dos postulados constantes dos Códigos

de Etica Profissional do CONFEA, Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e

Agronomia, e do lnstituto de Engenharia Legal.

3.2. O avaliâdor assume a responsabilidade sobre a matéria de Engenhâriâ estabelecida

em Leis, Códigos ou regulamentos própÍios.

Ç
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3.3. Não foram eÍetuadas investigaçÕes específicas no que concerne a deÍeito dos titulos

invasôes, hipotecas, superposições de divisas e

desta avaliaçáo.

3.4. No Laúdo de Avaliação apresentado presume-sê que as dimensóes constan

documentaçôes oferecidas estão corretas e que o título de propriedade é bom: -

subêntende-se que as informaçoes fornecidas por terceiros sáo conÍiáveis.

3.5 - Todas as opinióes, análises e conclusóes emitidâs neste laudo, foram baseadas nas

informaçôes colhidas através de pesquisas e levantamentos efetuados, admitindo-se como

verdadeiras as informaçôes prêstâdas por terceiros.

3.6 - Partimos do principio de que toda documentação apresentada encontra-se com

informâçóes corretas.

6 DESCRTÇÃO DO rMÓVEL:

Trata-se de um imóvel, tipo residência unifamiliâr situado na Trav. Coronel

Valente, No 662, Fariâs Brito, Aracati-Ce. O imóvel e composto por pavimento térreo,

totalizando uma área de 174,60 m'. O pâvimento térreo é concebido por 0'l sala de visita,

01 Corredor de circulação, 04 quartos, O1 suíte, 01 Cozinha, 01 Banheiro, 01 Área de

Serviço.

7 CAMCTERTZAÇÃO DA REG|ÃO:

O imóvel é localizado parâlelo ao Centro Histórico de Aracati, onde

compreende â área histórica da cidade de Aracati, no estado brasileiro do Ceârá, composto

por ruas e monumentos arquitetônicos da época dos séculos XVlll, XIX e Xx. O conjunto

arquitetônico passou a ser considerado patrimônio nacional, sendo tombado pelo lnstituto

do Patrimônio Histórico e Artístico Nacional (IPHAN) em abril de 2000.

Também, é uma área onde tem comércio ativo, composta por Lojas de variados

tipos de seguimentos comerciais, Bancos, Postos de Gasolina, Farmácias, Restaurântes e

Bares.

cREÁ.00r504432.5
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[àudo de avâlíâção de Aluguel dê lmóvel

7 ÁREA DO IMÓVEL:

Conforme informações

em sua totalidade uma área de:

Área do lmóvel: 174.60 m'

8 cÁLCULO DE AVALIAÇÃO:

obtidas na documentação âpresentada, o imóvel possui

Tempo de construção: 6 meses
de comercialização: 6 rneses

rea do terreno: '174.6 m'.
Área de construção; 139 m'

Área equivalente: 139 m' x 1,00 = 139,00 m' (Construída)

35,6 m' x 0,75 = 26,70 m" (Terreno
rea

= 165,70 m' equrvalente

valor do têrreno:

Valor da constÍuçãoi

R$ 1oo/ m"

Rs 1.984,94 / m,

PESOUISA DE IVERCADO

CUB PADRÁO NORI\4AL

custo do teÍreno:

Custo totâl diÍeto da

R$100/m: \ 174.60m' = R$í7.460,00

construção: RÍ;1.98.1.94/ ml x 165,70 m'z = RS 328.904,56

Rs 3.289,05

Rs 9.867,14

= RS 342.060,74

Custo direto

1% (Fundações

simples)

3% (SeÍviços

esPeciais)

r,,oerlàrdooPmcrowmo

cREÀ. !01554432-5

Taxa de lucro da construtoÍa:
Taxa de administração:

Taxe Íinâncêirà:

5a/o

5a/o

1lvo
Taxa 106 meses) é dê

Página 5



Cálculo do BDI

BDI = taxa de lucro x taxa dê
administração x taxa financeira BDI = 'l 05 x 1 ,05 x 1,05

BDI = 1.16

Eng Êil pe de olive ra do Amor Di!' no

Laudo de Avâliaçâo de Aluguelde lmóvel

Custo total da construçâo:
Usando a depreclação para o

móve usâdo têmos

R$ 396.790,46

Vida útll 60 anos
ldade da edificação 25 anos

Estado de conservaÇão REGULAR

ldade em % da vida referencial:

K=

Foc =

Somando-se temos:
Custo do terreno:

Custo da construção:

Juros terreno:

Juros construçâo:

41 A0%

0,7360

0,7888

R$ 17.460,00

Rs 312.670,88

Rs 1.047,60

R5 12.506,84

RS 343.685,32

Juros sobre o capital construção:

Taxa', 8o/o a.a
Tempo: 6 meses

Vâlor: R$ 312.670,88 I 0,04
Valorjuros: RS 12.506,84

Custo total da construção depÍeciada: R$ 312.670,88

Custo totâl do cnprecndimcnto: RS 330.130,88

Juros sobre o capital do terreno:

Taxa: 6% a.a
Tempo: 12 meses

Valor: R$ 17.460,00 x 0,06
Valor juros: RS 1.047,60

Valor da venda R$ 34-1.685

,*@;.11"":a:i1:"""
cPrÁ ootr'"" " ' Página | 6

Custos para o valor de vênda



uli zaôdo a l.xa de Íemuneraçáo usua de 7%
a,a temos o valoÍ de ocação de:

RS
3,13.685,32

Rs 2004,83 /
mensal

Mínimo RS 1.603,86

Márimo RS 2.405,80

Eng tl ipe de Oiive rê do Aüor Divino

taudo de Avalíeção de Aluguel de lmóvel

Valor 01 - LocaÇão

9 AVALIAÇAO FINAL

Levamos em consideração pâra determinação do valor de aluguel mensal do

imóvel, ampla pesquisa no mercado imobiliário, tendo sido feito os tratamentos estatísticos

considerados adequados para o fim.

O perito tem liberdade para determinar o valor unitário dentro do campo de

arbítrio, como há apenas um valor dentro do campo de arbitrio, sugerimos utilizá-lo como

valor para fins locatícios, no valor final arredondado de R$ 2.000,00 (dois mil reais).

1O RESPONSABILIDADES

Os pÍofissionâis são os Responsáveis única e exclusivamente pelo escopo e

pelo tipo de Vistoria contratada. O jogo de projetos da unidade, não Íora disponibilizado

para estudo da equipe de vistoriadores.

Eximem-se de qualquer responsabilidade técnica os profissionâis, quândo as

observaçÕes e retificaçáo de anomalias existentes no Laudo de Vistoria Tecnica não forem

saneadas pelo responsável legal da edificaçâo, bem como por qualquer anomalia ou falha

decorrente de deficiências de: projeto, execução, especificação de materiais, e/ou

deficiência de manutenção, bem como qualquer outra alheiâ âo trabalho de Vistoriâ

procedido.

Exime-se de qualquer responsabilidade técnica a empresa ou profissional, sobre

â análise de elementos, componentes, subsistemas e locais onde nâo foi possível executar

a Vistoria.

,,,.",@3iTii''""
caeÀ oot:oaqrz "
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11 LEGTSLAçÃO

I l.1 Código de Defesa do Consumidor

Com a promulgaçáo da Lei no 8.078/90, que instituiu o Código de Defesa do

Consumidor, consolidou-se, definit vamente, através de seu art. 50, a proteção contratual e

legal, instituindo-se o respeito aos direitos básicos do consumidor contratante. A eficácia

da legislaçáo em vigor, Leis 5.'194166 e 8 078/90, e em especial a Lei que criou a ART

í2 CONCLUSAO

Diante o exposto no trânscorrer do presente Laudo de Avaliação da unidade

habitacional número 662 na Trav. CoronelValente, Farias Brito, Aracati/CE, atestamos que

a unidade está com o aspecto pÍóprio de conservaçáo com manutenção periódica, no que

diz respeito à pintura, esquadrias, revestimento cerâmico e instalaçôes complementares. O

estado atual do imóvel pode ser mais bem representado com o auxilio do check list e

relatório fotográfico, apresentados em anexo.

Este laudo tem como principal objetivo, Avaliar o imóvel em seu valor real de

locação, com base nos levantamentos obtidos por pesquisa mercadológica na região.

í3 ENCERRAMENTO

Damos por encerrado o presente LAUDO DE AVALIAÇÃO DE ALUGUEL em l0
(dez) folhas de papel formato A4, rubricadas e assinadas, digitadas de um só lado, mais

anexos, bem como, Check Lls, de Vistoria e Documentaçáo do lmóvel.

Aracati. 30 de Janero de 2023.

(termo escrito de garantia), Lei n" 6.496/77. Permite uma correta fiscalização e,
^(\

consequentemente, a puniçâo dos maus profissionais que prejudiquem a sociedade. L "'

Ç ,\rs LOQ.'.,t"r- L l-. ç)-.
Filipe de Oliveira do Amor Divino

Eng." Ci!i]
cREA/CE 06'1564432-5

(085) 9 985,1-2s21
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PR}:FEI'fURA DO

ARACATI Bua Safllos Dumont, 1146 - FaÍias Brito
Cep: 62800-000 . Aracati - CE, gÍa6il

Contato: +55 (88) 3421.2789 '

TERMO DE VISTONÁ

SOIICITANTE; SecrêtaÍia de Saúde do Aracati.

OBIETO: lmóvel situado na Trav. Coronel Vâlente, Ns 662, Fâriâs Brito - Aracâti - CE.

OBIETIVO: DereÍm,nâçào do atual valoí de locàçào.

OATA BASE:30 dejâneiro de 2023.

DESCRICÂO DO IMóVEL

1) ÁREÂ: 174,00 m,

2l CÔMODOS: O imóvel é composto por pavimento térreo. O pavimento rérreo é concebido por Ol sala

dê visita, 01 Corredor de circulação, 04 quanos, 01 suÍtê, O1 Co2inhâ, 01 Bânheko, O1 Áreâ de Serviço.

ESTADO DO IMóVEL

1)EXTERTOR:

A) PAREDES:

2)INTERIORI

!REGULAR

!REGULAR

XREGULAR

!REGULAR

trREGULAR

NREGULAR

IREGULAR

trBoM

DBoM

laorv
leor',r

!óÍrMo
DÓTIMo

tróTrMo

tróTiMo

DEScR çÃo:apREsENÍaM BoM ESTADo DE coNsERVAcÃo.

b) EsOUADRIAS f RUIM !BOM L_loÍrMo

DEscR çÃo:apREsENÍaM BoM ESTADo DE coNstRVAcÃo.

IóTIMo

DEscR çÃo:apREsENÍaM BoM EsrÀDo DE coNsERVACÂo.

d) FÊCHADUBAS| fRU M !BOM Ll ÔÍ MO

DESCR çÃO:APRESENTAM BOM ESTADO DE CONSERVACÂo,

.RU M

L]REGULAS

nBoM !óTrMo

!BOM

DEscRtÇÃo: ESÍÂo EM BoM E5TADo DE coNsERVAcÃo

ê)PINIURA: IRUIM
. DAS PAREDES: DRUIM

. 045 ÊSQUAoR|AS| !RUIM

. DAS PORTAS: trRUlM

f)COBERTURA: IRUIM

. TELHA: IRUIM

. MADEIRAMENTOs: LIRU M

. LÂJES| IRUIM

-BOM

fIBOM

trBoM
trBOM

DÓTIMo

!óÍrMo
!ÓrMo
.óÍ Mo

DEScnrçÃo NÃoFo posslvELVÉÂFcaRAcoBERTURA poR FALTA DE MATER a s paRÁ acEssaR a MEsMA.

'-"'""@t"i't'i[:.,*

www'.].c.tl.c6.gov.t)r



P RT F EI'I'U RA DO

ARACATI

AZULEJO5

ALVENÀRI

OUÍRÁS:

flua Santos Dumont.
Cep:62800-000 .

Conlato:

1146 - faÍias BÍilo
Aracali - CE,8râsil

+55 (88) 3421.2789

trRUIM

tr RIJII\,4

L]RU M

!RUIM
!RUIM
! BUIM

iRUrM
trRUIM

!REGULAR

i]REGULAR

L-]REGULAR

iREGULAR

trREGULAR

trREGULAR

NREGULAR

!REGULAR

ü BoM

NBOM

0 BOt/l

L BOM

L] BOM

LBOM

L]BOM

trBOM

aiÔr Mo

!oÍ Mo

-loTrMo

!ór Mo

nÓTrMo
tróÍrMo
nóÍ Mo

tróÍrMo

DÊSCR ÇÀO:,APRESENTAM BOM ESTADo DE coNsERvAcÃo.

bl P 5o5:

. PLURIGOMA:

. CABPETE:

trBOM

trBOM

L-8OM

úBoM
üBoM
trBoM
nBoM
LBOM

DEsCR çÃO: P SO APRESENTA BOM ESÍADO DE CON5ERVACÂO,

c)ÍEÍOS:

E) INSTALAçÔES HIDROSANITÁRIO:

. PEçAssANITÁFIA5:!RL]IM

IRU M D REGLJLAR LBOM LOTIMO

DESCR çÃO: APRESENTAM LA]É EXPOSTA.

d) IN5TALAÇÔE5 ELÉÍR CÀS:

. ENTRADA: l- RU l\4

. SUBESTAÇÃO: IRUIM
r D STRIBUIDOR GERALT IRUIM

. D STR, BA XA ÍENsÃO: IRU M

. TOMAoAS: :RU M

. INTERRUPTOREs: LRU M

. ESPELHOS: LRU l!,1

. ILUM NAçÃO] fÂU M

i§nrcuun
!REGULAR

trRÉGULAR

!REGULAE

L]REGULAE

L]RE6ULAS

!REGULAB

Énrcuren

Lr ÓÍ Mo
LOTIMO

IÓT Mo

flÔÍ MO

!oÍ Mo

LloÍ Mo

nóT Mo
:l ór Mo

oEscRtÇÃo aLGUNS coNoLrÍoREs ELÉTRLco5 5E ENcoNÍRAM ExposÍos.

L]RÉ6ULA8

-REGULAR

!BEGULAR

EREGULAR

-REGULAR

!REGULAR

!REGULAR

!5M

NBOM

L]BOM

EBOM

DBOM

!BOM
] BOM

L]BOM

fI NÃO

noÍ Mo
JÓI Iúo
!óÍ Mo

L]OTIMO

IÓÍ Mo
lóT Mo
:]ÔT MO

. RALOS E S FÕÉS TRL] M

. BASCULANTES: LRU M

. C STERNA Ll RUIM

. CA XA D'ÁGUA: IRU]M

. VAZAI\,IENTOS INF LTRAçÕE5:

DEscRrçÂor aLGUMAS pEcas EsrÃo BEM aNÍtGAs NÃo Fot possúEL coNFERtR a ca xÂ D'ÁGUA,

f) NsraLAçÕEsTELEFôNrcAs

. PO NÍOs TELEFóN iCOS: trNÂO

-_\'Amor Drvrno

-@^;|"

EsrM
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P R ETEITU RÀ DO

ARACATI

DESCR çÂO:

Rüa Santos Dümoni, 1146 - FaÍias Erito
Cep: 62800-000. Aracati - CÊ, Bíâsil

Conlator +55 (88) 3421.2789

g)JANELAS L] RUIM

i)CHAVÊS RECEB DAS] trENÍRADAS

DLSCRTÇÃO BOAS CONDTCÕE5 DE USO.

.1,]REGULAR !BOM llÓTrMo

L]BE6ULAR ! Êoúr LOTIMO

!PORTAS INÍEÊNA5

BOM ÉóÍ Mo

DrscR çÃo: !0Â§lo!Dtg1E5!!!5o
h) FECHADURAS E TR Ncos: trRUrM

DESCRTçÃO: BOAS CONpTCÕES DE IJSO.

3)ÁREA TxTERNAI

â)URBAN ZAçÃO:

DESCRIçÃO: GRÁIV]A NA ÁREA EXTERNA EM Bo,A5 coNDIcÕEs.

b)GRADES E MUROS: trRU|M

DESCR ÇÂO:MURO BOASCOND CÓES.

4) PIANTA DO rMÓvEtr
. AROU TERURA:

. INSTALAçõEsELÉTRIcAs:

. NSTALAçÕEs H DROSAN ÍÁR AS:

. N STALÀçÔEs TELEFÔN ICAS;

LBOM trôÍ Mo

!stM
!s M

trsrM

trsrM

!srM

trNÂo
!NÃO

!NÃO

trNÃO

fI NÃO

tr,ly" L0.t,-^* b L- D-
Filipe de Oliveirâ do Amor Divino

Êng." Civil
CREA/CE

(085) I982 r 3829
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Ânota.ão dê ReÉponsabilidàd€ Íécni(a _ ÀRT
Lei ic 6.496, dê 7 de dêzembro dê 1977 CREA.CE

Cons€lho Resionâl de Engênhâriâ ê Agronomià do CêâÍá

- 

1. Rcsponsáv.l Tócnicô

FILIPE DE OLIVEIRA DO AMOR DIVINO

Íiluloprôlssonal: ENGENHEIROC'VlL

ART

CÕnlÍâiânle: Municlpio dê Árâcáti

Côntâlor Nã. €.9.cllioado

Bâiro: conlro

UF CE

T po de conlBlanlê: Possoa Juídlca dô DiÔtto Públi.Ô

cPF/CNPJT 07.684.7s6/0001-46

ARTVnculada cE2ol9o535019

AçãÔ INSl IÚCONAI NENHUMÂ NÁOOPÍANTE

3 Dádôs da obrâ/sêflico
TRAVESSÀ CORONEL VALENTE

Dala dê Ln ôô 30/01/2023

F naldôde hfraêskuturâ

PÍevisàÕ dê lém nor 3O/Ol/2024 Coordânadas Gêoqráf€s '''s62911,37773461

CÓdiqo: Não Espê.|Ílcàdo
CPF/cNPJ: 07344.756/000í-45PropÍiêlárc: Múniciplo dê Àracaii

11 co êra de dados > coNsrRUçÃo clvlL > EDlFlcÂÇÔEs > 41.r.e _ DE MÔvE s

écn cas ô Poís§ ôÉldêve Pío.êd
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