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§OLICITANTE: SecretaÍ a de Edúcação

OBJETO: Rua coronel Alexânziro, n's20, cenrro, Aúcari/CL

OBJETIVO: Deiermiôãção do alua vaorde ocaçáo

DATA BASE:J!nhodê 2022

l INTRODUçÃOI

O presenle lrâbalho lem por objelvo, deteÍminar o justo valoÍ de o@çáo do

mÔvel situâdo nâ Rua Coronel AlexMno, n" 520, Cenlro, Arrcati/CE.

2CONDIçóES PRELIMINARES

tns. Filpê de olive ra doanor Diviôô
tâudo de avriaçãô de a ucuêl de lmóvêl

Para a atvdadê de êlaboÍâção deste Laudo Técnico de VistoÍia Íoram

obseryados a suns maie ais de apo o @mo pre@iiua a boa lécnica, tais como:

ót
,(

O pÉsênle Laudo de Avaliáção foi elaborádo em confomidade com a NBR

14.653 -AváliaÉo de Bens, êm sua PaÍtê 1 (PÍocêd mênlos GeÍais) e Pane 2 (lmóveis

Urbanos) da ABNT (Assoc ação Brasileúa de Nomas Técncas), e ltilizou se o método

compá€tivo direto dê dados dê mêÍcado.

Esse lrabalho ioi êlâboÍado sob a responsâblidâde do Avâ iâdor Fllipe de

Olivena do AmoÍ Diviro, Engênheiro Civil, CREÁJCE N.o 061564432 5, e AssinâluÉ de

Rêsponsabllidadê Téc,rica (ART) N" CE20220998237, em Anexo. AeÍcácia da lesislaçáo

êm vigor, Leis 5.194166 e I078/90, ê êm êspecial a L€i quê criou a ART (Anotação de

Responsabilidade Técnica), Le n' 6 496/77 PêÍnile lma corÍela íscâlizaçào e,

consequentemenle, á punlçáo dos maus proÍssionais que preiudiquêm a sociedade

3 METODOLOGIA

Para a avaliaçáo do alusuel do imôvê foi ut lizado o mélodo Evolutivo é preÍerencial

pârâ âvâlâr imóveis uÍbanos especiais. Ê um método anaílco que consiste na obtençáo

do vàlor da imóvelpot neio do élcúlô diÍetô ô! indiÍeto dos valores do tereno e das

beníeilo as, devendo ser@nsideradá lambém, a corihtura do mercado com o emprego

do Íâtor dê comêrciâl zaçáo.

4 REFERÊNctas NoRMAÍtvas E TÉcitcÂs



t3udo dê Àvã i4áo de a quâ dâ lnóvê

nbr
. Glossá o de Teminolosiâ Básie ãpl cável à Ensênhâr â dê Avaliaçóês e Perícias do

. Noma de PeÍíciás de EngenheÍia do IBAPE/SPi

. Lei Fêderal io 5.194/66- Regulamênta o êxercício dás proíssóes de Engenheiro

AÍquileloê EngênhêiÍo-Agrônomo e dá oul.as provdéncias;

. Resoução no 218i3 do Conseho Federal dê Engênhara, Arquilelora e Agonomia

CONFEA- Fixâ âs âtbuiçÕês do Engàrheiro, ArquÍtêio ê Engenhêiro-agrônomol

. orientaçáo Técrica 0T0032015 IBRAENG- hsp€çáô PÍedial e audiroriá Técn ca

. D rclrizês Têcnicas dê Perlcasde Engenharia em EdilicaÉes- DT 0032014 lnstiluto de

. D ret zes Técnicas de Visto a em Edilicaçõês- DT005/14

. NomaTécnicado IBAPE Naciona- Noma de lnspeçáo Prediall

. NBR 14653-l Ava iação de Bens (Pbcedimenios Geais);

. NBR 1465J-2 Avàiaçáo de Bers (lróveÉ Uóánosl

5 PRtNciPtos E REssaLvas:

5 1 O Lâldo ÍoidaboÉdo com estrita obseNânc a dos postulâdos conslânlêsdos Códigos

de Ética Proíssional do CONFEA, Cônselho FedeÉl de Engenha.ia, ArquteluÉ e

Agronoma, e do lnsUtuto de Engenharia Legal.

5 2 O avaliador âssuíne a rêsponsabilidadê sobÍe a matêria de Engenharia estabêlecida

em Leis, Códigos ou regu amentos púprios.

5 3 Náô rôrám êrêtuadás investigaçóes êspecÍÍ €s no qle con@he a deÍeito dos titulos,

invâsões, hipotecas, supeposiçóes de divisas e oulros, por náo inlêgÍâÍêín ao objêtivo

5.4. No Laudo de Avâllação apresenlado prêsumê-sê quê as d mensóes constantes das

documeniaçóes ôíe€cidas estão coÍetas e que o líiulo de propriedade é bom: -

subenlende se que as inÍormações Íornecidas por têr@iÍôs sáo confáveis.



taudo dê Àvá lação dê Â usrer de lmóvel

5.5 Todâs as opinióês, ânálises e conclusóes emtidâs nesle laudo, Íoram baseadas nas

inÍomaÇôes colhidãs atÉvés de pesqu sas e ev anlarn e nlos eÍetu ados admilndo-secomo

verdãdeiÉs as infomaçóes presladás por têrcenos.

56 Paíimos do principio de que toda docomentaçáo âpÍesentada êncontE-se

6 DESCRTçÃO DO IV|óVELI

Trata-se de um imóvel, locação do iÍnóvêl situado ia Rua Corcnêl PoÍnpeu, No

835 CentÍo, ArâcatiCE O imóvelé composto por pavmento léreo e prime ro pavimenlo,

/-\ composto por 12 (doze) salâse 3 (tés) banheircs

04

ll

z caRAcTERrzaçÃo DA REcrÃo:

O imóvelé localiado no Conro Hislórico dêÀrâcati, onde compreende a árca

histôca dâ cdadê dê Arâcati, no estâdo bras leiro do Ceará, composto poÍ Íuás e

monomenlos aÍquilelônicos da épo@ dos sécu os XVlll, xlx e XX. O contu nio arquiteiôn co

passou a sêl considerado palrimônio nâciona sêndo tombado pelo lnst tuto do Pãtrimónio

Hislórico ê AÍllstico Naciorâl(IPHAN) em abrilde 2000

8 ÁREA Do [,róvEL,

.\ Confome inrormáçóes obtida§ na docuínêntaçào apÍesentada ê mêdidâs

aÍeÍidas,n Io@, o imóvelpossuiem sua toialdade uma áÍea dei

Árêa da construçáo: 662,10 ml

9 cÁLcuLo DE avÀLraÇÃo:

Í.mpo dc construçào:
Tempo dê

6

ô

rêâ do têrêno: 594 70 m'
Ár€. d. con.truçãoi 662,30 m'

Áreâ equivet.ntê: €62.30m, - 662.30 m, $f"i,,,a",
200nr = 15000,' (Teaer



avâriâ.ãode aluÊue dê rmóvêl

ll2 30 m-

Custo do tereno: l50r or'

consiruaão: Fs 4ar sE m.

1.05 105 t05
BDI =

BD=
I t6

custô total dâ
côn5rruçâo:

Usando a depreciaçào para
o móvel usado,lemos

Estêdo de cônsêÍvàçáô
NECESSIÍANOO

rofêrênciâl: 57.00 %
K = 0,2620

Foc= 0,4096

( u.ro rorrl 
'Jo 

cnrnrcÍn,1"í.nr,

Ju@s sobÉ o @pilaldo
teúeno:

Tan:
Íêmpo:

Válôr:
R35352;0

V

Taxa de lucro da
conslrutora: 5%

Taxa de adminislraçáo: 5%
Ta& financeúa: 10%

Taxâ (06 mêsês) é de 5 00%



T.xâ: 8% a.a
Têmpo: 6 meses

Vâlôr: R$ 571.974,59 x 0,04
Valor lms: Rl ,2.373.9t

\il0r dn \cn(h: lts 6119.ll0.ll

ulr-dor hE de Bmu4êo sà d.

RS2.872,55
/mensâl

Mhôo R$2 293.04
xh^" RSr 4470s

Assim o avaliador adola o valor de: RS 2.300,00 (Quatrô mil e quâtreentos @is)

1O AVALIAçÂO FINAL

^ Levámos em considê.açáo pâra deteminaÉo do vâtor dê atugLrêt Ínênsa do

imóvel, amplá pesqoisa no mêrcado imobiliá o. tendo s do feito os tratamentos eslâlÍsticc
consideÉdos ádequados para o fim.

O pento iem liberdádê pâra detêrminâr ô valor unlliro denúo do campo dê

arbitrio, como há apenas um válor dênlro do campo de arbílrio, sugerimos ulilzálo como

vâloÍ para Íins localícios no vaor fnal arrêdondado de: R$ 2.300,00 (dois mil ê
tíezentos rêais).

I1 RESPONSABILIDÀDES

Os ptufissionais sáo os Responsáves úni€
lipo de Visloria cortraiada O iôqô dê prcjetos da

e excusvamente pelo êscopÕ e

unidade, não rora disponibiizado

Êstudo da êqu pe de v sroriadorcs



Eximem-se de quaquer rcsponsabildade técnica os pÍofssionais quando as

obserua@es e retificaçáo de ânômaliâs existentês no Laudo de Vistoía Técnica náo forem

sâneadas pelo responsável legal da edilicaçáo bem como poÍ qua q uêr ânomalia ou fâlha

decorente de deíciênciás de: prcjeto, execução especificagáo de mâteria s, ê/orl

deíciênciâ de mânutênçáo bem coíno quaquêr outra alhea áo lrábaiho de Vistoriâ

Exime sedequalquerÍesponsãbiidâdêlécnicaáempresaou

a ânà ise de eemenlos, componentes, subsslemas ê ocais onde náo Íoi

í2 LEGISLAÇÃO

12.1 Código dé Déf8. do Cônsumidor

tiã Íi pedeo vP E do an,ôr Dv iô
taudodêÀva àçãodearuSuê dêrfróve

cr

I

com a proÍn!1gação da Lei n'8 078/90, que insrituu o código de Deíesa do

Consumidôr, consolidou-se, delinilvamente, átravés dê seu air.50 a proteÉo @niaiual e

lega instiiuindo-se o Íespeito aos diretos básicos do consumidor contrátantê. A eficáciâ

da leg saç5o êm vigor, Lels 5.194/66 e I078/90, e em especial a Le que criou a ARÍ
(têmo escito de garanlia), Lei n'649617 Permite uma corÉia fs€lizáçào e,

consequenremente, a punçáo dos máus pÍolissionais que p€judiqlem a sociedade.

't3 coNcLUsÃo

Danlê o exposlo no lrânscorrcÍ do prêsente Laudo de avaliação do imóve é

localizadonâ Rua Corcnêl Alexânzito, no 520. Centro, Aracati/C E, atestamos que a un dade

eslá com o aspeclo pópÍio de consêrvação nêcesstándo de uma manutençáo periodica,

no que diz respeito à pintura, esquad as Évestimenlo ceÍámico e inslâláçóês

complementares o estado alual do móvel pode sêr mais bem representado com o auxí io

do check /6r e relatório ÍotosráÍico, apÍesentados em anexo.



E,s t I i,e .lê o ive c do amôÍ oiv no

taúdo de avâliã(ãô dê a ueu€l dê rmóvel

14 ENCERRÀMENTO

Damos por encêÍado o presenle LAUOO

(lrêzê) folhâs de papel roÍmeto A4, Íubrcadâs e

iÍrc usive aiexos, bem como Crecl Lisl de Vislor a

DE AVALIAÇÃO DEALUGUEL EM ]3
assinadas digitadas de um só ado,

e Documentâçáo do lmóvel

Ara.al 06 detunho de 2022

f.tF L Oar.-* LL f-
Filipê de Olivein do Amor Divino

Eng.'Civil
cRErcE 061 564432-5

(085) 99854,2521
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ARACATI
rI

cdrdo: +55 (33) 3or 2730

hrdq d s20, cefno, aruo/cE
ouEwo: oêEmrEdo do íu fro' & iôfrro.

DISÀdOIIJMTIEI

4óMoos:rnb{.d.!m mód,si! i!4ÁnorvcE o merêm

N
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DA'R çÀO A9TÚO PÀóM OO! M^NUTEN'ÀOPERóD'A

n cou4ruÀa:

D6.eçÀo N(úsÁÂp úMAMANUTENCÀo4Róó&

O ACR CÃO: NI'6i{R Õ UMÀ MÀNUÍ E NCÀO *Ró Dú,

DÚ'R çÃOIN['6SÁRÔUMÀMÀNUINCÀO P[F ÓDú

4 flNruRA
. D6PÀR€D6 ERUM OM6UUÀ

D6'RICÀO NAOTO''O$IV(VSftrÁÀÀCÔ8ERÍURÂ PÔRÍÁÚADEMAÍERÀEPARAAft$À[]1!,IfsMÀ
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coililo: +55 {33) 3121.273s

ÍÍÂ,çÀo N(úsaÂro úMAMANUTNCiopEÂ óo .a

Im6úN
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ARACATI

r pôNro5 r4E0N @s:

oBcR çÀo: NÀo for os*vÂoo

cdr.lo: +55 (33)312i 2739
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