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O presente trabalho tem
residência un'ramiriar ;;;'":1: :?erivo 

determinar o justo vak
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2 coNDtÇÕEs pRELTMtNAREs

O presente Laudo de,
r+.oso - nvafiaçao;" 

"* 
; 1::':t- 

foi elaborado em conformidade com a NBR
urbanos) da 

^*, ;;;",":;:'a"'" :'* 
'1 (Procedimentos cerais) e parte 2 (rmóveis

Evolutivo. ---- Jrasileira de Normas Técnicas) e utirizou_se o método

Esse trabalho foi elabc
orjveira do o., 0r,"", ;;r"*j':tffi 

t 
ffi::.iTl:ffiLlli:ilffi ::Responsabiljdade Técnica (ART) êm Anexo.

A eficácia da legjslação em vigor, Leis 5..194/66 e B.O7B/90, e em especjat a Lejque criou a ART (AnotaÇão de Res
correta riscarização ., 

"".."0,",111,'i,l,i:":" o,,""il:,.:,i;1rXí;.lXII [lprejudiquem a sociedade.

3 METODOLOGIA

para a avaliaÇão do aluguel do imóvel foi utilizado o método Evolutivo épreferencial para avaliar imóveis urbanos especiais. É um método analítico que consiste naobtenção do vator clo imóvel por meio do cálculo direto ou indireto dos valores do terreno edas benfeitorias, devendo ser considerada, também, a conjuntura do mercado com oemprego do fator de comercialização.



Em sera j. utijiza-se o 
t"'#5"';Jj'j": :" :r oo 4r1o' Di ' o I

lnduskiais, podendo-se utiliza, o ,u.mdodo 
evoiutivo quando o" 

"r"0" 

o'"'"''u'to'u' 
/

terreno e avariar as bunr"r,ori". o"ro lll"o'p"tt,o o, o ,-;;r;;""nt" 
de imóveis

rnoustrais 
suardam oor""" .ur",n,l^ulodo 

da quantiricaçao ;;:;";:' .:t'" 
*'a avatiar o

compa rativo direto o*;;H;::j ilff , 
" ;,; i,.,* ;"":,;;:;r",;d.ffi

4 REFERÊNcIAS NoRMArrvAs E rEcNrcAs SJ6.,,
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'ripara a atividad(
observados arsuns m;;;;:":" 

elaboraÇão deste Laudo réj de apoio como pre;;;";; ,u"T:::",":""J"":," 
..,

. clossário de Terminologii
IBAPE/ sp; 

-"'3 Básica aplicável à Engenharia de Avaliações e perícias 
do

,"-T" 
* perÍcias 

de Engenharia do tBApE/ Sp;. Lei Federal n" 5.194/66_
Arquiteto e Engenh",r"-onrlln:1"t":]a 

o exêrcÍcio das prorissÕes de Ensenheiro,
. ResotuÇâo n" 218t73a" a"l^T,: 

edá outras provjdências:

c*rFE^. Fiy: .. .,,,0,,,."11i'l:.::::i.1 i:^::^y^I" Arq uitetura e Asronomia
. Orientaçáo Técnica OT00 " r-:r-rtr ::irg.:tL..ji-o.1giair:t:c;

predial; 3/20'í5 IBMENG- lnspeçâo predial e Auditoria Técnica

. Diretrizes Técnicas de períc

Engenharia; 
ias de Engenharia em Edificações- DT oo3/2014 Instituto de

. Diretrizes Técnicas de Visto,.

. Norma Técnica do rgepg Nrt 
EdificaçÕes- DT 0os/'í4;

. NBR 1 4653. 1 Avariaçâo de ;::J:;::ffi s§::::.;*''"". NBR í4653_2 Avaliação de Bens (lmóveis Urbanos);

s pnNcípros E RESSALVAS:

5. 1. O Laudo foi elaborado cf,m estrita observância dos postulados constantes dos Códigosde Ética profissional do COÀ
Asronomia, e do rnstituto de EnJ:::,::::i" 

Federar de Ensenharia, Arquitetura e



5.2. o avariador assume a responsi 
t",oJ:"tlxi"'3|,:';f ''" oo 

^n'o' 
D'vjno I

em Leis, códisos o,,"nr,"r",,o. olll:::" 
*t" 

",","r; ;.;":Hil:ür:,e-" "v r-euramentos próprios. "" ' '' " "","ru;3.t$ay\
5 3 Nâo foram efetuadas investioacôê< 

^.^^- " f: ' 
t-?-'",

ll\i-:sôes, 
hipoteca" ";;"ffi:::]: 

especificas no que concerne a d"r"o" 0"",ifu3fi ,-.4desta avaliação. r --'vve§ de divrsas e outros, por não integrarem _ oor'J,rYr'o ,, 
,

5 4. No Laudo .tê a,,.r;^^:-
documentaÇoes ;",.:" ;:::j":ja_do 

presume-se que as dimensõ,

subentende-se que 
"" irrorruç0"" rlllffi " 9" " ,*,r i'r,""rrã:::t':':"""r:":

f,rnecidas por terceiros são confiáveis.

Todas AS opiniôes,

que toda documentação apresentada encontra-se com

6 DEScRtçÃo Do tMóvEL:

TÍata-se de uma res
Nossa Senhora de ,-"rr0"", Orj""lllJnifamitiar 

situada na Rua José de Alencar, No 1248,

7 cARAcrERtzAÇÃo DA REctÃo:

O imóvel encontra-l
predominâ e com presença de::#"no"jlljioll: "oo",oues uniramiriares se

Atenta-se que o imóver supracitado é rocarizado adjacente ao cêntro Históricode Aracati, onde compreende a área histórica da cidade de Aracati, noestado brasilejro do'Ceará, composto por ruas e monumentos arquitetônicos da época dosséculos Xvlll, XIX e XX. O conjunto arquitetônico Or""o, " "". considerado patrimônio
nacionar' sendo tombado pero rnstituto do patrimônio Histórico e Artístico Nacionar (rpHAN)em abrit de 2000.

. ""-r d§ (rprntoes, análjses e
inrormaçôes corhida" 

"";;;;"":,,,isões 
emitidas neste taudo, foram baseadas nas

verdadeiras as,rr"r;;;;Ja""1'r"rt,=M"'"nto" ur"tuados, admitindo-se como

5.6 - partimos do princípjo de
informações corretas.
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8 ÁREA DO IMÓVEL: ",#:"'lfj,",T lf ^li: 
jH ilr r

100
a,75

105.00 m,
110,25 m,

íPav léffêo)
(Area êq)

Custo do
terreno: R$ 600/ m,

Custo total
direto dâ

construção: R$ 1781,97l m.

Taxa de lucro
da construtora:

Tâxa dê
administração:

215,25 m,

252,aa
R$1s1.200,00

215,25m, = R$3s3.569,04 Custo direto

RS7.671,38 2'00%(Fundaçõ

es simptes)

- Conforme informaÇões
areridas in toco,",,.,";;;"#;::li:: :: documentaçâo apresentada e medidassua totalidade uma área del

Área total do terreno: 2S2 m,
Area total da êdificagão: 1OS,OO m,

9 cÁLcULo DE AVALIAÇÃo:

rea do
terrêno:
Area de

construçáoi
Area

eouivalêntê:

252,00 m2.

105,00 m.

105 0O m,
147,0A m,

Tempo dã
construçãoi
Tempo de

comercializaçã

Valor do 
-,"rr"no. R$ 600/ m, PESQUISA DE I\4ERCADO

,R$ rzar,gzlm"
Ç!E!AQ&\Q lroRunl

R5391.24o,42
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Taxa
financeira;

Taxa (06
meses) é de

Custo total da
construção:

Usando a
depreciação

para o imóvel
usado, temos:

RS 453.839,90

Eng. Êilipe de Oliveira do Amor Divino
Laudo de Avaliâçâo de AÍuguel de lmóvel

ldade em % da
vida

referencial; 50 %

K=
Foc =

0,4525
0,5620

Cálculo do BDt

BDI = taxa de
lucro x taxa de

administraçâo x
taxa finânceira BDI =

BDI = 1,í6

Vida útil B0 anos
ldade dá

edificaÇão 4(J anos

Estado dê Necessitando
de reparosconservacão- srm

Custo total da construção R$ 255.057,46

dêpreciada:

Custo total do

empreendimeuto:

Rs 406.2s7,46

Juros sobre o
capjtaldo
terrenoi

Taxai 6a/o a.a
Tempo: '12 meses

Valor: R$ 151.200,00
Valor juros: R$ 9.072,00

0,06

Página l6
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capital
construÇão:

_ Taxa: ga/o a.a
tempo: 6 meses

Valor: RS 2s5.os7 aÁ x
Valorjuros: 

RS to.2o2,3o 
^ o'04

Soma]roo_-_G
temos:
Custo do
terrenoi
Custo de
conslrução:

Juros terreno:

Juros

R$ 1s1.2oo,oo

R5 2ss.0s7,46

R$ 9.072,00

RS 10.202,30

RS 42s.531.76

A"
tur

It"L
:

Valor da
yenda

íO AVALIAçÃO FINAL

Levamos em consideração para determinaçáo do varor de aruguer mensar do
imóvel, ampla pesquisa no mercado imobiliário, tendo sido Íeito os tratamentos estatísticos
considerados adequados para o fim.

R$ 425.s31.76

rêmunerêção usatde

Mínimo RS2.269,50

- Máximo RS3.404,2S
Fár\á de ma< emrn =

Assim o avaliador adota o valor de R$ 3.000,00 (três nil reâis)

,",r'Jí;'o',I"i, jil,í""xti: j::H,Jff 
/



Eng. Fitrpe de Otrveira do Amor Divinô
tàudo de Avâliàçâo dê Aluguelde tmovel

O perjto tem liberdade para determinar o valor unitárjo dentro do campo dearbítrio, como há apenas um valor (

varor para fins rocaticio", no uato. tirj 
tro do campo de arbÍtrio' sugelimos utiÍizáJo como -.-

ral arredondado de; R$ 3.OO0,OO (três mil ,."#§luu:-qàp"@
V"'86 É,

í í REspoNsABrLrDADEs Ir n--{ É

os ôrôri<ci^.-i- ^Â^ ^- - \ttBK.^*9Os profissionais sáo os Recnôneá.-;ê ,.,^i^^ - Y" / l;
pêro tjpo de vistoria contrataoa ; ["J:: ff"il:T ff:::: ::H: ;:ffi:ji: ""
para estudo da equipe de vistorjadores.

Eximem-se de quâlquer responsabilidade técnica os profissjonajs, quando asobservações e retificação de anomalias existentes no Lauao Oe Vistoria fécnica náo foremsaneadas pelo responsáveÍ legal da edificaçáo, bem como por qualquer anomalia ou falhadecorrente de deficiências de: projeto, execução, 
""p""in""çro- o" materiais, e/oudeficiência de manutenção, bem

procedido. 
como qualquer outra alheia ao trabalho de vistoria

Exime_se de qualquer responsabjlidade técnica a empresa ou profissional, sobre

:;:1::a" ""r"rtos, componentes, subsistemas e tocais onde não foi possívet executar

12 LEctsLAÇÃo

í2.í Código de Defesa do Consumidor

Com a promulgação da Lei no 8.07gl90, que instituju o Código de Defesa doConsumidor, consolidou_se, definiti
resar, inst tu ndo-se o respe to ;;; l1ff ll";llff 11""*ll jl l 

jjil:::T5::l :da legislaçáo em vigor, Lejs S..tg4l66 e 8.078/90, e em especial 
" f"i qr" criou a ART(termo escrito de garantia), Lei no 6.4g6t77. permite uma correta fiscalizaçáo e,consequentemente, a puniÇáo dos maus profissionais que prejudiquem a sociedade.

í3 coNcLUsÃo

Diante o exposto no trar
s itu ado n a R ua José de A re n c", r. 

"., rf 'r::J"'::Tj:,:i::",",.:li 
H:";:,I.:
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,.","ilã;'li"i,li,l r'"" ;i,fi l,i:: il]ff
estado atuar do imóver podê ser mais bem representado com o auxírio do rerâtódo
fotográflco, apresentados em anexo.

DAMOS POr êNCErrAdO O PTESENIE LAUDO DE AVALIAÇÃO DE ALUGUEL EM ] 1(onze) folhas de papel Íormato A4, rubricadas e assinadas, digitadas de um só lado,jnclusive anexos, bem como, Check trsÍ de Vistoria e Documentação do lmóvel.

Aracati, 01 de jútho de 2022.

F,\p- UCh-,r*& A- D,
Filipe de Oliveira do Amor Divino

Eng." Civil
CREA./CE 061564432_5

(085) 9 9854-2521
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FiSurá 3: SALA DE ESTAR
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PRÊII]II't]RÀ Do

ARACATI Ruâ Sânto§ Du,nont. 1146 _ Fâriâs B!ito

Cep: 62800-000. Aracati _ CE, EIasil
Contator +55 (88) 3d21.2789

TERMO OE VISTORIA

solrcrraNÍE: Demutran (Departamênto l\,4unic pal de Trânsito e Transpoíes).
oBiEIO: lmóvelsituado na Rua José de A encar, n'1248, 8aiíro Nossa Senhorâ dê Lourdes-aíacati- CE.

OBrEÍlvOr DetêrÍninêção do atual valor de locação.

DATA BASE: Julho de 2022.

OESCRICÃO DO IMóVEL

tipo residência unifê mi lâ r sltuado na Rua José dê Alêncar, n'

ESTADO DO IMóVEL

1248,baitro

a)PAREDESI ! NUIM :]REGULAR

OESCRIÇÃO: NE55E55AR A UMA MANUÍENCÃO PER óDICA

b) ESQUADRIAST trRU M

DE5CR rçÃO: ASPECÍO pRÓpRrO pE MANUÍENCÃO pEBtÓD CA.

trBOM !óT Mo

!REGULAR JBOM ! ÓrMo

!REGULAR !BOM ! ÓrMo

1)ÁREA| 2s2 m':

2) cÔMoDos: Trata-sê dê um imóvê|,

Nossa Senho6 de Louídês, aÍêcatl-Cê.

1) EXTERIOR:

ê}PINÍURA: trRU M

. DAS PAREDEST trRull\,1

. DAS ESQUAORIAS: trRullvl

. DAS PORTAST IRUIM

Í)COBERTURA: flRulrvl

. TELHA: DRU]M

. IVIADEIRAMENÍOS: ERUIM

. LA,ES: flRUlM

flBoM ElóTrN4o

NRU M

D ESCRIçÃO] ASP ECIO PRÓPRIo DE MÀNUÍENcÃo PERIóDIcA,

d)FECHADURAST !BUIM

DESCI] IÇÃO: ASPECTO PRÓPR O DE I/]ANUTENCÃO PENIÓD CA

NREGULAR trBON4

ÜREGULAR

fIREGULAR

EREGULÂR

fIREGULAR

fIREGULAR

f]REGULAR

f]REGULAB

!óTrMo
f]órMo
L]OTIMO

úÓTlMo

fl Bol\4

EBoM

trBOM

DEsCRlCÃo: asplelol8é!81QlEllAN.u] ÂQ

ÚBOM

f]BOM

trBOM
!BOM

L]OTIMO

ltoTtMo
flórMo
tróTrMo

K/

I

DEscRrçÃo:

w \.rr.r. a raca ! i. c e. g ov. bÍ

(-


