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oo ::;'ANTE. Demutran (Departamentq Municipa g
I Imove| situado na Ry :
a José de Alen i

. encar, N° 1248, Nossa Senhora de Loudes .
o) : L & TN

BJETIVO: Determinagzo do atyg) valor de locagso, i @2 _®
DATA BASE: Julho de 2022. RUBRICH J)

e Transito e Transportes).

TINTRODUGAQ

residéncia unifamiﬁar, nNa Rua José de Alencar Ne°
Aracatj — CE, visando acomodar o Demutran, ne Municipi

A eficacia da legislagcdo em vigor, Leis 5.194/66 e 8.078/90, e em especial a Le;
que criou a ART (Anotacéo de Responsabilidade Técnica), Lei n° 6.496/77. Permite uma
correta fiscalizagso e, consequentemente, a punicdo dos maus profissionais que

prejudiquem a sociedade.

3 METODOLOGIA

Para a avaliagdo do aluguel do imével foi utilizado 0 método Evolutivo é
preferencial para avaliar iméveis urbanos especiais. E um método analitico que consiste na
obtenc¢ao do valor do imével por meio do célculo direto ou indireto dos valores do terreno e

das benfeitorias, devendo ser considerada, também, a conjuntura do mercado com o

emprego do fator de comercializagao. @
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, Utiliza- S '
tiliza-se o metodo evolutivo quando da avaliagdo de imoéveis

IBAPE/ SP:

Norma de Pericias de Engenharia do IBAPE/ SP;
Lei Federal no 5.194/66- Re

Orientacao Técnica OT003/2015 IBRAENG- Inspecao Predig| € Auditoria Técnica
Predial:

Diretrizes Técnicas de Pericias de Engenharia em Edificagées- DT 003/2014 Instituto de
Engenharia:

Diretrizes Técnicas de Vistoria em Edificag6es- DT 005/14;
Norma Técnica do IBAPE Nacional- Norma de Inspecéo Predial:
NBR 14653-1 AvaliagZo de Bens (Procedimentos Gerais);

NBR 14653-2 Avaliacéo de Bens (Iméveis Urbanos);

5 PRINCIPIOS E RESSALVAS:

5.1. O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes dos Codigos
de Etica Profissional do CONFEA, Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e

&

Agronomia, e do Instituto de Engenharia Legal.
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informacses Corretas.
6 DESCRICAO DO IMOVEL.:

Trata-se de uma residéncia unifamiliar situada na Rua José de Alencar, N° 1248,
Nossa Senhora de Lourdes, Aracati-Ce.

7 CARACTER!ZAGKO DA REGIAO:

O imovel encontra-se €m uma regido em que edificagées unifamiliares se
predomina e com presenca de comércios de pequeno porte.

Atenta-se que o imovel supracitado é localizado adjacente ao Centro Histérico
de Aracati, onde Compreende a darea histérica da cidade de A'rac:ati, no
estado brasileiro do.Cearé, composto por ruas e monumentos arquiteténicos da época dos
seculos XVIII, XIX e XX. O conjunto arquiteténico passou a ser considerado patriménio

nacional, sendo tombado pelo Instituto do Patriménio Historico e Artistico Nacional (IPHAN)

em abril de 2000. @/
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8 AREA DO IMOVEL:

Area total do terreno: 252 m?2

Area total da edificaggdo: 105 00 m2

9 CALCULO DE AVALIACAO:

Tempo de
construgio: ¢ meses
Tempo de
Comercializacj

0; 6 meses
——a_____________________________

Area do B

terreno: 252,00 mz2,
Area de
construcido: 105,00 mz
Area

eauivalente: 105 00 m2 X 1.00 105.00 m> (Pav. Térreo)
147,00 m2 X 0,75 110,25 m? (Area eq)

215,25 m>2 Area eq. total

o ———£1925m*  (Area eq. total

Valor do R$ 600/ m2 PESQUISA DE MERCADO
terreno:

Valor da
construgio: R$ 1781,97/m?

n o

CUB PADRAO NORMAL

e
——_.____________________%
rm 252’00 R$151.200,00
terreno: R$ 600/ m? X m?2 B
Custo total
i 215,25m _
condsltrftfgéc:)? R$ 1781,97/ m? X 2 = R$383.569,04 Custo direto
2,00%(Fundagt
RS 7.671,38 _
es simples)
= R$391.240,:_12
Taxas S '
Taxa de lucro
da construtora: 5%
Taxa de

administragso: 5% @/
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Taxa
financeira;: 10%
Taxa (06
meses) é de 5,00%
Calculo do BDI
BDI = taxa de
lucro x taxa de
administracao x
taxa financeira BDI| = 1,05 x 1,05 1,05
L BDI= 1,16 J
Custo total da
construgéo: R
Usando a /> Fi
depreciacio (=
para o imével RS 453.838,90 ‘1 |
usado, temos: &
Vida atil 80 anos |
Idade da
edificacao 40 @nos
Estadods Necessitando
conservacgao de‘rep arog
simples
Idade em % da
vida
referencial: 50 %
K= 0,4525
Foc = 0,5620
Custo total da construgdo R$ 255.057,46 ]
depreciada:
Custo total do RS 406.257,46
empreendimento:
Custos para o valor de venda _ : -J
Juros sobre o
capital do
terreno:
Taxa: 6% a.a
Tempo: 12 meses
Valor: R$ 151.200,00 X 0,06
Valor juros: R$ 9.072,00 |
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Juros sobre o “*————h———*%———_____——________
capital

Construcio:

Taxa: 8% a.a
Tempo: 6 meses

Valor: Rrg 255.057,46 X 0.04

Valor jures: R$ 10.202,30

T S

Somando~se
temos:

Custo do R$ 151.200,00
terreno:

Custo de RS 255.057,46 14
construcio: i
RS 425.531,76

Juros terreno: R$ 9.072,00

Juros
construgao: RS 10.202,30

Valor da
venda R$ 425.531,76

\_frglnr n4 I mranga,

Utilizando a taxa de

rémuneragio usal de
5% a.a, temos o valor R$2.836,88
de locagao de: / mensal

Minimo RS$2.269,50
Maximo RS$3.404,25

Faixa de max. e min. =
20%

Assim o avaliador adota o valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais)

10 AVALIAGAO FINAL

Levamos em consideragao para determinagdo do valor de aluguel mensal do

imovel, ampla pesquisa no mercado imobiliario, tendo sido feito os tratamentos estatistico

&

considerados adequados para o fim.
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N,
=7

<

11 RESPONSABILIDADES \%, BRI

Os profissionais sao os Responsaveis tnica e exclusivamente pelo escopo e
pelo tipo de Vistoria contratada. O jogo de projetos da unidade, n3o fora disponibilizado
para estudo da equipe de vistoriadores.

a Vistoria.

12 LEGISLACAO

12.1 Cédigo de Defesa do Consumidor

(termo escrito de garantia), Lei n° 6.496/77. Permite uma correta fiscalizacdo e,

consequentemente, a punicao dos maus profissionais que prejudiquem a sociedade.
13 CONCLUSAO

Diante o exposto no transcorrer do presente Laudo de Avaliagao do terreno

situado na Rua José de Alencar, N° 1248, Nossa Senhora de Lourdes — Aracatj — CE. O
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estado atual do imovel pode ser mais bem representado com o auxilio do relatério
fotografico, apresentados em anexo.

Este laudo tem como principal objetivo, Avaliar o imével em seu valor real de
a : : = x MU A/
locagao, com base nos levantamentos obtidos por pesquisa mercadolégica na regiao,y Co

e AN

¢ A
B Aiw O\
Joies - . o)

14 ENCERRAMENTO

Damos por encerrado o presente LAUDO DE AVALIACAO DE ALUGUEL em 11
folhas de papel formato A4, rubricadas e assinadas, digitadas de um so lado,

inclusive anexos, bem como, Check List de Vistoria e Documentacao do Imoével,

(onze)

Aracati, 01 de julho de 2022.

Clp Lo lleaa & b T

Filipe de Oliveira do Amor Divino
Eng.° Civil
CREA/CE 061564432-5
(085) 9 9854-2521
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e

RELATORIO FOTOGRAFIC

Figura 1: FACHADA o Figura 2: ENTRADA

e

Figura 7: SALA DE JANTAR Figura 8: Quarto 02
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Figura 10: Cozinha

Figura 9: BWC
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(/ PREFEITURA DO
[ Rua Santos Dumont, 1146 - Farias Brito
\Q} ARACATI Cep: 62800-000 o Aracati - CE, Brasil

AS PESSOAS EM PRIMEIRD LUGAR Contato: +55 {88) 3421.2789

TERMO DE VISTORIA

SOLICITANTE: Demutran (Departamento Municipal de Transito e Transportes).

OBIJETO: Imdvel situado na Rua José de Alencar, n° 1248, Bairro Nossa Senhora de Lourdes— Aracati — CE.
OBJETIVO: Determinagdo do atual valor de locagéo.

DATA BASE: Julho de 2022.

DESCRICAO DO IMOVEL

1) AREA: 252 m?
2) cOMODOS: Trata-se de um imével, tipo residéncia unifamiliar situado na Rua José de Alencar, n® 1248,bairro
Nossa Senhora de Lourdes, Aracati-Ce.

ESTADO DO IMOVEL

1) EXTERIOR:
a) PAREDES: ORUIM CJREGULAR LJBOM JoTmMo

DESCRICAO: NESSESSARIA UMA MANUTENCAQ PERIODICA.

b) ESQUADRIAS: CRUIM CIREGULAR Osom OoTIMO

DESCRICAO: ASPECTO PROPRIO DE MANUTENCAO PERIODICA.

c) PORTAS: ORrRUIM CJREGULAR Csom doTIMOo

DESCRICAO: ASPECTO PROPRIO DE MANUTENCAO PERIODICA.

d) FECHADURAS: ORUIM COREGULAR CJBom doTmo

DESCRIGCAQ: ASPECTO PROPRIO DE MANUTENCAQ PERIODICA.

e) PINTURA: CRUIM OREGULAR m[:{e]\V 0oTimo
e  DASPAREDES: ORUIM OREGULAR OsoM ommo
¢ DASESQUADRIAS: (JRUIM CJREGULAR Osom OoéTimMo
e DASPORTAS: ORUIM CJREGULAR CisoM OoTIMO

DESCRICAO: ASPECTO PROPRIO DE MANUTENCAOQ PERIODICA.

f) COBERTURA: CRUIM CJREGULAR CBOM O6TIMO
e  TELHA: CRUIM COREGULAR OBsOM OOTIMO
¢  MADEIRAMENTOS: CIRUIM CJREGULAR CBOM QéTMo
e  LAJES: ORUIM CJREGULAR OBOM O4TIMO

DESCRICAQ: NAO FOI POSSIVEL VERIFICAR A COBERTURA. POR FALTA DE MATERIAIS PARA ACESSAR A MESMA.

&

www.aracati.ce.gov.br



