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O presente l.ábâtho tem por obieiivo deremnâr o juslo vãlor de ocação do
móve local zado nâ Rua Sanlos Dumont no 905 Bairm Far as Arito. Arâôál -CE

2 CONOTçÕES PREL IITNARES

O prcsenlê Laudo de Avatação íô elaboEdo em @rto.midade com a NBE

I 4.653 - Avaliação de Bens, em sua Parte I (procêdimentos cera s) e pai(e 2 (tmóvêis

Urbanos)da ABNT (Associação Brasteüa de Normâs Técnic3s), e ulitizou-se o métodô
comparaivo d rêto dedàdos dê mercado.

Esse lrabâlho foi êlaborado sob a responsabitidêde do Avaiador Fitipe de
OliveÍâ do Amor Oivino, EnsenheÍo Civit, CREA/CE N,o 061564432-5, e AssinatuÍâ de

Responsabilidade Têcnica (ART) N o CE2o22o9í9675, emAíexó. AeÍicáctada têgistação

em vgor Leis s.194/66 ê 8.078/90 e em especiat a Le que criou a ART (Anotãção de
Responsabildãdo Técnica), Le n. 6.49ô/77. Pêmite umá coí.eta tiscâtizâção e,

consequêntemenie, a punição dôs maus prcfssionas que pÉjudiquem â sociedãde.

3IlíEÍODOLOGIA

SOLICITÀNTE i Sec.etariã de Adhinislrâçâo do Arâcaii.

oBJETO: Rua Sanlos Dumonl no 905, Bã ro Farias Brito Arácati,ÇE.

OBJETIVO: Oet6rmináção do âlua vátor de tocação.

oÂTA BASE: Janêúo de 2022.

't TNTRODUçÁOl

Pêrâ a avãliação do auguet do imóvêl foi uiitzâdo 3.nélodo Evotultvo é
prelôrenciarpara avaliar imóveis urbanos espectats. É um mélodo anaiI co que consiste na

ôblençâo do va ôr do imóvel por me o do cátcuto d rêtô ou ndneio dos vatores do lercno e

das beníe torias, devendo sêr consideráda tâmbém, ê contuntura do merca.to con ô

êhprego do iâlordê como.cializaçãô.

4 REFERÊNCÁS NORIuÀTIvAs E ÍÉcNrcÁs

Para á atividade d€ êêboÍação desie Lãldo'récnico de Vstoriâ, for3m

cbsêNâdôs alguns matêriáisd6 apo o @mô pEcêilua a boa técncâ, tais como:
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Normá dê Pêríc âs de Engenharâ do TBAPE/ SP;

Le Fêderãl nô 5.194/66- Regliamanta o exercíciô das potissões dê
ArquitÊto ê Engenheiro-Ag.ônomo ê dá oulEs providénciasi

Resolrção no 218/73 do Consehô Federât dê EngenhaÍia, Arqulrerura

CONFEA- Fixa ás akibuiçõesdô Engenherc Arqúiteto e Engenhero-Agrô

Orentâçâo Técnica 01003/2015 TBRAENG- inspêçáo prcda e Audil

Grossário de Teminolog a Báscâ apicávetà Engeiharia dê Avatiáçôes

DÍel zes Técnicas de Perióas de Engenhâ â en EdiÍtcações- DÍOO3/201

Norma Técn cã do IBAPE Nacônal- Nomã de tnspêçáo prediâtj

Direlrizes Técnicas dê Vistoriá em Ed iicações, DT OO5/141

NBR 1{653-1Aváliação de Beis (P.ocedimentos cem s)l

NBR 14653-2 Avalâçáo dê Beis (tmóveis Uóanos):

5 PRINCíP|oS E RESSALVÂS:

5.1. O Laudo ioi êlaboÉdo com oskira obseruãncia dos poslutad;s consranles dos Códigos

de Élca ProÍssionâl do CONFEA, Consêtho Federát de Ensenhara, ArqulêluE e

Agonomâ, edo lnstilulode Engenharia Legal.

^ 5.2. O ávâliador assume a responsabitidadê sobre â matéÍia dê Enqenhariá êstabêecidâ
em Leis, Códigosou rcgulamentos odprios

s.3 Não forám êlêtuãdas irvêstlgãçóes espectfrcês no quê @ncernê à delêi1o dos thutos,

invasôos, hipolecas, suporposiçôes dê divtsas e oulDs, por nâo intêgrârem ao obi6iivo

5.4. No Láudo dê Avaliatão apíesenlâdo pesumêsê que âs dimensóes conslanles das

cocumênlaçoes oíêr€cldâs estáô conotas e quê o iltuto dê propÍiedáde ó bôm: -
subehiendo-sê quê âs informaçôes Íomecidas portêrceiros são conÍávêl§.
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5 5 - Todâs as opinóês, ânálises e conctusÕes emttidas nêsrê taudo,

lnlormaçÕês @lhidas atÍãvés de pesquisãs e tevantamentos êÍê1uado

verdadeiras as inÍoÍmãçôe.i presladas porterceiros.

5.6 - Padimos do pincípio de que loda documentação aprêsênl,âda se enconlrâ com

6 DEscRtçÂo Do tMóvELr

Trâtâ-sê de um imóvâ|, I po Gâtpãô classiticado como coírercta1 siluâdô nã Rua

Santos Dumoni no 905, baúro Êârias B tc, Aracati CE. O imóvet ó compôslô por pâvimenlo

téreo,lota izando uma áreá do 103,22 m,.
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7 CARACTERIZAçÁO DA REGÁO:

O imóvêl é lo@lizado em rua parateta âo Cêntro Htstórtco de Âracaü, onde

comp€eide a ároa histór cá da cidade de Aracati, no eskdo brasitêiro do CeãÉ, composlo
por tuâs e monumêntos arquitotôn cos da êpoca dos sécu os xvlll, XIX ê Xx O @njúnto

a.quilelónico passou â sêr considerado patr.nônio nacionat, sendo lombado peto tnstituto

do Pstimônio Hi§ónco e Aúrstico Nâciônât(tpHAN) êm âbdtde 2oOO.

Támbém,6 uma áreá ondetem coméeio ativo, compostâ pôr Lojasde variádôs

tipos dà Comércio, Bancos, Postos ds Gasolinâ, FaÍmácias, Resi,aurantês. Bâres e

A inÍBeslruluÉ da reg áo dispóe de pâvimentação ém pedra tosca, ág!a,
i.têmel, enerqid e te eÍo1E

8 ÁREÂ Do rMóvEL:

ConÍornê inÍomaçoes ôbtidâs na documêniàÉo apreseniadâ e medidâs

áÍeridás i, /oco, o imóvelpossuiem suê totaiidadê umâ área de:

Árc,deconstruÇão: 1or,l2 m?

ÁLcâdoLeftqo: 103,22 ff,.

S CALCULO DE ÂVAL!A(]ÃOi



ta),22

|)3,22

101.22

construçào: R$

100

PESOU]SA OÊ MERCADO

r0r,22 m, = R$ r2,254,0o

101,22m'z = RS176.l41,os Clsto diÉlô

Tâxa do lucrô da consÍurôral
T.xâ.iê adm nistrâção:

TaxaÍnãncêna:
Táxa (06 n46) ó do

cál.ulo do BDt

BD=

2õ

custo totat d. consÍuçãô:
usandô a dôpeciação porâ o R5 236'29?,01

imóvelusadô, tefiôs

ldrde em % dã vid. rêlêrênci.t: 35 %

R= 0,177
Foc = 0,3216

CLslo lor.l dâ cônstruçãô ddpr.ciada

le!'I9jqç9r'ErgBlizlcão-q ltc§g§

ri0



C\610 roril rlo rrprouxlinr.trn,:

JuÍos sobr6 o @piial do toÍênô:

Íaxa:
T€mpo:

Valor:
valorlurc.:

lurôs qôbrê o caprtât .ônsrru!áo

Tàx.: 8% a.a
Tempo: 6 mês6

Voln: R§ 1sa M 6,
Valor iuros: R$ 7.76s,66

Rii z?i.4s6.5,

1.r60,40

/màsâl

roo Rl37o,3o

RS 1.450,s0

Àssim o àvalixd.r âdor! o volordc:
RS I 500,00 (miL e seteceúo. E.h)

.l] AVAIIACÁO FINÂL

i,tl
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Levamos ern consideEção para determinação do vâlor dê aluguet mensa do

móve aínp1a pesqulsa no Ínercado imobi iár o, lendo sido Íe to os lÉtaÍnenlos eslâlj§tiio; à
:ol:derádos adêqudoos pà'á o Ír , ff 

"t/ ,
o pêrlo lem lberdãoe páÍá detFminêr o vator uniiá,io denro ao caqo {e

arbildo como há apenas um vator dentro do campo de arblrio suserimos uti izéto como .:

valor pala tins locatícios, no vator rnat anêdondado doi R! 1.5oo,oo (m ê quinhentos

ll RESPONSABILIOADES

Os póÍssionas sãô os Responsáves única e exctlsvarnonle peto escopô ê
peo lipo de Víoriá conl.aiadâ. O logo de pojetos dâ unidade, nãô Íora d sponibitzâdô
para esludo dâ êquipe de vislorâdores

Eximêm-sê de quaquêr esponsábitdadê técnica os proÍssonais quando às

obseryaçõês e.etiílcação de anomâ iasexislentes no Laudo de Vistoriâ Íécnica náo Íoem
saneadas peo responsávellegálda edÍicaçáo, bem como por quâ quer anomat a oo fatha

decorrente de deícências de: p@jelo, execúção, 6specticação de râieriais, e/o!
deficiênca de mãnutênção, bem conú quatquer ôLllÍa âtheia âo hábalho de V storiá

Exim+sê de qualquor rcsponsãbi idadê técnica â empresa ou pmtissionat, sobre

análiso de êlêmentos, componeites, substslêmâse tocaisondê não fo i possrvê I êxêcura r

12 LEGTSLAçÀO

'12.1 Código dê Dêíesa do Consumidor

Com a pbmulgação da Lei n. 6.078/90 quê instiluu o Código de DeÍesa do

Consumidor, consoldoL-se, deÍnilivâmente, alravésde seu an.50 a proleção cônrrálúátê
l€gal, nstiluindo-sê o respeito áôs d reiios bás cos do consumidor @ntratánte, A eÍ cácia

câ legislâção em vgôr, Les 5.194/66 e I078/90, e êm especiai a Let qle Úiou a ART
(:emo êscrilo de qa€nlia), Lei no 6.4§ô/77. Permiie !má coÍ€la Íisctização ê

consequentehêôle, a punição dos maus protissionais que prejudtauem â socêdade
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Dênle o erpocro .o ra ÉcoTer oo n.oselle -dudo dê AvàràÇdo do rnóvs éil

ocallzado Rua Santos Dumont, no 905, Bâtro Farias Brio, Arâcãl -CE, alestamõ§ qJé a ,,

unidade esiá com o aspêclo próp.io de conservaçâo com mânutenção pe ód cã, nô quê d z

respeto à pinlura, esquadrias, revestimento cêrâmico e instaaçoes compenentares. O

estado aluâl do Ínóvel pode ser nrâls bem ieprssenlado com o auxi|o do chêcklar e

É êtóro íolográÍ co, ãpesenlados em anero

Aracati, l3 de janeÍo de 2022

Esle laudo tom 6mo prnciDa obietvo, avatia. o imóvet em seu vator reátile
ocação, @m bêse nos levaniamenros obtidos porpesquisa mercádotógica ns.eoião

I4 ENCERRAMENÍO

Dâmos po. encenádo o p.esenle LAUDO DE AVALTAçÃO DE ALUGUEL em 9
(no\te) Íoihâs de papel Íornato A4 rubricadas e assinêdas Csitadas dê um só ado,

inciuslvê ânexos, bem cofio, Checkis! de Vrsloria e Docümentaçaodo tmóvet.

L!":.1-0Í;"- q {- D-
Filire (lc Olivcira do 

^,norDivinôEng..Ciül
ctiE_A/cE 0ô1 5ô4432,5

(085)99854-2s2r
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{D ARACATI
coiGlo: +55 133) 3,12r.2739

peRr.ro rc Móví

4 côMoDos rdlc d. !m rtud

0 coôEhuM:
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OEÍÀIçÃO MNTENdÔ EROD ú,

e) Nsr uçó6 3 oÀoíN rÁÀro:

ARACATT

. SÚBEíÁCÀO:

. O]fiIôUIDOi CEÂÀL: ORUIM
r orfi.MrsrNsÃo: oÀlrM

. truMriaÇÁoi

. 4&.0'ÁcuÀi aRUrM

. vÀaM rosrNHlrÀacõ6:

DErRÇÃo: Ão Fô rô$Í[lvrRtrrú8.

Coílrlo +55i3313{21.?73S
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. Pomos rEróMcos:
06c&çÃor NÀo For osEÀvÁrc
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oúcR çÀo: ÂÊ.tu oÁr P^sÁ À ÀvaúÁcÀó

oL{içÀorMÁNm cÃoPrÂrooü

D6cRrçÀor M^NUr$ciÕ *Rnpú.
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