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tig F Pe.ê o lvoÊ do ÀírÔr

taudo de Âva l.çáo de Âlucúer de

SoLICITANTE: SecÍêtaria de Adnrlnisúaçáo.

OBJETO: lmóvê silo na Rua Coronêl Alexanzilo, N' 91 9, bairro CertÍo - Arael

OBJEÍ|VO: DeteímmaçãodoalualválôÍdelocaçáo

DATÀ BASE:Janeno de 2022

,I INTROOUÇÁO

.\ 2 CONDIçOES PRELIMINARES

O pÍesênte Laudo de Avâlação ÍoieaboÍado êm confomidade com â NBR 14.653 -
Avâliaçãôde Bens em sua Par€ 1 (Pro@dimentos GêÉis)e Parle 2 (lmóves uóanos) daaBNT

(AssocaÉo Braslena de Normas Técncas), e ullizoú_se o mélodo cÔmpârátivo dúelo de dâdos

Esse irabâlho loieaborado sob a rêspôrsabildade dô Avaliâdor Flipê de olvena do

Amor Divino EngenhêiÍo Cvl, CREA/CE N'0615644325 e AssraluÉ de Responsabiidade

Técnica (ART) No CE20220928068 em Anexô. A elicácia da egislâçáo em v gor Leis 5.194/ô6 ê

8 078/90, e em especiala Le que cÍlou á ART (Anoiaçáo de Responsabildáde Técnica), Leii"

6496/77. Permitê lma corela íiscalzação e, consêqueriemenle, â plnçáo dos maos

/^ prôiissionais que prejudiqúem a socidadê

3 METODOLOGIA

Pará a avaliaçáo do áogueLdo imóve Íoi uiiizado o Mótodo Compârâtivo Oireto

com HômosêneizaÇão pôrFatores, conÍoÍme desc io na NÔrmâ Bêsi eira N BR_14653. Por êstê

métodô o móvel âvalando é avaliadô por comparação com mÓvêis de caraclerÍsticas

seme hântês, cutos rcspectivos va oÉs untáros (por m'?) sáo ajustados com ÍátoÍes que tornam â

amosra homogêneá

O saneamenlô dos valores amostÍa s fo ieilo utiizando se o CriléÍio Excludenle dê

chàrvênêt ê a lraiamênio eslalistico fundamenlou_sê na Teora Estátislica das Peqlenas

O presente kabaholem poÍobjeiivo deleÍmlnâr o justo va or de loóáçãoda residência

uniÍamliaÍ na Rua Coronel Aexanzito, N" 919 baÍro Fáras Brilo Aracali - CE, visando

aconôdára secreiaÍia deadmnlstÍâÇão do M unicipio dÔ AÍâcaii/cE.



. G ossário de Termino os a Bás cá apl cável â Engenharia de Aval açóês e Peric as do BAPE/

. Noíma de PeÍicâs dê Ensenha ado BAPE/SP;

^ . Le Federal n'5194/66- Re§ulamenla ô êxeÍcicio das proiissóes dê Engenhêio, Arquiieio e

Enqenhêiro-Agrônomo, e dá oulras prôvidências;

Resoluçáô no 21 8/73 do Conselho Federa de Engenháriá Arq uitetura e Ag ronomia CONFEA_

Fixa as atr bu ções do Engenhêlro, Arquilelo e Engênhêno-Agrônomôi

OÍiêntação Técnica OTOO312o1 5 IBRAÉNG lnspeÉo Predial e Audiloriâ Técnica PÍ€diáll

Onetzes Técnicas dê PeÍicas de Engenhariá em EdiÍcâçóes_ DT 003/2014 lnstituto de

. D Íêlrizês Técn cas de Vistoria em EdÍicaçÕes- DT005/14;

. Noma Técrica do IBAPE Naciôna NoÍÍna de lnspeçáo PÍedial;

. NBR 14653-1Avaiâçào de Bens (Prôcedimenlos GeÉis)i

. \Bc'2653 2Avà'áçáodeBel' rlmoveÉ J_oa1os\

5 PRINC|PIOS E RESSALVAS:

laudo dê Àvariação dê alucuel dê rmóvel

AmostÍas (n<30) coÍn a dislribu ção t de Sluderlcom conlianga de 80% consÔant lrii á NoÍma

B,dsleià r"- ^ / ""§F'.urr

. REFERÊNcras NoRMÃflvas ErÉcNtca§ 
\t-*h§,

Para a atividade de eaborâçáo deste Lâudô Técnrco de VisloÍia foêm obEetuâdÔs

alsuns Ínâiêriâis de apo o como precêtua â bôa iécnica tãis cÕmo:

3.1. O Laúdo fo eLaborado côm eslrila obseruânca dos postLlados constanies dÔs códgos de

Élca PrôÍissiona do CONFEA, Conselho Fêdea de Engênharia, Arquiietura e Agronomâ, e do

lnsliluto de Engênhâr a Legal

3 2. o ava iador assume a

Códigos ôu Íegulamenios

responsab lidáde sobÍe a

@

t:"ôj5

m.ler ê dê E.Senhãíà eslabe e. da êm Lels
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Ás no que conerne a deíêlto dos tltulos,

urros. por não nteqÍareÍn ao obletvo dêsta
Ío€m eÍetuadâs nveíigâçóes

hrpotecas súperposçôes de d

+ú

^ 7 CARACTERIZAçÃO DA REGIÂO:

O imóveL e locaizadô ro Centro Hislórico dê Akcati, onde compÍeende a área

hcrôri.â dâ cdâdê dêArâcal no estâdo brasleiro do Cêará, composlo poÍ ruas ê monumenlos

âÍquilêlÔnicos da época dos séculos XVLII XIXeXX O conlunlo árqutêiônco pássou a ser

considerado palrimôn o nacrcna sendoiombadÔpeo nslilulo do PalrimôniÔ H islórico e Artístico

Naciona (IPHAN) em abÍllde 2000.

Também ê uma áreã ondê tem comérc o ál vo, compÔstá poÍ Lojas de variados 1ipÔs

dé seguimentos óomeÍoaE, Banôôs, Poslos de Gásolna, Farmácas, ReslauÍântese Bares

33 Náo

34 No LaLldo de Avaliaçáo apresenlado presume se que as dimensóes conslantes dás

documentaçóes oÍeÍecidas esláo coíêtas e que o litulô de pÍopÍedade ê bom sLrbenlende se

qle às rlorÍd!o"s ÍoÍnêLida! po, reÍ@no§ >do corláles

3.5 Todas as opinióes, análses e concLsÕes emitidas nêste laudo, foÍám baseadas 
'as

lniormáçÕes cohdas âtravés de pesqúsâs e levânlâmenlos eÍeluados admitindo_se como

verdadeÍas âs níormaçóes prestadás por ierce ros

3 6 Partimos do principlo dê quê toda docuÍnenlâção apresentadâ encontÍa-sê 6m inÍomaçÓes

6 OESCRTçÀO DO |MóVELI

Trala-se de Lm móvel, I po residênc a unifam liaÍ sluado na Rua Corone Alexanzilo,

N"919 bairro CenlroArácatiCE O imóvel é composto por pav Ínenlo iéíeo, tota izando uma árêa

de 251,80 m', sendo que destês lêm 195,20 m'de área cÔnstruída O pavimenlo têrÍeo é

cônóebido porOS salas, O1 Coredorde circuaçáo,03 Banherosê04 Coznhâ



7 ÁREÀ DO IÍIIIÓVEL:

ConfoÍme informações obtidas na dôcumentação aprêsenlada

/oco o móvêlpossuiem suã ioialidadê uma áÍea dê

Áreâ dô lmóvel:251,80 m'.

8 CÁLCULO OE AVALIAçÃO:

Aamoshá dêsta avál açáo Íor tÍalada com ôs segulnies Íalorês

1 F1: Oíerta

2 F2: Localizaçàa,

3. F3rÁrea

9.1 lmóvêia afio§tádos para comparaÇâo:

Valor por metro quadrádo: R$7.50

Fátor de homogeneização Ofêrta: 0.9

Fâtor de homogeneização Localizâçáo: I 00

Fator de homogênêizâçáo Área: I oo

lmóvêl 0t : Rêsidê.ciâ U nifam liar s luado na Rua CoÍonel Alexanzilô, N' I 160 Cenko, AÍacati_

CE

lmóvê|02: Rêsldênó â Unifamilar siluado na Rua Coronel Alexanziio. N" i145 Centro.Aracál-

E're tlpedêo vêt do Àmor D !íro
raudo de avriaçãô de ÂLusue dê móvêl

valor por mêtro quadrado: R$5.25

Fatordehomogênêiz.çãoOlêrta: 0.9

Fator dé homogeneização Locâlizáçáoi 1 00

Fator de homogênêizaçâo Área: 1 50



!,; riioe rrP o !êÊ doÀmDrDiYuo
rrúdo de Âvâ açàod€Arúsuêldê lmóvel

lmóvel03: Rêsidência Unllamiiar, siiuado ná Rua Coronê Aexanzio' N'1051, Cenlro Aracati

CE

Valor por meÍo quadrado: R$6 79

Fatordê homogeneização Ofertâ: 0 90

Felorde homoseneiaçâô Lôceli2àção: 1 00

Faiorde homogeneiaçào Área: 1 40

lmóvê|04: Rês dên. a l-lnfámilár siluado

CE

na Rua CoronelAleran2ilo, N! I100

^ Árêa: 21rm'

Velor: R$l 200.00

Valor por mêtro quâdrádo:

Fatordê hohogeíêizaçáo

Fátorde homogeneiação

Feior.lê homoqeneizaÇáo

RS5 69

ta0
t5!

cÉ

05: Residênciá Unifâmiiar, stuado na Ruá Corone

valor: R$1.ô00.00

valor pormetro quâdrâdo: R$8,65

Fátor de homogênêizçáo ofertãr 0,90

Fator de homogehêização Locálizaçâo:

Fálor dê honogêôêi2açãô Areâ: 1.00

06: Resdênca Uniámilar siuado na Ruâ Coronel

Valor: R$1 200 00

Vâlor por meÍo quadrãdo: R$8 00

Fator dê homoqeneização OÍêrta: 0 90

Fatordê hofrogenêi2aÇão Loc.lizaçáo:

Fatorde homogênêizãção Árêa: 1 30

N" 915 CÊnrro Aracal

100

aêrafzto N'919 Cenlro ara.atr



I2 Tabêla dê Homogêne zaçao

9.3 ValoÍes homoqcnc zados lXil .m Rs/m'

Média. x = :(xi)/n
X = 8,23

oesvio padÉo: S = J(t(x-xD l(n 1)

S = 0,73

9 4 VpirÍ,1áçào dos vã ores pelo Cirlêno FrLl'rdente de

e o desvio pádrãodeveO quociente enlre odesvio (d) de cada amosÍa

o valorcritico (Vc), Íomecido pêla tabela de Chauvênet.

Ou selá d= X r,5. VC

9.5 Valor critico pera 09 amostras, pelá Íabêlâ de Chauvênêt: VC = 1,92



[]s F lpe dê olrê Ê do Amor Dv io
Lâúdo ds Avaliâção de Alusuê de lhóvêi

9.6 cálculo dâ amplitude do inGrvalo dê conÍaÍça:

Os lÍniles do inlerualo de conÍança (Li ê Ls) sáo os extremos deniÍo dos quâs,

têôÍlóamente um vaorlem 80% de chán@ de se enconiÍaÍ

E es são determinados pe as fórmulas: Li=x lc'S/J(i_r) e Ls=X+tc's/!(n_

1), onde tc é ô valor da Tabela de Perceôl s dá Distribu ção t de §tLdent, pâÍa 80% de confiânçá

ê 5 (n-1) srausde libedade.

I 7 L mrlê inrêrior do intcrvaro de conf ânÇâ (Li):

Ls = 8,23+1.48'073/i(6 1) = 871

9.9 Cálculo doc.mpo dê arbitrio:

Considerando-sê a grande d laiâçáo do ntetoalô dê conliança o campô dê arbiiro

será estipulado em aproxrnadamente 10% em loÍno da méd a.

Campode arbilrio: de R$7,75 a R$8 7l

9.lO Tomada de decisão lobrê o vâlor uniÉrio do aluguêl do imóvel avâliândô:

O pêÍitô lem libêdade para dêtem naÍ o va or ur iáro dentÍo do campo de arbllriÔ

Como sugestáo, êslamos uliLizando o cÍitério da média dos vaLores deniro do campo

de arbiiro:7 79 (amostÍa 1) 8,56 (amoslra 3):8,56 (amoslra4).

9 3 Lrm tc s!ncr ôr dó 
' 'rêrva o dc conÍ an(à lL<)

9 11 valor !nitârio do alug!c do móvel avãl ando R$ I 7l

Lr=823 r48 0,73/i(6 1)=775

Vaorf nâ = Valorunitário'área

ValoÍfôal = R$8.71 '195.20 = RS1.700,19

ValoÍ do â ug!ê do imóve ava ândô



ava iação dê alusuêl dê rmóvel

]O AVALIAçÁO F NAL

Levâmos em consdeÍaçáo páÍá deteÍm nação dô váloÍ de aluguelmensa do móve

amplá pesquisa no mercado môbiiáÍo,lendosidoÍeitóôstÍalamenloseslãtisticosconsderados

O perito lem iberdade para deteÍmlnâr o valor únitário denÍo do campo de arbil.io,

corno há ápenas um valoÍ dênlro do campo de arbltro, slgeÍimos ul lizá_lo como valor para Íns

locaticios. nô va or liia de: RS 1.727,00.
,I1 RESPONSABILIDÀDES

Os proÍssonais sáo ôs Responsávels única ê excusvamentê pelÔ escopo e peo tipÔ

de V stôriá @niÍalada O jogo de pbjetos da un dâdê, não foÍa d spon bil zádo paê estudo dá

eqo pe de visloÍiadores

Eximem-se de qualquer respônsábildade técnica os proíissionas quárdo as

obseryaçóês ê Íelifeçáo de anomaiás exsienles no LaLdo de Vlstoria Técn ca náo Íorem

saneadas pêlo Íesponsável lega da edifcaçâo. bem como poÍ qualqler anomalia ou ialha

decorente de deliciências de: prcieto, execução êspecí€çáo de mate als, e/ou deÍciênciâ de

manltêrção, bem coÍno qualqueroutÍa alheia aolrabálho deVisloÍia procedido

Exime se de quaquer responsabildáde técnica a êÍnpresá ou profssionâ sobre â

análise de êlemenlos componenles subsisteÍnas ê ocais onde não ioi possiveL êxecutar a

12 LEGISLAçÃO

12.1 código de Oéíêsa do consumidor

Com â prcmulgação da Le n' 8.078/90, que instiluiu o CódigÔ de DeÍesa do

Consumdor, consolidou se, dêfntivámente, alrâvés de seu arl 50 a pÍoteção conlÍal!âle lega

instiiu ndo-se o Íespeto âôs direitos básicos do consumidor contratante. A efcácia da legls açáo

em vigor, Leis 5 1S466 e 8.078/90 e êm especiala Leiqoecrou a ART(leÍmo escritodegâranlia),

Lei ro 6 49617. Pemite umá coiieia tiscal záçáo e, consequentemerie a puniçáo dos maus

profss onars qúe pretudquem a sociedjde<e

.a,úl! ".\§'(/ry 't
k-"t",.""



rne F pedêo rê G do amdÍ DN i0
Laudo dêavâliâçãô dê alusue delróvêl

Diânle o exposlo no lranscôrer

habilacionâl número 919 na Rla Coronel Aletandrno, Cenko, Aracali/CE, atestámos que a

unidade está coÍn o aspêctô próprio de conseruâção com mànuiençáo periód ca, no que diz

rêspeilo à pinlura, esqladÍlâs, revestimento cêrámco e inslalações complemêrtâres O estado

âtuáldo móvelpodê sêr mâis bem rep@senlâdo com o áux liô do chê.k /Àt ê re atório lôtôgÉfco,

Làudo de Avaraçáo da undade

apresenlados em anexo.

Esre láudo lem como pÍlncpal

coÍn basê nos êvániamenios obldos por

^ 1! ENCERRAMENTO

ôbe vo. avalE o r-ove e- sêL va or 'ealde otuçáo

pêsquisa me.cadológicâ ná reg áo.

Damos porên@rado opresenie LAIIDO DEAVALIAÇÃO DE ALUGUEL em 13 (ieze)

Íolhâs dê pápe Íomalo A4, rubricadas ê assinadas digitadas de um só ado nclusivê ânêxos,

bêm como, Check L6i de V sioria e Documenlaaáo do lmÓvê|.

Arácàr 28 de Jane rc dê 2022

e de OlivcÍà do AmorDivin.
Ene"Civil

CREA/CE 061564432 5
(035)99321 3829
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Laudo de Avrliâçãode A usuê de lmóvê



ARACATI
co do +55 (33)3rr 2r3e

Çt]ltldo-olJllüt!!4

oeErvo o{Ín mêo e íud v: oÍ e {:do

ôE§êilclo ÔÔ rMóv

a.ôMooot Ín€.. e um hó{

")P 
MUM]

qG uR

,) coBruÍuÂÀ:



o ATI

. 4ç6$NiÁRAS:EãUIM

oscR çÃo: +msNÍÂ àoÁ coNçRv ..i!

.sÚsrÁcÃol

I DIÍR,MMÍENíÔIERUIM

. IUM MçÀO:

oEÍÀ do: MRBENÍtu àôÀ.ônçiu^c^o-

. óru.D,ÁGuÁ ÚRurM

. VBMÉNIOS NT LftÀÇõÊS

ARAC
cotrrâlo +55133) 3,r21

l5ú!t

,à

r9
r#
j-$-



D *+ê1"i

06cÀ çÃo: NÀo ror o6EÀva0o

EÍi çro: Bô6 .ôNpróB E !5o

i)[..HÀDUMSETRNCOS ORUIM

D*cRÇro:6Ô6.oNÔ.ó6ÔEU{-

DscftçÁosoAcoN*RvA.Ào

. NsÍÀúçÕEs 4ÉÍÀBs:

. NsrÁwôs HrorôsNrÁÂ 
^s

[Lr LQÂ,-*. {- L- D-



ir.

5,F

ENÉzf,ÇfuPÔi.ÀrÔREs4{'RÚà@d

ç \§. L o{-:-^ ó- l*rl

1,".í'1":':*.'::":.."1:*,ll9i*"1r,1..'i;#' cREA-cE


