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SOLICITANTE: SecretaÍ a de Sâúde

oBJETO: Resdênca Unifámilâr siuãda na cE-371. 114. Sítio Sáo Jôsé Bânrô Nôssâ

SênhoÉ de LouÍdes Aracal -CE

OEJETIVO: Delerminação do aluat vator mensat de ocação

oATA BASE:Dezêmbm de 2023

1 INTRODUçÃO

O pEsenle kabalho tem poÍ objet vo detêrminaÍ o I uslo va or de ôcaçáo de um

imóve do tpo resdéncia uniÍamiiár, silo na CE 371 114 Sitio Sáo José, Bârm Nossa

SenhoÍá de Lourdes. Aracati-CE

2CONOtÇÔES PRELtMtNÀRES

O presenie Laodô dê Aval ação foi elaborado em coníormidade com á NBR 14 653

-Avaiaçáô dê Bens em sua Parle 1 (proced menlos Gerais) e parle 2 (tmóveis Urbanos)

da ABNÍ (Associáçáo Bras ieira dê No.mas Técnicas) e ul tizou se o mérodo comparativo

dirêto de dados de mêrcado.

Esse úabâlho ÍoiêlaboÍado sob a responsabiidadê do Avatador Thiago pereúa

Gomês, Engenhero Civi CREAJCE 337691, RNp 0617914303 e AssinatLB dê

Respô.sabildade Técnlca (ART) N'CE20241353867, em Anexo. A eÍicácia da lesistacáo

em vigoÍ, Le s 5 194166 e I078/90, ê êm especiat a Le qre criou a ART (Anolação de
Responsâbiidade Técnlca) Lei no 6496/77, pe.mite uma coúeta íscâiizaçáo e,

consequentementê, a punição dos maus proíssionâs que preludiquêrn a sociedade

3 METODOLOGIA

Párá a avaiação do aluguet do imóvet Íoi utitzâdo o método Evotuüvo é
prêÍerencial para aválarimóves uÍbânos especas. É um mélodo anatílico que @ns sre na

oblenção do valor do imóve por me o do ôá cuto d reto ou ndiretodos vatoÍes do terenoe
das benfeiloÍias, devendo ser considerâda também, a @njúnrura do mercádô com o
empregô do Íalor de @mêrcialização.

4 REFERÉNCIAS NORntATIvAs E TÉcNcAs
PaÍa a atrvdadedêeaboraçéô desre Laudo Íe.n.ode

a guns maleras de âpoio como pÍeceiua a boâ técnica tasco





a) Glossário dê Têrmnolosiá Básica apicávêl à EnoenhâÍia de Ava iâçà ;
Pêríciás dô IBAPE/SPi

b) Normá de Periciâsde EnoenhaÍia do IBAPE/ SPI

c) Lei Fêdera n" 5 194166- Regulámenia o exeÍcico das pÍoíssÕês de

Engênheirô, AÍquileloe Ergenhê ro-Agrônomo, e dá outÍas pÍovidências

d)Rêsôlúçãô iô 218,?3 do Conselho F-ederal de EnsenhaÍiâ AquileluÍá e

Agronomiâ CONFEA Fixa as alribuiçóes do Engenhelro, Arq! teto e

Enqenheúo Aarônomo;

e) orientaçáo Técnica 0T003/2015

0 Drclrizes Têcnicas dê PeÍicias de

lnsltuto dê Engenhâria:

IBRAENG- lnspêção Prediál e Auditoria

Ergenha a em Edilicaçôes DT 003/2014

g) D relÍizes Téóni€s deVistôria em EdÍicaçÕes- DT 005/14

h) NôÍma Téôn ca do IBAPE Nacional Norma de !nspeçâo Prediali

i) NBR 14653 1 Avaliâçáo de Bens (PÍocedimârtos Gêrais):

j) NBR 14653 2 Avaiaçáo de Bens (lmóvêis Urbános)

5 PRINCIPIOS E RESSALVAS

O Laudo Ío elâboÍâdo coÍn êslrita obsêdânciá dôs postulados @nslantes dos

Cód sos de Éti@ Proiissionaldo CONFEA Coisêlhô Federa de EngenhâÍ a. Arqu ieilrâ e

Agronom a, e do lnsl trio dê Engenháriá Lêgâ

o aváladoÍ assome á Íesponsablidade sobre a mãiéria de Engenharia

eslabelecida em Le s, Códigos ou regulamentos próprios

Não foam efeluadas investgaçóes especílicas no que conceme a defeto dos

iltulos, invasóes, h poiecas, superposLções de divisas e outÍos, poÍ náo integráÍem ao

ôbjelivô destá áva iáção

No Láudo de Ava iaçáoapresenlâdo presume se que as dimensóesconstartês dãs

documenlaçóes oÍêÍêcidas êsláo coiÍelas e qoe ô lltulo de propredâde é bom

subenlende-se que ás infomaçóes lomêcidas porlerceros sáo conliáve s.

Todas as opinióes análises e conclusóes emtidas nesle laudo, íoram basêadas

nas níormáçóes colhidas âlravés de pesqusas e Levanlamenios êfetuâdos, admiiindo se

como veÍdaderas as infoÍmaçóes presladas porlerce ros





Padmos do p nclpio de quê loda documentação âpÍesêntada se

6 DESCRTçÃO DO |MóVEL

T'aia-,e oe Lr movel. lpo resoêlcid JriÍâ- lÊÍ. srllàdo la LF-J7' I 14 S.lo

SãôJôsé, BâÍro Nossa Senhorade Lolrdes,Aracal CE. O imóvê é ôonpôstoâpênas poÍ

pavmenlo léreo constitúldô por 01 (umá) sala de rê@pçâo, 02 (dois) quartos, 01 (um)

banheÍo,01 (umâ) copa-62.há. 0r (rma) vaÍânda,01 (uma) área exlema e 01 (um)

7 CARACTERIZAçÃO DA REGIÃO

O imóve é locallzado nâ CE 371.

SilioSáo José propredade ocada naVila

Trala se de uma Locaidade peÍten@nte à

8 ÁREÂ Do IMÓVEL

ConÍome lníormaçóes obtidas na

in /oco ô móvelpossu em sLâ totálidáde

Area do teÍeno 463 98 m'

ÁÉa consiruídar 118 56 m'

9 cÁLcULo DEAVÀLIAçÂO:

Têmpô dê cônstÍuçáo: 6 leses
Tempo de

que lga os municipios de Aracal e laiçaba, nô

SãoJosé no Bánrô Nossa Senhorade Lourdes

zona rLralde AÍâcaticE â 4,5 km da sede

documenlaçâo apresenlada e medidas âíeÍdâs

comcrcrãlizacáo: L r eies

reâ do lêÍêno: 463 gB nr?

Ár.. dê con3lruçáo: 1 I 8,56 m"

l1356mr x 1,00 = 113,56m'

= 7oe7m" rí:,"',:#"

tê. 
^têàequiva enle = 139,s3 ml

ry





Custo do lerêno: RS a0/ n'

í". P

R$23.i99,00 custo" do

F5r57 r]0 i9 L : Ll(onstrução. P$ r3r5 2 m

rererenoialr 20 00 %

K = 0,468

construçãodepreciada: R$233.090,67

empreendimêntô: R$ 261.239,67

rhlta Íthtr 9ic5

láxâ de ádminislração x
laxaÍinanceÍa BDI=

BDI= 1,16
1,05 x 1,05 x 105

Vdá úlil ô0 anos
ldadê da edÍicaçáo 25 anôs

NECESSITANDO
DE RFPAROS

Esràoo oe consetoáçao stMPLE< A
IÍVPORÍANTES

10%
5 AOr/r





2319900
1.159,95

' 005

R$ 261 249,67

Custos para ovalorde vênda

R$ 231S900

R$ 261.2a9 67

RS 1 1s9 95

R$ 293,487,31

RS 293.487,31

R$ 1.222,86

Assim o aváliádoradota o valor de: R$ '1.000,00 (milrcais).

IO AVALIAÇÀO FINAL

Levanos em considerâção páÉ deleÍmlnação do valoÍ de auque mensál do

imóvel, pesquisa no mercado imobiiário, lendo sido Íeito os lalamenros estâlísticos

consideÍados adeqladôs pâra o Íim

O perito lem iberdade pâÍa dêtêrminaro valoÍ unilárlo dentro do campo de arbitrioi

no entanto, en acodo limado enlre a SecÍêtariâ de Saúde do À,lun clp o de Aracat CE e

o prôpriêtárô do imóve o Sr. Mozés Torês BandeÍa, o va or sugerdo para os dev dos

íõ ft 'n,t cirts





Í rs ocatic os, tendo em vlsta a viab lidadê ê@nôm câ do aluguê do

R$ 800,00 (oitocentos rêais)

,Il RESPONSABILIDADE§

Os proÍissioráis são os Responsáveis única e exclusivamente pelô escopo e peo

tipo dê Vstoria conlratãda. O logô dê projetos da unidade, não rora dispor b lizado paü

estudo dâ equipê de visloradores

Erimem-se de qualquer responsablidade lécnie os profssionais quando âs

obsêryáçóes e Íetifcação de anomalas ex stentes no Laudo de Vistoriâ Técn ca.ão íorêm

sanadas peo responsávellêgáldâ êdificaçáo, bem como por qualquer anomaiá ou íalhâ

decorcnte de deÍiciências de: projê1o execuçáo, especÍi@çáo de máteÍiais e/o!
deÍciência de manutençáo, bem ôomo qualquer ouka âlhêiâ ao tÍabâlho de Vstoria

Exme se de quálqLer rêsponsâb lidâde técnica a empÍesaou p.ofssional sôbre a

análse de eemenlôs, componenles, subsistemas e ocais onde náo íô possivelexecuia.

12 LEGISLAÇÃO

12.í Códiso de oefêsa doconsumidor

Com a promulgâção dâ Lê n.8078/90, que insliiuiu o Códqo de Dêfesa do

Consum doÍ consoidou-se, definilivâmenle, alravésde seu art.50 a proteÉo 6nhálual e

le9â1, institú ndo-se o respeiio âosdneitos básicôs do consumidor conlÉtante.

t3 coNcLUsÃo

Diante ô êxposto no transcorer do prêsente Làudo de Avatração do móvet é

locallzado na CE 371, I14, Sll o Sáo José, Ba Ío Nossa Senhora de Loúrdes, AÉcati CE

Atêstânos que a unidade está com ô áspêctô próprio de conseryação @m manutençáô

pe ódcâ, no quêdiz respeto â piniurâ esquadras, revestmenlo ceÍâmco e nstataÇÕes

ôomplehentares O esiadoatuáldo imóvêlpode ser mais bem representadô com o auxilio

do checklstê rê ató.io íotoqráÍico apresenrados êÍn âfexo





Dámos pôr en@Íadô o pÍesenle LAUDO DE AVALIAÇÁO DE ALUGUEL em r1

(onze) Íolhas dê papel romato A4 ÍubÍcadas e assinadas, dsitadas de um só ado,

nclusive anexos, bem como, Chêckistde Vstoria e Documentaçáo do lmóvel

fri3 ! rhisCo P,>rêÍ.60'n.r
raudo dê Ávâ!Éçãô de aluauêl d! rôóvêl

Ar..al 26 ae lane ro le 2024

Eng"Cvl
oREÁJCE 337691 | RNP 061791430,3

(88) I 9S09-5707

Thiago Pererà Gomês

á]h





RELATÓRIO FOTOGRÁFICO
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tâudô de Âvâ là!ão de a úsue dê d,óvêl

Feurà e Fa.rrãda Fronrdê Árêà E,rêÍia





§oLra[a ÍE: sêíêrâdâ dê s!úde dê Areli

oBJEnvo: Dêlê'mrn.Éo do dât va oÍ & loe€o

oEsRrcÁo oo iMÔvEL

D COBERTURÀ:

DÊSCF ÇÁO ASPECTO PRÔPR Ô OE MANLJTENCÁO PER ÔOICA

.)PNTUM]

ARACATI-
6$

ÁREA TERRENo - 463,98 m..
ÁREACoNSTRUTDA 1i8.s6m.

2) cô[!oDos: Íne,sê dê um móvêl

msito do pô, 0r (um.) Eár. d6 rcepÉo 02 (dois) quatus 01 (um) úihêim, 0i (uro) @p..@rir'á, 01
(umã) vaEida 01 (uma) árcá ênémá ê 0r tún) êí*bnamêtu

"íi'\

Âv DÍasáo do Mar, 230, cêniÍô, Á@ti-CE - BÍaÉiil CEP: 6230G000
(+5s 33) 3,121,1050 | (55 33) 3,421 1e45t M aÉcâi.€ sd bÍ





ARACATI

DESCRIçÀO EULUOS ÀPRESENTAM ASPECÍO PRÔPRIO DE MÀNUÍENCÀO PEfuôDrcA P§O

d) NSTÂLÁçOES ELÉTR CAS

. SUBESTÀÇÁO:

. D STF BAXATENSÁO ORUIM

. IIUMINÂÇÀO:

oE5.P (Ào aPPESENÍf!!!!l!!5E!!Â!À)

â) NSTALAçÔES I DROSAN TÁR O
. PEçAS §4NIÀR AS ERUM

T

tuoM
ÉBoM
EBÔM
EBoM. RÀLÔSÊSÉÕES ERUM

Av DÍasão do Mar, 230, cêÍÍ@, ÁÍaeliaE - a.*it CEP: 6230G000
(+5533)3421-1050 (s5 3s) 342119451 *w.àEe[ cê qov br





VfuEN'ÔS NF LÍMÇÓÉS:

ARACATI

N INSTALÂÇÔES TELEFÔN CÀS

DESCR ÇÁo: NÁo Fol oBSERVÀDo

DEscR çÃo: soas côNorcóEs pE uso

à) FEcHÂouRÂs ErR Ncos: oRUIM

oEscR ÇÃo: BoÀs côNprcÓEs ôE uso.

O 
'RADES 

E I/URÔS

. NSTÀLAçóES ELÊTRlcÂ§:

. NSTÂLAçóESHIOROSAMÍÁRAS:

. NSrauÇÔESTELEFÔN|CÁS:

ô§Áo

ji;;.

?-)

Av OÉqao do MaÍ, 230, Cenr,!. AEcái.cE - BEsir CEP] 62300-000
(+55 33) 3421-1050 i (55 33) 342Í1945t ww àÍá6li cê qd br
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