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TERMO DE REFERENCIA (=

1. DO OBJETO

1.1 - O presente Termo de Referéncia tem por objeto a LOCAGAO DE IMOVEL
DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO PSF (PROGRAMA SAUDE DA FAMILIA) - SAO
JOSE, DE RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA DE SAUDE DO MUNICIPIO DE
ARACATI/CE, com fulcro no inciso V, do artigo 74 da Lei 14.133/2021, a fim de dar
continuidade ao funcionamento do PSF SAO JOSE, naquele enderego.

1.2 - O imovel encontra-se situado na zona rural do municipio, especialmente no Sitio
SAO JOSE CEP; 62800-000, Aracati/CE, conforme descrito na avaliagdo do imovel
apresentada pelo engenheiro do municipio.

2 DA FUNDAMENTAGAO D CONTRATAGAO
21 DA NECESSIDADE E JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

A presente descricdo visa apresentar a necessidade premente de locagéo de um imével que
possa atender as demandas de salde de trés localidades circunvizinhas, contemplando um
total de 966 cidaddos cadastrados nos bancos de dados da saude. A iniciativa busca prover
atendimento integral, considerando caracteristicas especificas de parte da populagao, tais
como acamados, domiciliados, diabéticos e hipertensos

Caracteristicas Demograficas e de Salde da Populagio:

Populagdo Abrangida Total: 966 Cidaddos cadastros nos bancos de dados do Esus.
Categorias de Cadastros:

03 Acamados

38 domiciliados

38 Diabéticos

131 hiperpertensos

Necessidade de Atendimentos Semanais Identificada:

o Atendimentos Individuais: Prevé-se uma média de 40 atendimentos individuais por
semana, visando a cobertura e acompanhamento da salide de forma personalizada,
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. Procedimentos Individuais: Estima-se a realizagéo de 20 procedimentos individuais
semanais, abrangendo diversas areas da salde preventiva e curativa.
. O imovel a ser locado também desempenhara o papel de ponto estratégico para

campanhas de vacinagao, contribuindo para a promogéo da imunizagdo e prevencdo de
doencas na comunidade.

. Abrangéncia Regional: A escolha do imével em uma localizagao central atendera de
forma equitativa as trés localidades (Morrinhos, Varzinha e Catuvilany), facilitando o acesso

dos cidadaos aos servigos de salde.

o Atencédo Especifica a Grupos Vulneraveis: A presenga de acamados, domiciliados,
diabéticos e hipertensos requer uma estrutura que possibilite atendimentos personalizados e
adequados a cada grupo, assegurando uma abordagem de satide holistica.

. Promogdo da Sadde Preventiva: A oferta de atendimentos individuais e
procedimentos semanais contribuird significativamente para a promogac da saude
preventiva, visando a redugéo de complicagbes relacionadas a doengas crénicas.

. Agilidade nas Campanhas de Vacinagdo: O imdvel servird como ponto de apoio
eficiente para a realizagdo de campanhas de vacinacdo, otimizando o alcance e a adesio da
comunidade.

2.2 ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
DO ORGAO:

A administragdo publica municipal ndo possui até o momento Plano de Contratagéo Anual
para o exercicio de 2024, haja vista a auséncia de obrigatoriedade para entes publicos
municipais, todavia ha previsdo da referida contratagdo na Lei Orgamentaria Anual de
atraves da dotacdo orcamentaria 1001 Fundo Municipal de Saude (FMS) — 10 301 0008
2.081 Manutencgéo e Funcionamento da Atengédo Primaria a Salide.

2.3 JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE:

A estratégia de contratagdo dar-se-a por inexigibilidade de licitagido, com fundamento no
inciso V, do art. 74 da Lei n.14.133/2021: “ aquisigdo ou locagdo de imével cujas
caracteristicas de instalagfes e de localizagédo tornem necessaria sua escolha”
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3. VALOR TOTAL DA CONTRATAGAO

Para a definigdo do valor da contratagao sera realizado visita de avaliagao por profissional
especializado ao imével que se enquadre nas caracteristicas necessarias para a alocagao
da unidade basica de salide, com posterior expedigdo de laudo avaliativo dentro dos
pardmetros impostos pela legislagao vigente, com o intuito de definir os valores minimos e
maximos da locagdo do imovel.

Em pesquisa realizada no bairro onde a unidade de salide ser4 instalada, percebeu-
se que os imoveis com padrbes necessarios a acomodacéo da referida unidade tem como
valor meédio mensal para locacdo a importancia de R$800,00 (oitocentos reais), assim
estimamos que o valor contratado para 12 meses sera de R$ 9.600,00 (nove mil e
seiscentos reais)

4, DA HABILITAGAO
4.1 Para fins de habilitagcao, serdo exigidos os seguintes documentos nos termos do art.
72,V da Lei 14.133/2021.

5. DA FORMALIZAGCAO DA CONTRATAGAO

51 - As disposi¢Ges contidas no presente termo de referéncia terdo valor de contrato,
constituindo direitos e obrigagées tanto para o contratado quanto para o contratante.

5.2 - Por ocasido da contratagdo sera verificada a regularidade do cadastramento e da
habilitagdo parcial do contratante, sendo o resultado destes procedimentos juntado ao
respectivo processo.

6. DA VIGENCIA

6.1 A vigéncia do contrato de locagao sera de 12 (doze) meses, a contar do contrato,
podendo ser prorrogado sucessivamente, respeitando a vigéncia decenal, nos termos do
artigo 107 da Lei 14.133/2021. A existéncia de créditos orgamentarios vinculados a
contratagéo devera ser comprovada a cada exercicio financeiro.

T DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO/CONTRATANTE

7.1.2. Manter o objeto da locagao no mais perfeito estado de conservacéo e limpeza, para
assim retribuir a LOCADORA/CONTRATADA, quando finda ou rescindida a locagéo;







5 ARACA _—7—,*

7.1.3. Néo transferir este contrato, ndo sublocar, ndo ceder ou emprestar, sob quaiquer
pretexto e de igual forma alterar a destinacgéo da locagao;

7.1.4. O LOCATARIO/CONTRATANTE devera entregar o imével nas mesmas condigbes
recebidas, sem que a LOCADORA/CONTRATADA, possa exigir qualquer indenizacéo
referente a situagao referente a situagdo do iméve!.

7.1.5. Ao LOCATARIO/CONTRATANTE devera providenciar o pagamento até o 10°
(décimo) dia do més subsequente, apos apresentacéo de recibo e confirmagao da execugéo
do objeto contratado, devidamente assinado pelo setor competente: no valor estabelecido
neste termo.

7.1.6. E de responsabilidade do Locatario/Contratante o pagamento das contas de consumo
de agua e esgoto e de energia elétrica, durante a vigéncia deste instrumento,

8. DAS OBRIGAGOES DA LOCADORA/CONTRATADA

8.1.7. Realizar o servigo, objeto deste contrato, em conformidade com as exigéncias
contratuais.

8.1.8. Devera deixar o imovel a inteira disposicdo do Locatario/Contratante, sem fazer
qualquer interveniéncia quanto ao objeto da locagéo.

8.1.9. No caso de rescisdo contratual a LOCADORA/CONTRATADA devera comunicar ao
LOCATARIO/CONTRATANTE, no prazo de 30 (trinta) dias, antes da pretensao.

8.1.10. Receber o imovel sem cobrar do Locatario/Contratante qualquer indenizacéo se o
mesmo der causa a rescisao contratual.

8.1.11. Manter durante toda a execugéo do contrato, em compatibilidade com as obrigacées
assumidas, todas as condigGes de habilitagdo e qualificagéo exigidas na Lei de Licitagdes

9.D00 CONTROLE E FISCALIZAGAO DA EXECUGAO

-~ 9.1 Nos termos do art. 117 da Lei 14.133/2021 serao designados representantes para
acompanhar o acolhimento, fiscalizar o contrato, anotando em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execugdo e determinando o que for necessario a
regularizagao de falhas ou defeitos observados.

9.2 A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicbes técnicas ou vicios redibitérios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade da Administragdo ou de seus agentes e prepostos, de conformidade
com o art. 120 da Lei 14.133/2021.

9.3 O representante da Administragéo anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugéo do servigo, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos
funcionarios eventualmente envolvidos, determinando o que for necessério a regularizagéo
das falhas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis.
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9.4 A gestdo e fiscalizagdo do presente instrumento contratual da Sr. Natanael B
Batista.

10. DO PAGAMENTO
10.1 - O pagamento devera ser efetuado até o décimo dia util do més:

10.2 - O pagamento sera efetuado por meio de ordem bancéaria de crédito, mediante
deposito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo locador,
ou por outro meio previsto na legislagao vigente.

11. REAJUSTE

11.1 O reajuste deste contrato sera de periodicidade anual conforme o IGP-M/IFGV.

12. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

12.1 - Ocorrendo alguma das hipoteses elencadas no art. 155 da Lei 14.333/2021, fica o
contratado infrator sujeito a aplicacdo das seguintes sancées:

a) adverténcia;

b) multa;
c) impedimento de licitar e contratar;
d) declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar.

12.2 - Para a aplicagdo das sangdes, serdo observadas as normas contidas nos artigos
156 a 163 da Lei 14.133/2021, assegurado ao contratado infrator o direito ao contraditério e
a ampla defesa.

12.3 - Nas hipdteses de cometimento de qualquer infragdo administrativa, poderdo ser
aplicadas ao locador, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal as seguintes
sangdes:

a) Adveriéncia, pelo cometimento da infrago tipificada no art. 155,1 da Lei 14.133/2021,
quando néo se justificar a imposi¢éo de penalidade mais grave;

b) Multa de 10 % (dez por cento) sobre o valor contratado pelo cometimento de infracao
tipificada no art. 155, | e Il da Lei 14.133/2021 (inexecugéo parcial do contrato);







c) Multa de 20 % (vinte por cento) sobre o valor contratado pelo cnmetirﬁbﬂm_ de
infrago tipificada no art. 155, 1l da Lei 14.133/2021 (inexecucéo total do contrato); '

d) Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administragdo Plblica direta e
indireta do ente federativo que tiver aplicado a sangdo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos,
nos casos de infragéo tipificada nos incisos I, Ill, V e VI, do art. 155 da Lei 14.133/2021.
quando nao se justificar a imposigao de penalidade mais grave,

e) Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel de
licitar ou contratar no &mbito da Administragdo Publica direta e indireta de todos os entes
federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos de
infragdo tipificada nos incisos VIII, IX, X e Xl da Lei 14.133/2021 bem como nos demais
casos que justifiguem a imposicao da penalidade mais grave.

- 13. DAEXTINGAO CONTRATUAL

13.1. As hipdteses que constituem motivo para extingdo contratual estio elencadas nos arts.
137, 138 e 139 da Lei Federal n® 14.133/2021 e suas alteragbes, que poderéo se dar, apos
assegurados o contraditério e a ampla defesa a CONTRATADA.

13.2. A extingdo do contrato podera ser:

13.2.1.Determinada por ato unilateral e escrito do CONTRATANTE, exceto no caso de
descumprimento decorrente de sua préopria conduta.

13.2.2.Consensual, por acordo entre as partes, desde que haja interesse do
CONTRATANTE.

13.2.3.Determinada por decisdo arbitral, em decorréncia de cldusula compromissoria ou
compromisso arbitral, ou por decisao judicial.

14. DA PROTEGAO DE DADOS PESSOAIS- Lei n°® 13.709/2018- LGPD

14.1 - Em observagao as determinacdes constantes da Lei n® 13.709, de 14 de agosto de
2018 — LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS (LGPD), o CONTRATANTE e a
CONTRATADA se comprometem a proteger os direitos fundamentais de liberdade e de
privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural, relativos ao
tratamento de dados pessoais, inclusive nos meios digitais, garantindo que:

a) o tratamento de dados pessoais dar-se-a de acordo com as bases legais previstas
nas hipoteses dos arts. 7° efou 11 da Lei 13.709/2015 as quais se submeterdo os servigos, e
para propositos legitimos, especificos, explicitos e informados ao titular:

b) o tratamento seja limitado as atividades necessarias ao atingimento das finalidades
de execugao do objeto do contrato, utilizando-os, quando seja o caso, em cumprimento de
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obrigacao legal ou regulatéria, no exercicio regular de direito, por determinagéo ju&iciai ou
por requisigao da Autoridade Nacional de Protecao de Dados (ANPD):

c) em caso de necessidade de coleta de dados pessoais indispensaveis a propria
prestacao do servigo/aquisicio de bens, esta sera realizada mediante prévia aprovagéo da
CONTRATANTE, responsabilizando-se a CONTRATADA por obter o consentimento dos
titulares (salvo nos casos em que opere outra hipotese legal de tratamento). Os dados assim
coletados s poderdo ser utilizados na execugdo do objeto especificado neste contrato, e,
em hipotese alguma, poderdo ser compartilhados ou utilizados para outros fins.

Aracati/CE, 12 de marco de 2024,

Cristiane Araljp Vieira Alves







