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SOLICIÍANÍE: Secretaria da Saúde do Aracati.

OBJETO: lmóvel sito na Comunidade do Jirau. S/N - Aracati CE.

OBJETIVO: Determinâção do atual valor de locação.

DATA BASE: Novembro de 2023.

l INTRODUçÃO

O presente trabalho tem por objetlvo, determlnar o lusto valor de locação da

residência uniÍamiliar, na Comunidade do Jirau, S/N Aracati - CE, visando acomodar a

Unldade Básica de Saúde da Comunidade do Jirau, no 1,4!nicÍpio do Aracati/CE.

2 CONDrçÕES PRELTMTNARES

O presente Laudo de Avaliaçâo foi elaborado em conformidade com a NBR

14.653 - AvaliaÇão de Bens, em sua Partê 1 (Procedimentos eerals) e parte 2 (lmóveis

Urbanos) da ABNÍ (Associação Brasileira de Normas Técnicas), e utilizou-se o método

comparativo dirêto de dados de mercado.

Esse trabalho Íoi elaborado sob a responsabiidade do Avaliador Filipe de

Oliveira do Amor Divino, Engenheiro Civil, CREA/CE N." 061564432-5, e Assinatura de

Responsabilidade Técnica (ART) No CE20231313079, em Anexo. A eficácia da legislaÇão

em vigor, Leis 5.194/66 e 8.078/90, e em especial a Lei que criou a ART (Anotação de

Responsabilidade Técnica), Lei no 6.496177. Permite uma correta flscâlização e,

consequenternente, a punição dos maus profissionais que prejudiquem a sociedade.

3 METODOLOGIA

Para a avaliação do aluguel do imóvel foi utilizado o método Evolulivo é

preferencial para avaliar imóveis urbanos espec ais. E um método analítico que consiste na

obtenção do valor do imóvel pot meio do cálculo direto ou indireto dos valores do terreno e

das benfeitorias, devendo ser considerada, também, a conjuntura do mercado com o

emprego do fator de comerclalização.

Em geral, utiliza-§e o método evolutivo quando da avaliação de imóveis

industriais, podendo-se utiiizar o método comparativo ou o método involutivo para avallar o

terreno e avallar as benÍeitorias pelo rnétodo da quantiÍicação de custo, dado que as plantas
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ndustriais guardam poucas semelhanças entre si,

comparativo drreto para formar o vaior do imóvel.

4 REFERÊNCIAS NORMATIVAS E TECNICAS

o que inviabiliza a utilizâÇão do método

gt,

v
ÍoramPara a atividade de elaboração deste Laudo Técnico de Vistoria,

observados alguns materiais de apoio como preceitua a boa técnica, tais como:

Glossário de Têrminologia Básica apllcável à Engenharia de AvaliaÇões e perícias do

IBAPE/ SP:

Norma de PerÍcias de Engenharia do IBAPE/ SP;

Lel Federal no 5.í94166- Regulamenta o exercício das profissões de Engenheiro,

Arquiteto e Engenheiro-Agrônomo, e dá outras providências;

Resolução n" 218173 do Conselho Federal de Engenharla, Arquitetura e Agronornia

CONFEA- Fixa as atribuições do Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro-Agrônomo;

Orientação Tecnica OT003/2015 IBRAENG- lnspeÇão Predial e Auditoria Técnica

Prediali

Diretrizes Técnicas de Pericias de Engenhara em EdificaÇôes- DT 003/20l4lnstituto de

Engenharia;

Diretrizes Técnicas de Vistoria em Edificaçôes- DT 005/14;

Norma Técnica do IBAPE Nacional- Norma de lnspeção Predial;

NBR 14653-1 Avaliação de Bens (Procedjmentos Gerais);

NBR 14653-2 AvaliaÇão de Bens (lmóveis Urbanos);

s PRrNcÍptos E RESSaLVAS

5.'l . O Laudo Íoi elaborado com estrita observância dos postulados constantes dos Códigos

de Etica Profissional do CONFEA, Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e

Agronomia, e do lnstituto de Engenharia Legal.

5.2. O avaliador assurne a responsabilidade sobre a matéria de Engenharia estabeleÇida

em Lers, Cóoigos ou.egulamenros própros.

r loÊ o. ol,veÍa do lí?roLvino
Enoenherol'Nn
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de Avaliação dê Àlugri€,de lmóve

5.3. Não forarn eÍetuadas investigaçoes especÍficas no que concerne a defeito dos titulos,

invasóes, hipolecas, superposições de divisas e ouiros, por não integrarem ao objetivo

desta avaliação.

5.4. No Laudo de Avaliação apresentado presume-se que as dimensóes constantes das

documentações oferecidas estão corretas e que o litulo de propriedade é bom: -

subentende-se que as informações fornecidas por tercêiros são confiáveis.

5.5 - Todas as opiniões, análises e conclusões emitidas neste laudo, foram baseadas nas

lnformaçôes colhidas através dê pesquisas e levantamentos efetuados, admitindo-§e como

verdadeiras as informações prestadas por terceiros.

5.6 - Partimos do princÍpio de que toda documentação apresentada se encontra com

inÍormaÇões corretas.

6 DESCRTçÃO DO rMÓVEL

Trata-se de um imóvel, tipo residência uniÍamiliar situado na Comunidade do

Jirau, S/N, Aracati-CE. O imóvel é composto por pavimento térreo, totalizando uma área de

67,00 m'z. O pavimento térreo é concebido por 02 Quartos, 01 Sala de Recepção, 01

Cozinha, 01 Banheiros,0l Área de ServiÇo e 01 Garagem.

7 CARACTERIZAÇÃO DA REGIÃO

O imóvel é localizado em um dos distritos do lvunicÍpio de Aracati, tendo como

principal característica, a agropecuária, representada pelo plantio de árvores ÍrutÍferas, bem

como o Caju, tendo este como princlpal produto da terra.

Também, é uma área onde tem comércio ativo, composta por pequenas

mercearias, bares e etc. Fica a 15 krn do Municíplo de Aracati.

FlLoedeoNemdoamoÍDMno
EnqenheroCvl

CREA.06156.4432 5
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Lâudo de Àvãliâção de Álugue, dê línóvêl

s ÁREA Do IMÓVEL

ConÍorme informaÇôes obtidas com medldas aferidas l/'l /oco, o móvel possu em

sua totaiidade uma área dei

Área do lmóvel: '176,00 m';

Área Construída: 67,00 m,.

9 CÁLCULO DE AVALIAçÃO

Y"lot do ** ,nn,.,têrreno:
Valor da

PESQUISA DE I\,1ERCADO

CUB PADRÃo BA]Xo R1construção: RSLI3),12 / t\)

Custo do
terrêho: R$ 1oo/ m'

RS 1.t32,7) /m'

R§17.600,00 Custo do
TeÍreno776,4O n'

65,00 m,
R5112.626,80

Rs 3.378,80

116.005,60

3% SeNiços

TOTAL =

a
F lDe de O rctra do ArnoÍ Dvrno

Eigenheío Civil
aRFA- 06156.4432.5

Têmpo de
construção:

Têmpo de
6 meses

6 mesescomercializacão:

do terreno: 176.00 m'
Área de construçâo: 67,00 m'?

Árêa equivalêniê: sg,oom': r 1 
=59,00 m, Área do prédio

8,00 m, x 0,75 = 6.00 m. Vaânda

a Área
êquivalênte: 65,00 m'? eqLrvatenie

Taxâ de
lucro da construtora:

Taxâ dê
administração:

Taxa
financeira:

Taxa (06

5%

10%

5,00%

Páeina ls
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iig friiirê dê O|v.,rê ijc À..or'O r na

Laudo.le Avaliação de Aluguel de lmóvel

Cálculo do BDI

BDI = taxa de lLlcro x taxa
de administração x taxa
íinanceira BDI = 1,05 x 1,05 x 1,05

BDI = 1.16

Custo total
da construção:

Usando a
depreciaÇão para o imóvêl

usado, temos:

Rs 134.566,51

Vida útil 70 anos
ldade da ediÍicaçâo 25 anôs

E _ NECESSITANDO
Estado de consêruação DE REPAROS

S II\,1PLES

ldade êm %
da vida referencial: 35 %

K = 0,618

Foc = 0,6944

Somando-se temos:
Custo do terreno:

Custo da construção:

Juros terreno:

Juros construÇão:

R$ 17.600,00

R$ 93.442,98

Rs 1.0s6,00

R5 3.731,12

R5115.836,7

".-;\.(9
Fúoe de ONeúâ doAmoÍ DrvrÍpáginá 6

Enoenhercury' -
cREÀ 0615644t 1

Custo total da construÇão dêprêciada:

Custo total do empreendimento: R5 111.042,98

Juros sobrê o
capÍtaldo terrenoi

Tâxa:
Tempo:

Valor:

6Yo a.a
12 meses

R517.600,00
Rs 1.0s6,00

Juros sobre o
capital construção:

Taxa:
Tempo:

Valori

8o/o a.a
6 mêses

RS 93.442,98

RS 3,737,72

pl

Y

R§ 93.442,98

0,06

0,04



de lmóvel

Valor da venda:

Va or 01 Loca
ltiizando a lãxa dê rêmun6rêção
usual dê 8% â.ã temôs ô v.l.r dê

RS 772,24 lmensal

RS 617,80

RS 926,69

Assim o avaliâdor adota o valor de: RS 800,00 (Oitocentos reais)

10 AVALTAçÃO FTNAL

Levamos em consideração para determinação do valor de aluguel mensal do

lmóvel, ampla pesquisa no mercado imobiliário, tendo sido feito os tratamentos estatísticos

considerados adequados para o Íim.

O perito tem liberdade para determtnar o valor unitário dentro do campo de

arbítrio, como há apenas um valor dentro do campo de arbÍtrio, sugêrimos utllizá-lo como

vaior para fins locatÍcios, no valor final arredondado de: R$ 800,00.

,1.í RESPONSABILIDADES

Os proÍissionais são os Responsáveis única e exclusivamente pelo escopo e

pelo tipo de Vistoria contratada. O jogo de projetos da unidade, não fora disponibilizado
para estudo da equipe de vistoriadores.

Eximem-se de qualquer responsabilldade técnica os proÍissionais, quando as

observaçõês e retificação de anomalias existentes no Laudo de Vistoria Técnica não forem

saneadas pelo responsável legal da edificação, bem como por qualquer anornalia ou falha

decorrente de deÍiciências de: projeto, execução, especificação de materiais, e/ou

deÍiciência de manutenÇão, bem corno qualquer outra alheia ao trabalho de Vlstoria
procedido.

Exime-se dê qualquer responsabilidade técnica a empresa ou profissional, sobre

a análise de elêmentos, componentes, subsistemas e locais onde não foi possÍvel executar

a Vistoria.

Fúpe dê Olveúa do Amor DMio

CREA . 061 564432.5

R$ 1r5.836,70

ói(
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,I2 LEGISLAÇÃO

9q
12.1 Código de Defesa do Consumidor Ir

Com a promulgação da Lei n.8.078/90, que insiituiu o Código de Defàsa do

Consumidor, consolidou-se, definitivamente, através de seu art.5O, a proteÇâo contratual e

legal, instituindo-se o respeito aos direitos básicos do consunidor contratante. A eficácia

da legislaÇâo em vigor, Leis 5.194i66 e 8.078/90, e em especial a Lei que criou a ART
(termo escrito de garantia), Lei nó 6.496177. permite uma correta fiscalização e,

consequentemente, a puniÇão dos maus profissionais que prejudiquem a sociedade.

13 CONCLUSÃO

Diante o êxposto no transcorrer do presente Laudo de Avaliação da unidade

habitacional número S/N na Comunidade do Jirau, Aracati/CE, atestamos que a unidade

está com o aspecto próprio de conservação com manutenção periódica, no que diz respeito

à pintura, esquadrias, revestimento cetâmico e instalações complernentares. O estado atual

do imóvel pode ser mais bem representado com o auxílio do checkrsÍe relatório fotográfico,

apresentados em anexo.

Este laudo tem como principal objetivo, Avaliar o imóvel em seu valor real de

locaÇão, com base nos ievantamentos obtidos por pesquisa mercadológica na regiào.

14 ENCERRAMENTO

Damos por encerrado o presente LALIDO DE AVALIAÇÃO DE ALUGUEL em 1 
.l

(onze) folhas de papel formato 44, rubricadas e assinadas, digitadas de um só lado, mais
anexos, bem como, Relatório Fotográfico, Check List de Vistoria e Documentação do

lmóvel.

Aracatl, 14 de novembro de 2023.

E\É À-0{-"^. t À.-- §--
Filip('d( Olrvcr a Jo 

^nror 
Dj!rno

Eng.' Civil
CREA/CE 061564432-5

(88) 9 9821 3829

Págin. 8



RELATORIO FOTOGRAFICO

Uo

t(

Fotografia 01 Fachêclê do lmóve

FotograÍ:a 02 - Circu ação Externa.

F I pe de Ot vetra do AmoÍ DMno
Engefherocún

cREA. 06r5644:l) 5

Fotogrêfia 03 - Recepção
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Fotogrâfia 06 Consu tório 2

@
F lrpe de OiveÍadoA.rorDvno

0REA 06156443? 5

Fotografia 04 Consu tório 1

Folografia 05 BaIlre rô

Página I 10



Ê,ig. ti pe de aJliv€ Í" .[] Âmúr Dlviio
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Fotografia 07 Área exlerna.
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ARACATI
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Bua Santos 0umo0t, 1146 - Farras Brilo
Cep: 62800 000. ArâCâii - CE, Erasil

Contâlo: +55 (88) 3421.2789v
ÍERMO DE VISTORIÁ

SOLICIÍÀNTÉ: Sêcrelãra de Saúde de Aracali.
oBlETo: líróvelslo nê Cornunidade do J r:u, S/N, Arêcal -CE.

OBIETIVO: Dêtêrminaçãodoatualva o. de ocação

OATA BAS[: Nov€mbro de 2023.

DFSCRI(ÃO DO IMÓVEt
1)ÁRÊA:

ÁREA TERRENo - 176,00 m..

ÁREA coNSTRUtDA - 67,00 m,

ÉsÍÂDO DO IMóVEL

2)CÔMOOOST Íratá se de um imóvel, t po rêsidêncá unifàmilla. situado na comun dade do liÍau, SN, Aracari-

cê. O imóvelé componô por pav merto téíeo, iôtalizafdo umâ área de 67 m1, é.ea rotâ do teí€no com área de

176,0Ôm'zOpavimentoténêoéconcebidopor02Quartos,OlSaadeRecêpçãô,01Côzinha,olBa.heiros,OlArea

de Serviço e 0l Garagem

DESCRIçÃO APREsENTÀ FALTA DE MANUTENCÃQ.

t) ÉxrÉRtoR:

!ór Mo

LIOTIMO

I80M loTlMo

r.t BoM

DESCR çÃO:AsPECÍO PRÓPRIO DE MANUTENCÃO PER]óD CA,

DE5CR çÁO: asPEcro PRóPR _O-,aC llÀlllÀOjt! eÀ

bl ESQUADRTAS: lRU M

d) FECHAoURAST fRU M

ê) PlNruBA: LIRUIM -REGULÂR
. DÂ5 PAREDES] IRUIM IREGULAR

. DAS ESqUADRIÀSi !RU]M L- REGULAR

. DÀS PORTAST flRUlM iREGULAR

DESCRIÇÂO: ASPECIÔ PROPA O DE MANUÍENcÃo PER ÓQI!\

.IBOM f óTrMo

i ]BOM

trBOM !ÓÍtMO
EBoM !ónMo

EBOM troT Mo

DÊ5CRrçÃO: ASPECTO PRóPRrO pE MANUÍENCÃO pERtóptCA

f)COBÉRÍURA: aRU M

. ÍELHA: -lRUlM

. MADE RAMENÍosr !RUIM

. LPJE5: l.l RllM

DBOM

f]BOM

DBOM

ÊBOM

!óTrMo

DóÍIMo
flónMo
!óTrMo

@
Fihpe de Olrvsra do Amor ONno

dz

r

www.aracatl ce qov.br



Hua Sanlos Dumonl, 1146 - FaÍias Bíito
Cep': 62800'000. ÀÍâcali - CE, Erasil

Coítato: +55 {88) 3421.2789

DESCRIÇÃO: NÂO FOIPOS5íVELVER FICARA COBERTURA, POR FALTA DE MATEÊIAIS PARÂACESSAÂA MESMA,

2) INTERIOR:

r AZULE]OS:
)

DESCq çÀO APRESENTAM BOACONsERVACÀO.

!] RU!M

IRU]M
(]nreuun

f]REGULAR

L]RECULÁR

trREGULAR

t]REGULAR

QnrcuLan

llcill DóÍrMo
tróÍMo

!óÍrMo

!órMo
!óÍrMo
!óT MO

TóT Mo

!óÍrMo

f]RUIM

-RUIM
trRU]M

!RU]M
f] RUIM

EAOM

trBoM
TBOM

trBOM

f]BOM

DESCR çÀO: APRE5ENTA FÁLTA oE MÁNUÍENcÃo.

c)TtTOsl

L]8OM !óT Mo

DESCÂlçÃO: APnESENTÀ BOA CONSERVACÃO,

d) INSTALAÇÕES ELÉÍRICAS:

. ENTnADA: trRU N,l

. SUBESTAçÃO: !RI-]IM

. DISIR BUIoORGERAL: IRU|M

. DlsTR. BAIXÀÍENsÃOr !RUIM

. TOMÁDÀS: trRUIM

. INTERnUPTOÂES: LlÊUtM

. ESPELHOS: flRUlM

. ILUMINAçÃO: f]ÂUIM

DESCn lçÃo: AP R ESE NIAM BoÀ cONSERVÁCÃo.

I]RECULAF

DREGULAR

L-RÊGULAÂ

LiREcuLAn

IREGULAR

I] REGULÀR

!BOM
]BOM

: BOM

]BOM

r soM

I30f,1
J BOlr'l

LlsoNl

DóTrMo
trórMo
tróÍMo
CónMo
trónMo
!ó1Mo
!óTrMo
!óÍrMo

ê) INSÍÀLAçóÉS H DROSANITÁR O:

. PEçassaNrTÁR as: ! RUtN,l

DRU]M

NRU M

N REGUúR

f]REGULAR

-REGULAR

!REGULAR

!REGULÁR

f]REGULÁR

trNEGULÂR

trstM

JHOM

I BOI!1

BOM

:lBorvl

uoNl

BO\1

aóÍ Mo

L]OI MO

flóTrMO
aóÍ Mo

lór Mo

]órMo
!órMo

. RALOS E slFõES: !RUIM

. BASCULANTES: LIRU]M

. cÁrxa-D,ÁGUA !RlltM

. VAZAMENTOSINFILTRAçÔEs:

DEscRtçÃo aspEcÍo pÂópR o pE MANUTENcÂo pER óprca @

PREITEITURÀ DO

ARACATI
I

www aracati cê.gov bÍ



.D
rt,ttl:l lt I'l uRÂ I)o

ARACATI Bua Sânios Dunont, 1t 46 ,
Cep: 62800:000 . Aracati

Contato: +55 (88)

Far as Brito
CE Brasil-

3421.2789 .

!REGULAR

f) INSÍAúçÕE5 TE LÊFÔN CAs]

. PONÍOSÍELEFÕNICOSI

DESCRTçÂO: NÂO FOt OBSERVADO

DESCR ÇÃO: sOAS CONDTCÕEs OE USO.

h) FECNADURAS E ÍRlNCOSi JRUTM

DESCRIçÃO: BOÂSCOND|CóE5 pE USO.

] NÀO

ot Mo

üRÉGULAB @aorra IlóÍ Mo

EpoRIÀs NÍERNÁs

!IBOM :ióÍ Mo

.REGULAíl !ór Mo

as M

)CHAVES RECE8 DAS:

DEscRrçÃo: REcEgtDAs pÀRA Á avaLtÁcÃo.

3) ÁREA EXÍCRNÀ:

A)URBANIZAçÃO: trRUIM IÂEGULAR

DEscRtçÃo: ÂpREsENTÀ taLTA DE MÀNUÍENcÃo

b)GRADES E MUROS -lNI]IM

DEScfirçÃo apRESENTA FÁLTA oE MANUTENcÀo

4) PLANTA Do tMóvEL:

. ARQU TERURA:

. NSTALAÇÕEsELÉÍRICAs:

. INSIALAÇÔES NIDROSANITÁRIAS:

. NSÍALÁçÕES TELÉ FÔ N ICÂs:

DSM

:lsrM

L]SIM

fls M

ftstM

IÃo
E]NÀO

iNÃO

trNÃo

-NÃO

Eng.'Civil
CREA-/CE no 061564432-5

(88) 9 9854 2521

Filipe de Oliveim do AfrorDivino
Ç.r,* à- 0L,,* r L--V)-

www.arâcat, cê qov br



anotàção de Responsabitidade Técni.á - ART /a ta fl ,l ,. .its
Lei nô 6.496, dê 7 de dezembro de Ls77 L. Í{ E É{* L, d:

Cons€lho Rêgional de Engenhâria e Agronomià do Ceará

Página th

ART OBRA / SERVIçO
No cE20231313079

INlCrAt_

_. 1. RêsponsávêrTécnicÕ

F LIPE OE OLIVE]RÂ DO ÁMOR D V NÔ

T IU Ô !T.Íss..a ENGENHERoCIVIL

I
Contratantê: Municipio dê arácâri

Contrêto: Não êspêcili.âdô

Bairro: Cêtrko

tlFr CE

Tipôdê @nt.ataftê: Pêssóâ Juridica dê Dirêti. púbtico

cPF/CNPJ 07.604.756/0001-16

ARTVincuada: cE201s0535019

^ção 
nsl lLrcona: NENHLJMA. NÃO OPTÂNIE

3. Dâdôs dâ obrâ/SeruiÇô

Dêl. dê nicô: 14/11/2023

Fna.lâae l'íraêslrulurâ
PolrerjÍor FRANC SCO RTVANOO DÂS|LVÂ

Prevsà. de 1êrnr nô 14/11/2024 roo'dp""dd(,êoq'àtr à. -1.Gs4361,.37.95424a

Códi9o: Nãô Especificado

CPF/CNPJ: 353.339.223.20

11 - cótela de dados > CONSTRUÇÃo CvtL > Eo FtcaCÕEs >J1.1 s - DE tMôVEts

- 

s. Obsêrvaçóês
eder a baÍa dcsra aRÍ

avallAçÁo DE LocAÇÃO OE |MÓVEL URBANO PELO t\rÉTODO EVOLUÍ|VO. tmóvet silo ná Cômúnidâde do Jnâu s/N, Ara€ti-cE
SOLICITANÍE: SECRETARlÀ DA SAúDE

NENHUMA NAOOPTANTE

Oc. âtu serem vêrdâdê.as as ií.rmâçó-"s.cma

'A ART i válida sômeile qúândo rtü rada Íred anle aprcsêíbÇã. do.ompro%nre do paqâ rênro o! confcranôa no s te dó Crea
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ídMiosà@qeae.oG.bÍ
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