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SOLICITANTE: Secretaria da Saúde do Aracati,

OBJETO: lmóvel situado na Comunidade da Lagoa do Preá,

OBJETIVO: Determinação do atual valor de locação.

DATA BASE: Junho de2023.

1 TNTRODUçÃO

Llrg. Thiagc Pe reira §am
Avaliação de Aluguel de lmôl

S/N-Aracati -CE.

O presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor de locação da

residência unifamiliar, na Comunidade da Lagoa do Preá, S/N - Aracati-CE, visando

acomodar a Unidade Básica de Saúde da Comunidade do Preá, no Município do

Aracati-CE.

2 CONDIÇOES PRELTMTNARES

O presente Laudo de Avaliação foi elaborado em conformidade com a NBR

14.653 - Avaliação de Bens, em sua Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (lmoveis

Urbanos) da ABNT (Associação Brasileira de Normas Técnicas), e utilizou-se o método

Evolutivo.

Esse trabalho foi elaborado sob a responsabilidade do Avaliador Thiago Pereira

Gomes, Engenheiro Civil, CREA/CE N.o 061791430-3, e Assinatura de Responsabilidade

Técnica (ART) No CE20231229183, em Anexo. A eficácia da legislação em vigor, Leis

5.194/66 e 8.078/90, e em especial a Lei que criou a ART (Anotação de Responsabilidade

Técnica), Lei no 6.496177. Permite uma correta fiscalizaçâo e, consequentemente, a

punição dos maus profissionais que prejudiquem a sociedade.

3 METODOLOGIA
;

Para a avaliação do aluguel do imóvel foi utilizado o método Evolutivo é

preferencial para avaliar imóveis urbanos especiais. E um método analítico que consiste na

obtenção do valor do imovelpor meio do cálculo direto ou indireto dos valores do terreno e

das benfeitorias, devendo ser considerada, também, a conjuntura do mercado com o

emprego do fator de comercializaçáo.

Em geral, utiliza-se o método evolutivo quando da avaliação de imóveis

industriais, podendo-se utilizar o método comparativo ou o método involutivo para avaliar o
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I de lrróvel

terreno e avaliar as benfeitorias pelo método da quantificaçâo de custo, dado que as plantas

comparativo direto para formar o valor do imóvel.

4 REFERÊNCNS NORMATIVAS E TÉCNICAS
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Para a atividade de elaboração deste Laudo Técnico de Vistoria, foram

observados alguns materiais de apoio como preceitua a boa técnica, tais como:

. Glossário de Terminologia Básica aplicável à Engenharia de AvaliaçÕes e Perícias do

IBAPE/ SP;

Norma de Perícias de Engenharia do IBAPE/ SP;

Lei Federal no 5.194166- Regulamenta o exercício das profissôes de Engenheiro,

Arquiteto e Engenheiro-Agrônomo, e dá outras providências;

Resolução no 218/73 do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia

CONFEA- Fixa as atribuiçoes do Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro-Agrônomo;

Orientação Técnica 0T003/2015 IBRAENG- lnspeçâo Predial e Auditoria Técnica

Predial;

Diretrizes Técnicas de Perícias de Engenharia em Edificaçôes- DT 003/2014 lnstituto de

Engenharia;

Diretrizes Técnicas de Vistoria em Edificações- DT 005/14;

Norma Técnica do IBAPE Nacional- Norma de lnspeção Predial;

NBR 14653-1 Avaliação de Bens (Procedimentos Gerais);

NBR 14653-2 Avaliação de Bens (lmóveis Urbanos);

5 P.RINCIPIOS E RESSALVAS

5.1. O Laudo foielaborado com estrita observância dos postulados constantes dos Codigos

de Etica Profissional do CONFEA, Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e

Agronomia, e do lnstituto de Engenharia Legal.

5.2. O avaliador assume a responsabilidade sobre a matéria de Engenharia estabelecida

rhffi,,ru
ffiiloCivil
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em Leis, Codigos ou regulamentos próprios.
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5.3. Náo foram efetuadas investigações específicas no que concerne a defeito dos títulos,

invasões, hipotecas, superposições de divisas e outros, por não integrarem ao o,H5ifill&.".

desta avaliaçâo.
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5.4. No Laudo de Avaliação apresentado presume-se que as dimensÕes consta ità§'''dá§'^,Cr7'

t'/

documentações oferecidas estão corretas e que o título de propriedade é

subentende-se que as informaçÕes fornecidas por terceiros sáo confiáveis.

5.5 - Todas as opiniÕes, análises e conclusÕes emitidas neste laudo, foram baseadas nas

informaçôes colhidas através de pesquisas e levantamentos efetuados, admitindo-se como

verdadeiras as informações prestadas por terceiros.

5.6 - Partimos do princípio de que toda documentação apresentada encontra-se com

informaçôes corretas.

6 DESCRTÇÃO DO TMOVEL

Trata-se de um imóvel, tipo residência unifamiliar situado na Comunidade da

Lagoa do Preá, S/N, Aracati-CE. O imovel é composto por pavimento térreo, totalizando

uma área de 85,27 m2. O pavimento térreo é concebido por 02 Quartos, 01 Suíte, 01 Sala

de Recepção, 01 Cozinha, 01 Banheiros, 01 Area de Serviço.

7 CARACTERTZAÇÃO Oa REGIÃO

O imovel é localizado em um dos distritos do Município de Aracati, tendo como

principal característica, a agropecuária, representada pelo plantio de árvores frutíferas, bem

como o Caju, tendo este como principal produto da terra.

Também, é uma área onde tem comércio ativo, composta por pequenas

mercearias, bares, entre outros. Fica a 15 km do Município de Aracati.

i c' Civil
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8 AREA DO IMOVEL

sua totalidade uma área de:

Area do lmóvel: 339,00 m2;

Área Construída: 85,27 m2.

Ing. Thiagr: Pereira §olnes
Laudo de Avaliaçã* de Aluguel de lrnóvel

Conforme informações obtidas com medidas aferidas in loco, o imovel possui em

e cÁLcuLo DE AVALhÇÂo

Custo do
terreno: R$ 100/ m'z

Gusto
total direto da

constru R$ 1.623 59/m'

339,00
m'.

23 m2

R$33.900,00 Custo do
Terreno

13í 22 Custo direto

(i)t'ltC;.- ''

"$o,.gIà

Tempo de
construção:

Tempo de
6 meses

6 meses

do terreno: 339,00 m2.

Área de construção: 85,27 m2

69, í 1m2
Área equivalente: x í

=69,1 1 m'
16,16m' x Area do
0,75 =12,12 m' predio

Varanda

rea
equivale Area
nte 81,23 m" equivalente

valor do ns 1oo/ m,
terreno:
Valor da

PESQUISA DE MERCADO

CUB PADRÃO ERIXO: R$1 .623,591 m'

Taxa de
lucro da construtora:

Taxa de
administração:

Taxa
financeira:

lCálculo oo eot

Página | 5
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BDI =

§ng. Thiago Fereira Gonres

Lar.rda de Avaliaçâo de Aluguel de lmóvel

1,05 x 1,05 1,05

Custo
tota! da construção:

Usando a

depreciação para o R$ 159.105,,,12
imóvel usado, temos:

Vida útil 70 anos
ldade da edificação 20 anos
Estado de conservaÇão REGULAR

ldade em
% da vida referencial: 28,00 0/o

K= 0,877

Foc = 0,90í

BDI = taxa de lucro x
taxa de administração x
taxa financeira

BDI =

Somando-se temos:
Custo do terreno:

Custo da construção:

Juros terreno:

Juros construção:

1,16

R$ 33.900,00

R$ 143.353,71
R$ 2.034,00

R$ 5.734,15

,5ií6F ir--.

É:.,4"tl

W,,

R$ 185.02í,86

Custo total da construÇão R$ í43.353,7í

Custo total do empreendimento: R§ 177.253,71

Juros
sobre o capital do

terreno:
Taxa:

Tempo:

Valor:
Valor

6Yo a.a
12 meses

R$ 33.900,00

Juros
sobre o capital

construção:
'Taxa:

Tempo:

Valor:

8o/o à.â
6 meses

R$ 143.353,71

Página | 6
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Laudo dr

[ng. Thiago Pêrsirô §cmes
vatiaçâo de Altlguel de §môve§

R$185.021,8
Valor da venda: 6

Valor 01 - Locação .-:.,íiüi,:';;:
Utilizando a taxa de remuneração
usual de 9ok a.a, temos o valor de
locaçâo de:

61., 0q '^
F ;--.utV;.
§e,TIma*;l/R$1.233,48/mensal

R$ 986,78

-r'

Má R$ 1 .480,17

Assim o avaliador adota o valor de: R$ í.480,00 (Um mil e Quatrocentos e oitenta reais)

í0 AVALTAÇÃO FINAL

Levamos em consideração para determinação do valor de aluguel mensal do

imóvel, ampla pesquisa no mercado imobiliário, tendo sido feito os tratamentos estatísticos

considerados adequados para o fim.

O perito tem liberdade para determinar o valor unitário dentro do campo de

arbítrio, como há apenas um valor dentro do campo de arbítrio, sugerimos utilizá-lo como

valor para fins locatícios, no valor final arredondado de: R$ 1.480,00.

11 RESPONSABILIDADES

Os profissionais são os Responsáveis única e exclusivamente pelo escopo e

pelo tipo de Vistoria contratada. O jogo de projetos da unidade, não fora disponibilizado

para estudo da equipe de vistoriadores.

Eximem-se de qualquer responsabilidade técnica os profissionais, quando as

observaçÕes e retificação de anomalias existentes no Laudo de Vistoria Técnica não forem

saneadas pelo responsável legal da edificação, bem como por qualquer anomalia ou falha

decorrente de deficiências de: projeto, execução, especificação de materiais, e/ou

deficiência de manutenção, bem como qualquer outra alheia ao trabalho de Vistoria

procedido.

Exime-se de qualquer responsabilidade técnica a empresa ou profissional, sobre

a análise de elementos, componentes, subsistemas e locais onde não foi possível executar

a Vistoria.

tt'*Jtt0lÍl9S
'iro Aivil
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12 LEGISLAçÃO

12.1 Codigo de Defesa do Consumidor

Com a promulgação da Lei no 8.078/90, que instituiu o Codigo de Defesa

Consumidor, consolidou-se, definitivamente, através de seu art. 50, a proteção contratual e

legal, instituindo-se o respeito aos direitos básicos do consumidor contratante. A eficácia

da legislação em vigor, Leis 5.194166 e 8,078i90, e em especial a Lei que criou a ART

(termo escrito de garantia), Lei no 6.496177. Permite uma correta fiscalização e,

consequentemente, a punição dos maus profissionais que prejudiquem a sociedade.

13 CONCLUSÃO

Diante o exposto no transcorrer do presente Laudo de Avaliação da unidade

habitacional número S/N na Comunidade da Lagoa do Preá, Aracati/CE, atestamos que a

unidade está com o aspecto próprio de conservação com manutenção periódica, no que diz

respeito à pintura, esquadrias, revestimento cerâmico e instalaçÕes complementares. O

estado atual do imóvel pode ser mais bem representado com o auxílio do check /lsf e

relatório fotográfico, apresentados em anexo.

Este laudo tem como principal objetivo avaliar o imóvel em seu valor real de

locaçâo, com base nos levantamentos obtidos por pesquisa mercadológica na região.

14 ENCERRAMENTO

Damos por encerrado o presente LAUDO DE AVALIAÇÃO DE ALUGUEL em 12

(doze) folhas de papel formato A4, rubricadas e assinadas, digitadas de um só lado, com

anexos, bem como Relatório Fotográfico, checklist de Vistoria e Documentação do lmóvel-

Aracati, 21 dejunho de 2023.

Pereira Gomes
Eng.o Civil

cREA/CE 061791430-3
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RELATORIO FOTOGNÁPICO
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Fotografia 0í - Fachada do lmovel.

Fotografia 02 - Hall de Entrada.

Fotografia 03 - Circulação Externa

iago
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Fotografia 04 - Recepçâo.

Fotografia 05 - Quarto '1

Fotografia 06 - Suíte.
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Fotografia 07 - BWC SuÍte.

Fotografia 08 - Cozinha

Fotografia 09 - Quarto 2

Engenlt
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/ RNP 0617914303
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Eng. Thiago Pereira somes
Laudo de Âvaliação de Aluguel de tmôve§

Túfi-$ltnes
u ç, Civil

/' i;;iP ú5tr7914303

Fotografia 10 - BWC Suíte

Fotografia íí -Area de Serviço.
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ALECRI,A DE SER ARÂC.{TIINSI

TERMO DE VISTORIA

SOLICITANTE: Secretaria de Saúde do Aracati.
OBJETO: lmóvel sito na Comunidade de Lagoa do Preá, S/N -Aracati CE
OBJETIVO: Determinação do atual valor de locação.
DATA BASE: Junho de 2023. 1'

DESCRIÇÃO DO IMOVEL
1) ÁREA:

TERRENO - 339,00 m2

CONSTRUIDO - 85,27 m2

2) CÔMODOS: Trata-se de uma residência unifamiliar situada na Comunidade
da Lagoa do Preá, S/N, Aracati-CE. O imóvel é composto por pavimento térreo,
totalizando uma área de 85,27 m2. o pavimento térreo é concebido por 02
Quartos, 01 Suíte, 01 Sala de Recepção, 01 Cozinha, 01 Banheiros, 0í Area de
Serviço.

ESTADO DO IMOVEL
1) EXTERTOR:

a) PAREDES: trRUlM

oescntçÃo: ASPECTo pRopRto pE MANUTENCÃO pERtOptCA.

b)ESQUADRIAS: IRUIM !REGULAR !oTtMo

DEScRTÇÃo: ASpECTo pRópRlo pE MANUTENÇÃo pERtóptcA.

c) PORTAS: trRUIM trREGULAR rórrntto

orscnrçÃo: ASpECTo pRopRto pE MANUTENÇÃo pERtoptcA.

d) FECHADURAS: trRUlM trREGULAR NBOM

DESCRTÇÃo: ASpEcro pRopRto DE MANUTENÇÃo pERtóptcA.

e) PINTURA: IRUIM
. DAS PAREDES: IRUIM
. DAS ESQUADRIAS: trRUlM
. DAS PORTAS: trRUIM

IREGULAR NBOM

trREGULAR

trREGULAR

trREGULAR

trREGULAR

nÓTtMo
nóTrMo
trÓTrMO

tróTrMo

, ,,,,
Engo"twirc' Civil

(nEA'C[ 3x"?',]l / RNP 0617911303

nórruo

nórruo

DOTIMO

ÜBOM

ÜBOM

trBOM
NBOM

DESCRTÇÃO: ASPECTO pRÓpRtO DE MANUTENCÃO pERtóDtCA.

t':U,
\ü) 

--:- 

)')
\Y.-RUBRICA.Ô
\rY-r. .{ ,/

f) coBERTURA: trRUIM trREGULAR trBOM

Av. Drogoo do Mor,23O. Centro, Arocoti*CE - Brosil crp 628O0-OOO
(+ss 88) 34e1-1050 | (.ss ee) 3421-19451 www.orocoti.ce.gov.br @o prefeiturodoorocotioficiol
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DESCRTÇÃO: APRESENTAM BOA CONSERVAÇÃO.

ARACATI-
ALEGRIA DE SER ÂRACÂTIINSI

noTrMo
!oTrMo

troTrMo

trolMo
DOTIMO

troTtMo

!oTlMo
troTtMo
troTtMo
noTlMo
troTtMo

tróTrMo

a

a

TELHA: trRUIM

MADEIRAMENTOS: trRUlM

LAJES: NRUIM

trRUIM

trRUIM

trRUIM

trREGULAR

NREGULAR

!REGULAR

NREGULAR

trREGULAR

trREGULAR

DREGULAR

trREGULAR

trREGULAR

NREGULAR

!REGULAR

trREGULAR

trREGULAR

!REGULAR
trREGULAR

DREGULAR

NREGULAR

trREGULAR

trREGULAR

trREGULAR

trREGULAR

trREGULAR

trREGULAR

trREGULAR

trREGULAR

trREGULAR

NBOM

trBOM

!BOM

DESCRIÇÃO: NÃO FOI POSSIVEL VERTFTCAR A COBERTURA. POR FALTA pE MATERTATS PARA

ACESSAR A MESMA.

2)TNTER|OR:

a) PAREDES:
. AZULEJOS:

. ALVENARI

. OUTRAS:

DESCRTÇÃO: APRESENTAM BOA CONSERVAÇÃO.

ÜBOM

NBOM

trBOM

b) Prsos:
. PAVIFLEX:

. PLURIGOMA:

. TACO:

. CARPETE:

. OUTROS:

c) TETOS:
o PINTURA:

. ENTRADA:

. SUBESTAÇÃO:

o

o

o

O

a

a

. TORNEIRAS:

. PIAS:

!RUIM
trRUIM

trRUIM

trRUIM

trRUIM

trRUIM

trBOM

trBOM

trBOM

!BOM
ÜBOM

trBOM

DESCRTÇÃO: APRESENTA BOA CONSERVACÃO.

d) tNSTALAÇÕES rLrtRrCRS:

DISTRIBUIDOR GERAL: trRUlM

DISTR. BAIXA TENSÃO: trRUIM

TOMADAS: trRUIM

INTERRUPTORES: trRUlM

ESPELHOS:

TLUMTNAÇÃO:

trRUIM

DRUIM

trRUIM

trRUIM

trBOM

trBOM

!BOM
!BOM

ÜBOM

ÜBOM

NBOM

DBOIv{

troTtMo
!oTlMo
troTtMo
troTtMo

trÔTrMo
troTtMo
trorMo

troTtMo

DESCRTÇÃO: APRESENTAM BOA CONSERVACÃO.

e) TNSTALAÇÕES U TOnOSAN|TARtO:
. PEÇAS SANITARIAS: trRUlM

gs

CRtA"Ct ij r / RNP 0617914S3

O RALOS E SIFÔES: trRUIM
. BASCULANTES: trRUIM

!RUIM
trRUIM

trBOM

ÜBOM

!BOM
trBOM

trBOM

trBOM

!oTtMo
nÓTrMo
trÓTrMO

!oTrMo
tróTrMo
troTrMo. CISTERNA: !RUIM

I

Av. Drogoo do Mor, 23O. Centro, Arocoti-CE - Brosil cEp 62800-000
('ss 88) 3421-1O5O | (*ss 88) 3421-1945 | www.orocoti.ce.gov.br OO prefeiturodoorocotioficiol
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PREFEITURA DO

ARACATI
ALEGRIA DE SER ARÂCATIENSE

DÓTIMO. CAIXA-D'AGUA: nRUIM
. VAZAMENTOSINFILTRAÇÕES:

DESCRTÇÃO: BOA CONSERVAÇÃO.

0 TNSTALAÇÔrS rrlrrÔNtcAS:
. PONTOS TELEFÔNICOS:

DESCRTÇÃO: NÃO FOt OBSERVADO

s) JANELAS: trRUIM

DESCRTÇÃO: BOAS CONptÇÔES pE USO.

h) FECHADURAS E TRINCOS: !RUIM

DESCRTÇÃO: BOAS CONptÇÕES pE USO.

i) CHAVES RECEBIDAS: NENTRADAS

DESCRTÇÃO: RECEBtpAS PARA A AVALTAÇÃO.

trREGULAR

trSIM

!SIM trNÃO

trREGULAR trBOM trÓTrMO

trREGULAR NBOM !ÓTrMO

NPORTAS INTERNAS

NREGULAR trBOM !óTrMo

trREGULAR NBOM !oTtMo

DESCRTÇÃO: BOAS CONptÇÔES pE USO.

b) GRADES E MUROS: trRUlM

DESCRTÇÃO: BOA CONSERVAÇÃO.

4) PLANTA DO TMOVEL:

. ARQUITERURA:

. INSTALAÇÕESELETRICAS:

. INSTALAÇÔESHIDROSANITARIAS:

. INSTALAÇÕESTELEFONICAS:

3) ÁREA EXTERNA:

a) URBANIZAÇÃO: DRUIM

trSIM

!SIM

NSIM

trSIM

trSIM

NNÃO

trNÃO

trNÃO

trNÃO

trNÃO

Pereira Gomes
Eng.o Civil

CREA/CE no 06í791430-3

!BOM
trNÃO

-.6õN5l:'{\

§rrrrrlt-* ?À
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Av. Drogoo do Mor,23O. Centro, Arocoti-CE - Brosil cep, 628OO-OOO
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ART OBRA / SERVrçO
No cE20231229183

INICIAL

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Ceará

'Í. Responsável Técnico

THIAGO PEREIRA GOMES

Tituloprofiesional: ENGENHEIRoCIVIL

2, Dados do Contrato

Contrâtânte: MunicÍpio dê Aracâti

AVENDA DRAGÃO DO MAR

Complemento:

Cidadei ARACATI

Conirato: Não especificado

Vâlor; RS í./t80,00

Ação lnsiitucional: NENHUMA - NÃO oPTANTE

Bairro: CENTRO

UF: CE

Celebrado em:

Tipo de contratante: Pessoâ JuÍldica dê Direlto Público

RNP: 06179'14303

Registro: 337591C8

CPF/GNPJ: 07.684.756,000146

No: 230

CEP:62800000

ART Vinculada: CE20190528307

3. Dados da Obra/Serviço

^
DISTRITO LAGOA OO PREÁ

Complemento:

Cidade: ARACATI

Data de lnício: 2110612023

Finalidade: CadastÍal

Proprietário: SILV|A HELENA DE gLlvElRA coSTA

No: SN
Baino: LAGOADOPREA

UF: CE CEP:62800000

Previsáo de término: 2511z2023 Coordenadas Geográficas: 4.542543, -37.903048

Código: Não EspsciÍicado

CPF/CNPJ: 7 14.417.863-68

4. Atividade Têcnica

í4 - ElaboÍaÉo

ô6- Laudo > CoNSTRUÇÃO CÍVIL > EDIFICÂÇÔES > #1.1.9 - DE IMÔVEIS

Quantidade

339,00

Unidade

m2

**l"T:iff§:lxT:

Á+-,ffi " tr-* detua
Municipio de Aíâcati - CNPJ: 07-684.7561000145

Após a conclusão das atividades técnicas o profissional deve proceder a bâixâ destâ ART
5, Observaçôes

Elaboraçâo dê Laudo de Avaliaçáo de lmóvel localizado na Comunidade Lagoa do Preá, S/N, pelo Mé1odo Evolutivo, no Municipio de Aracaü-CE

- 

6. Declaraçôes

9. lnformaçÕes

'A ART é válída somente quândo quitada, medianle apresentaçâo do comprovantê do pagamenlo ou conferência no sile do Crea.

' O comprovante de pãgamento deverá ser apensado para compÍovação de quilação

10. Vâlor

ValordaART: RS96,62 Registradaem: 2710612023 Valor pago: RS 96,62 Nosso Número: 8216278564

A aúe8ücidade desta ART pode seÍ vsiicâda m: httpsJ/6ea{ê.sitac.ffi.brlpubliccú- com a châvê: cy2yy

hnprÊsso em: 2&0612023 às 08:25: 10 pq. . ipt 2@.2537.7 6

Xffi#J;[, "jfl::;"ff:#'" I§ffiffiE"


