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DÂTÂ BÂSE:.j!lhô dê 2022

1 INTRODUçÃOI

3

O prêsente tBbalho tem por objeiivo delerm nar o jlslo valor de locâção do

imóvê siluado na Rua Ooisde Novembro. n" 1647, BaiÍro Várzea da lúatriz, AÉcaii_CE

2 CONDçóES PRELIIIiTINARES

O pÍesente Laudo dê AvâlisAáo foi elaborado êm confomidade com â NBR

14 653 - Avaliaçáo de Bens, em §ra Pane 1 (Prccedimentos GÊ€is) e Padê 2 (lmÓveis

Urbanos) da ABNÍ (Associaaáo BÍasiera de Normâs Técnicas) e utilizou'sê o ínêtodo

coÍnpaÍalivo diÉio de dados dêmeÍcado

Esse lrabâlho íoi elaboÉdo sob â Íe§ponsabilidade do Avaliador Flipe de

olivena do Amor Dvno, Engenheúo Civil, CREÁJCE N.o 0ô1564432-5, e Assinatura dê

Responsabilidade Técnica (ART).

A eÍcác ã dâ egislaçãô em vigor Leis 5 194/ô6 e 8.078/90 ê em especiala Lei

que c ou ã ART (Anolâção de Responsabilidâde Técni€), Le no 6.496t77. Pemite umâ

corrcla liscalização ê, con*quentemente, a puniç5o dos mâus proíssionais que

prcjud quem a sociedade.

3 iíETOOOLOGTA

Para â âvâliaçào do alug uel do imóvel loi utilizado o método Evolutivo é prêÍerêncial

paÍâ âvaliaÍ imóveis uóânos especiais. É um método anallti@ quê consiste na obtenção

do valot .lo inôvêlpot neo do cá culo d relo ou indireto dos valoÉs do teÍrêno e dâs

b€nÍeLtorias. dêvêndo ser consderada, tâmbém, a coniuntura do mercãdo coÍn o emprego

do íator de @mercializâçãô
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EnE F ipê dê 0tiyê .à do Amor
Lãúdo de Àvat ação dê atucuêr dê

. REFERÊNCIAS NORII'ATIVAS E TÉCNICAS

Para a atividâde de elaboÍação deste Lâudo
obsetuâdos alguns materiáis de apoio como pÍêceitua a boâ

5.3. Não Íoram síêtuadas invêstigaçõos

invâsões, hipote€s, superpostçÕês de

Glossário de Teminologia Básice apticávêt à Engênharia de Avatiaçóês e peÍtciâs do
IBAPüSPi

Noma de Perlcias de Engenha a do IBAPE/Spi

Lêi Fedê.al n.5.194r'66- Rêgotefienta o êxercÍctô das profssôes dê Engenheiro,
Aftiuiieto o EngenheirGAgÉnomo, e dá outras providências;

Resolução ro 218t73 do Con§elho Fêdeht dê EngenhaÍia ÁÍquilêtu€ Ê Asronomiâ
CONFEA- F xa as áÍibuiçóes do EngenhêÍo, Arquitero e Engeiheiro-&ónoíno;
Orientaçáo Técnica OToO3zO1s TBRAENG- tnspeÉo pÉdiat ê AudiloÍia Técnica

Di.êtÍizes Técnicas de Pêriciasdê EngenhaÍia em EdiÍieçóes- DT OO3/2014 lnstitulo dê

DiÍetrizes Técni@s de Visroria eín Ediícaçóês oT OOS/14;

n,,,, " :§.,.,_.-" iõá;E ii.LU''ci- irv,,,oLE i,,àpsÉ! ;,§ü,c,,
NAR 14653 1 Avaiiaçáo de Bêns (procêdimenros GeEis);
NBR 14653 2Avaliaçáo de Aens (tmóveis Uóano§);

5 PRINCiPIOS E RESSÂLVAS:

5 1. O Laudoíoietaborado com êstrita obs€rvância dos postutados consiant€s dos Códigos
de Ética ProÍssionar do CoNFEA, Consêtho Federat de Engênhariá, Arquiteturâ ê
Agronomiâ, e do tnstituto de Engênhâia Legat.

52. O aváliador assume a responsabitidade sobÉ a matériâ de Engenhâ á esiâbetecidá
êm Leis, Códigosou regutamenlos própnos.

especiícás Õo que concerôe a deÍeiio dos títu os,

d vlsas e oulrós, por náô integarem ao objet vô



râudôdeavàriâçãode aluguê de tmóvet

54 No Laldo de Avaiâção apresentado presunre se qle as dimensóes constantes das

doc r-erldÇoes o,erecidrs esÉo coretas e qLe o Jto de p.op.iedàde é bo- /.
subentende se qle as nfôrmaçÕes Íorfecidas porleÍcenos são confiáveis. 4/

as opinióes aiálises e coic usóes êmiridas nesle audo folam baseâdâs;;i / l.t, '
colhidas atÍavés de pesquisas o tevanrãmenros eÍeiuados, admtindo-se @mo
âs lnformâçoes pÉsladas porterceiros.

5.6 - Panimos do pÍincipio dê que loda documentâÇáo aprosêntadá encontra-se oh

6 DESCRTçÃO DO Iti|óVEL:

Trãta,se dê um imóvêI, tocaÉo do imóvet situado ná Ruâ Oois de Novembro, No
1ô47, BaÍro Vázea dâ Íltartu, AÉcari-CE. O imóveté conposto por pavimento réreo,
composto por l (uma) satâ e2 (dois) banheircs.

O imóvel enconlra-se eín uÍna legiáo êm que ediÍcâçoes unifâmitiares sê pÉdominâ
e com prcsênça de coÍnércios de pequeno porle.

Atênla,se que o imóvêt supraciiado é tocatizado âdjácente ao Centro Histórico de
Arâcati, ondê compreênde a áÊá históri@ dâ cidade de Âracati, no
e§tado brasieiro doCêará, composto por ruas ê monumêntos âqujtetôn cos da épocâ dos
séculos xvlll, XIX e xx. O conjunto arquirerônico passou a ser @nsidsnado palimônio
nacional, sêndo tombado pêto tnslitulo do pâlrimônio HisróÍico êAdtsrico Nâcionat (tpHAN)

8 ÁREA Do riróvEl:

Coníôme infofnaçóes

aier das i, /oco, o imóvei possui em

Àrca da constÍução 322

ôblldas ra dôcumertaçáo

sua tota idade umá árêã dêl

aFresenlâda e med dás



Ln3. Fi'pe de 0tvê Ê do Ânror Divino
lâudo de Âvá iâção de Âtusue dâtmóv.t

9 cÀLcuLo oE avALtaÇÀo:

Têmpô dê consÍuçào:
Têhpo de

FESOUISA DE MERCADO

àquivarênt. - 322,00 m2

5%

BDI -
116

"]

l§s76.J,lrJ6 aNhdcri

L

Taxâ de tucro da
consÍutorâ:

laxâ dê admrnrsraçao
Tãxâ financeira:

Cálculo dô BDt

Custo iôtal da
conslrução:

Usando â depreciação pâra
o imóve Lsado têmos:

Esladô de conseryaçáo

x=
12 r/r

L

-t
a.,; I

105 x 1,05 x 1.05



1 u(( lo l dr (o.Írurro donro.irdr:
Cü«o ronl do cmprccndiDento:

JuÍos sobÉ o cap tal do
ieÍeno

Taxal
Têmpo:

Vãlor:

Erg F rpe dê o i'ê Íà do aôôi Dv io
taudo dê avàriãção de atuguet dê tmóvêj

P!$627.640,15

R$ 857.53796

R$ 3.s73,07

R12.353,46

der R$ 3.800,00 (Tés mil e oilocenlos reais)Âssim ô avâlisdor âdôb. vâlôÍ

í0 avaLtÂçÃo F|NAL

Levãmos em @nsidêrâção paÉ determinação do valor de aluguel mensal do

imóvê|, amp a pêsquisa nomer@do imôbiliário, tendo sido Íeito os irâtamentos estaísticos

con§iderados adequados para oÍÍn.
O perito tem libedade pará dêiêmlnar o vâlo. unitáío deniro do campo de

áÍbÍ$o. @mo ha aperas L. vàd oenr,o do umpo de arolrflo, sLrrÍEor uri'i,à-lo coro
(v)

\ 004

L]J--J



Eôg Fiipedê orNê â do Âiiôr Divino
Lâudo de Avâ iacàó dê Àruauêrdê rnóvêl

(trêsvaor pãra rns locatlcos, no valoÍ Ínal arredondado de: R$ 3.800,00

11 RESPONSAAILIDÁOES

os orol,ssDnars sáo os Res ,""," *,o "r;0" "pêo llpo de Vistoia coniÉtâda O iogo de projetos dâ unidade, não foÍa disponibitizado

para êstldo da equipedevslo adores.

Eximem-se dê qualquer responsabilidade técricâ os proÍssionais, quando as

obseeaÇÕes ê rêtiÍicaaáo de ánoÍnalias ex stentes no Laudo dê Visloria Téônica nàofoEm
saneãdas pelo rêsponsáve legalda ediÍcaçáo bem como por quatqu€. anomatia ou latha

decorÉnie de dêíciênciâs de: prcjeto, êxecução, especifcaçáo de matêriâis, e/ou

deÍciência de manuteição bem como quaiquer oltÉ âlhêâ ao iÉbatho do VistoÍiâ

Exime se dequalquêr Íesponsab lidade técni€ a emprêsâ ou profssionat, sobre

á análise de êlêmenlos, componenlês subsistemas e locais onde ráo Ío i p oss ívet executar

12.1 Códigode Dâfêsâ do Consumidor

Com a p@mulgaÉo dâ Lei no 8.078/90, qle instituiu o Códiso de OeÍesa do

Consumidor, consoldou,se, delinirivamen!ê, âlravésdesêu ari.50 á pÍotêÉo conlÉluatê
legal, insiituindo-se o rêspeilo âos direitos básicos do consumido. contratante. A eficácia

da legislaçáo em vigoÍ, Lêis 5194/66 e 8.078/90, e em êspecia â Lei que crioú â ART
(temo escito de gârântia), Lei no 6.496t77 Pêrmitê uma coÍêta liscatÉaçào ê
@nsequentemêntê, a puniçáo dos maus profssione s qus pEjudiquem a sociedadê.

13 CONCLUSÃO

Dianê o exposlo no tans@Í€r do pre*nle Laudo dê Avâ iáçáo do imóvêt é

localzado na Ruâ Dois de Novembro n' 1ô47, Banrc Vá.zea da À,taúÊ, Arácâti-CE

aieslamôs que a unidade eslá com o espêclô próprio de @nseNação com mánul€nçáo

pêÍi&ica, no que diz Espêto à pintuÉ, esquadrias, Íevestimento cerámico e instataçô6



cornp ernenrares. o êstado afua do rmove pode sermats beÍn represenladocom o

do c/rêck /6te reaiório foiográíico ap€sàrtados em ánexo

14 ENCERRAIMENTO

Damos porencercdo o pÍesente LAUDo DE AVALIAÇÃO DE ALUGUEL em og

(NOVE) íolhas de papêl lormato A4, ÍubÍicadâs ê assinadas d gitâdas de um só tâdo,

nclusive anexos, bem como, Ch€ck Lisi de Vistôriá e Documêntaçãodo tmóve

Aràcar 04 dê iurho de 2022

(;rn r-ÔC:--* U !- §-
Iilipedeolivêiá do Ano! Di!rno

Eng,'Civil
cRnA/cE 061 564432-5

(08s)99854,2521
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ARACATITD c.D: ô2ô00-000 r aru.di. cE, Bá.1
coi1610: +55 (30) 342r 270!
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Û2
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