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PROCESSO ADMINISTRATIVO 10.001-2025-IN S

O MUNICIPIO DE ARACATI, pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNPJ
sob o n° 07.684.756/0001-46, com sede a Rua Santos Dumont, n°. 1146, Farias Brito,
Aracati/CE, através da Secretaria de Salde, neste ato representada por sua secretaria,
ANA LUCIA DA COSTA MELLO, vem por meio desta, tornar publico que esta
realizando inexigibilidade de processo de licitagdo em conformidade com o artigo 74, V,
da Lein® 14.133/21, para atender as necessidades da Administragéo no intuito de locar
um imével para a instalaggo da CAPS GERAL (CENTRO DE ATENCAO
PSICOSSOCIAL), localizado na no bairro Centro.

FUNDAMENTAGAO LEGAL

Considerando, que na Administracdo Publica em regra todas as contratagbes
devem ser precedidas de processos licitatoérios, no entanto, a Lei n°. 14.133/21, em seu
artigo 74, V, trata da inexigibilidade de licitagdo para a aquisi¢cdo ou locag&o de imovel

cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria a sua escolha.

Considerando, que a contratagdo direta ndo pressupde a inobservancia dos
principios administrativos, nem, tampouco, caracteriza uma livre atuagdo da
Administragéo, uma vez que ha um procedimento administrativo de inexigibilidade de
processo de licitagdo que antecede a contratagdo, possibilitando também tratamento
igualitario a todos quando da observancia dos requisitos para a realizagdo da
contratagéo, o que fora realizado previamente pela Secretaria de Salde no processo
administrativo n°. 10.001/2025-IN

JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO/RAZAO DA ESCOLHA

O imobvel, objeto desta Inexigibilidade de Licitagéo, situado na no Vila Isaura, 1,
Aracati/CE, de propriedade do Sra. Maria Auxiliadora da Costa dos Reis, inscrito no CPF
n°® 355.709.893-15,residente e domiciliado na Vila Isaura, 8, Centro-Aracati/Ceara
atende perfeitamente as necessidades da Administragdo Publica para instalagéo
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imediata do objeto a que se destina, bem como possui uma adequada estrutura com
amplo espaco e instalagbes prontas, conforme Laudo de Vistoria Técnica apresentado
pelo engenheiro civil deste municipio.

A locagéo do imoével se justifica, pois conforme contido no ESTUDO TECNICO
PRELIMINAR - ETP, na busca de encontrar a solugdo mais adequada para a instalagéo
da CAPS GERAL GERAL (CENTRO DE ATENCAO PSICOSSOCIAL), iniciou- se a
pesquisa em imoveis de propriedade da Secretaria de Saude sendo constatado que a
citada pasta ndo possui nenhum imoével de sua propriedade na regido rural, sendo entdo
realizada a visita em alguns imoveis da regido que pudessem atender as necessidades
da Administragdo, bem como foi verificado em sitios eletrénicos, sendo que a
singularidade do imével a ser locado se justifica, pois o imével possui caracteristicas e
localizag&o que tornam necessaria sua escolha.

Ademais, devido a caréncia existente na area, ndo ha outro imével em condi¢ées
semelhantes com disponibilidade no local, razéo pela qual se reforgou a sua escolha. A
razdo da loca¢éo do imével em epigrafe é a necessidade que o Municipio de Aracati
possui de cumprir com responsabilidade a demanda da Secretaria de Saude, a qual visa
a locacdo de imével destinado da (CAPS) Geral do Municipio de Aracati, de
responsabilidade da Secretaria de Saude deste municipio, pois ndo dispde de Imobvel
em seu patriménio ocioso.

A decisdo pela locagdo do imovel para a instalagdo do Centro de Atencéo
Psicossocial (CAPS) Geral do Municipio de Aracati foi baseada em fatores estratégicos
e técnicos que garantem a melhor solugéo para atender as necessidades da populagao.
A escolha pela locagdo, em detrimento da aquisi¢cdo de um imével, deve-se as seguintes
razdes:

1. Inexisténcia de Imével Préprio: O municipio de Aracati ndo dispbée de um

imovel publico com a infraestrutura necessaria para comportar os servicos do CAPS.

2, Rapidez na Implementagdo: A locagdo permite a instalacdo imediata do
servigo, evitando prejuizos a populacao que depende do atendimento.

3. Flexibilidade e Adaptabilidade: Diferentemente da aquisicdo, a locacgéo
possibilita ajustes futuros na localizag&o do servigo, caso haja necessidade de mudanga
Ou expanséo.
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4. Localizagdo Estratégica: O imével escolhido esta situado em uma area
acesso, garantindo maior adesédo da populagédo aos servigos de saide mental.

5. Atendimento aos Requisitos Técnicos: O imével atende as exigéncias
minimas de infraestrutura, como banheiros, salas de recepgdo, consultorios, boa
ventilag&o e acessibilidade.

6. Justificativa Legal: A escolha foi pautada na inexigibilidade de licitagéo,
conforme previsto no artigo 74, inciso V, e paragrafo 5° da Lei n® 14.133/2021, uma vez
que o imovel atende de forma singular aos critérios estabelecidos.

JUSTIFICATIVA DO PRECO

A\
O valor do aluguel mensal ajustado é de R$ 6.000,00 (seis mil reais), totalizando
R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais) pelo periodo de 12 (doze) meses. A definicdo
desse valor foi embasada nos seguintes critérios:
1. Analise de Mercado: Foi realizada uma pesquisa no mercado imobiliario local
e regional, conduzida pelo engenheiro civil do municipio, verificando que o preco
esta compativel com iméveis de mesma categoria e caracteristicas.
2. Critério de Economicidade: A locacdo representa a alternativa mais vantajosa,
considerando os custos iniciais reduzidos em relagao a aquisigdo de um imével
e a flexibilidade contratual.
P o

3. Adequacgdo Orgamentaria: O valor estd em conformidade com a Lei
Orgamentaria Anual, garantindo a viabilidade financeira da contratacéo.

4. Condig6es Contratuais: O contrato decorrente da inexigibilidade de licitagéo
tera vigéncia de 12 (doze) meses, a partir da assinatura, podendo ser
prorrogado caso a Administragéo constate a necessidade de continuidade da
locagéo.

Dessa forma, a opgéo pela locagéo do imével se apresenta como a solugéo mais
eficiente e economicamente vidvel para a instalagdo do CAPS, garantindo a
continuidade e a qualidade dos servicos prestados a populagéo.
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CONCLUSAO

Levando em consideragéo as informacgdes contidas até o presente momento no
processo, opina, desde que cumpridas todas as formalidades legais e estado o objeto
da contratagdo enquadrado dentro das possibilidades de inexigibilidade, inclusive no
que diz respeito ao cumprimento do art. 74, V e art. 72, VIl da Lei Federal n°
14.133/2021, pelo regular prosseguimento do presente processo, procedendo-se de

com acordo com a devida ratificagao.

DISPOSICOES GERAIS

Por fim, cabera a autoridade competente revogar ou anular esse procedimento,
no todo ou em parte, nos termos do artigo 71 da Lei n°. 14.133/21, sendo que para
dirimir quaisquer questées que por ventura venham surgir com a execugéo do presente
procedimento de inexigibilidade de licitagdo, fica eleito o Foro da Comarca de

Aracati/CE, com renuncia expressa a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

Aracati/CE, 24 de margo de 2025.

ANA LU A COSTA MELLO

Secretaria de Saude
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