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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° 001/2025

1. INFORMACOES GERAIS

Orgdo/Entidade: Secretaria de Seguranga Cidada e Ordem Publica

Equipe responsdvel pela contratagdo: Juliana Santos de Lima — Diretora do
Departamento Municipal de Transito - DEMUTRAN

2. INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a contratacdo de solugdo que atenderd a necessidade
abaixo especificada.

O objetivo principal ¢ estudar detalhadamente a necessidade e identificar no
mercado a melhor solug¢do para supri-la, em observincia as normas vigentes ¢ aos

principios que regem a Administragio Publica.

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE

O Departamento Municipal de Transito (DEMUTRAN) enfrenta desafios
significativos relacionados ao armazenamento, guarda e gestdo de veiculos apreendidos
em agoes de fiscalizagdo, remogdo por infragdes de transito ou abandono em vias
publicas. Para garantir a eficiéncia operacional, o cumprimento das normas de transito ¢
a seguranca dos bens apreendidos, ¢ imprescindivel a disponibilizagdo de um imoével

adequado para servir como deposito de veiculos.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para a locagdao de um imovel destinado para o deposito de veiculos do Departamento
Municipal de Tréansito, ¢ necessario seguir uma série de requisitos legais e

administrativos. Abaixo estdo os principais requisitos que devem ser considerados:
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1. Requisitos Legais

« Licitagdo: A contratagdo deve seguir as normas da Nova Lei de Licitagdes (Lei
n° 14.133/2021).

* Documenta¢io do Imével: O imovel deve ter a documentagio regularizada,
incluindo a matricula no Registro de Imoveis, certiddo negativa de débitos
municipais e comprovagdo de regularidade fiscal do proprietario.

¢ Adequaciio as Normas de Seguranc¢a: O imdvel deve estar em conformidade
com as normas de seguranca e acessibilidade previstas em legislagdes
municipais, estaduais ¢ federais, como o Cddigo de Obras do Municipio ¢ as

normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).
2. Requisitos Administrativos

e Localizag¢iio: O imovel deve estar localizado em uma drea estratégica e central,
facilitando o acesso e a operagdo conjunta das equipes.

e Espacgo Fisico: O imovel deve possuir espago suficiente para acomodar os
escritorios administrativos, areas de atendimento ao publico, salas de reunido,
areas para treinamento e estacionamento.

e Infraestrutura: O imdvel deve contar com infraestrutura adequada, incluindo
cnergia elétrica, dgua potavel, saneamento basico, acesso & internet, sistemas de

telefonia e climatizagfo.
3. Requisitos Técnicos

» Estado de Conservac¢io: O imdvel deve estar em bom estado de conservagdo,
com instalagdes clétricas e hidraulicas funcionando corretamente.
e Adaptabilidade: O imovel deve permitir adaptagdes necessarias para atender as

demandas especificas das atividades
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4. Requisitos Financeiros

Custo de Locacdo: O custo da locagdo deve estar dentro do orgamento previsto
pelo municipio.

Contrato de Locagiio: O contrato deve prever cldusulas que garantam a
estabilidade da locagdo por um periodo adequado, com possibilidade de

renovagdo conforme necessidade.

5. Outros Requisitos
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Seguranca: O imoével deve estar em uma area segura, com baixo indice de
criminalidade, e, se possivel, contar com sistemas de vigilancia.

Autorizagidio e Aprovacdo: A contratagio deve ser aprovada pelos orgdos
competentes do municipio, como a Secretaria de Administragio e Finangas.

Processo de Selecdo

Vistoria: Realizar vistoria técnica para verificar a conformidade com as
especificagdes exigidas.

Negociac¢iio: Negociar condi¢gdes contratuais ¢ valores.

Formaliza¢do do Contrato: Formalizar o contrato de loca¢do conforme as

diretrizes legais e administrativas.

Esses requisitos visam garantir que o imovel escolhido atenda as necessidades

especificas do ponto de apoio, proporcionando um ambiente adequado e funcional para

a prestagdo do servigo. A escolha de um imodvel que cumpra esses critérios contribuird

para a eficacia e eficiéncia das atividades desenvolvidas no ponto de apoio, promovendo

assim o bem-estar da comunidade atendida.

5.

LEVANTAMENTO DE MERCADO

Jara este objeto apresentam-se, apos levantamento de mercado, as seguintes

formas de solugao:

a) Aquisi¢ao de imével
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No modelo de aquisigdo de imovel, a Administragdo Publica adquire o imovel e

assume todos os custos dele decorrentes, construgdo, reforma e manutencio. Esta
solugdo ¢ adotada em situagdes especificas como, por exemplo, quando a loca¢do nio se
mostra uma ope¢do viavel, isto €, ndo ¢ localizado nenhum imoével que se adeque as

condigdes necessdrias para o funcionamento.

b) Locacio de imovel

No modelo de locag@o de imdvel, o servigo consiste na disponibilizacdo de imovel
pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os
termos contratuais, quando ndo existe local de posse da administragéio publica que seja
compativel com a sua necessidade. Este ¢ o modelo mais representativo no dmbito dos

orglos da Administrag@o Publica municipal atualmente.

Apos andlise dos critérios de vantajosidade para a Administragdo, sob os aspectos
da conveniéncia, economicidade e eficiéncia. E ressaltando que o municipio ndo dispde
de imovel proprio com as caracteristicas necessérias a implantagdo do ponto de apoio
em seu patrimonio, ndo resta duvida que a melhor solug¢do para atender a demanda
objeto desse estudo € a Locagdo de imdvel a ser realizada por inexigibilidade de

licitagdo, utilizando como critério a singularidade do imavel locado.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido,
sugere-se que seja adotado o modelo de locagdo de imdvel. Isso porque uma das
principals vantagens apresentada por esse modelo de contratagdo ¢ o baixo custo,

quando comparado com a aquisi¢do de imovel.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imdvel baseia-se por este

w

er o Gnico imovel da regido que atende aos interesses da Administragdo e possui 0s
requisitos necessdrios para o funcionamento do ponto de apoio. Ademais, o imovel
escolhido ¢ localizado em drea estratégica para a prestagdo dos servigos, com facil

acessibilidade.
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No caso em questdo, resta configurada a hipotese de utilizagdo da contratagdo
direta por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei
n® 14.133/2021, tendo em vista que o imovel atende as necessidades de estrutura e

localizagdo.

(13
7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A determinagdo de um contrato de loca¢@o com prazo de 06 meses € fundamentada
em consideragdes or¢amentdrias e na necessidade de alinhar o periodo de contratagdo
com as normas estabelecidas pelo Tribunal de Contas do Estado do Ceara (TCE-CE),

considerando a iminente troca de gestdo no proximo exercicio.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Para a defini¢do do valor da contratacdo serd realizado visita de avaliagdo por
profissional especializado ao imdvel que se enquadre nas caracteristicas necessarias
para a alocag@o do deposito de veiculos, com posterior expedi¢do de laudo avaliativo
dentro dos pardmetros impostos pela legislagdo vigente, com o intuito de definir os
valores minimos ¢ maximos da locag¢do do imovel.

Em pesquisa realizada no bairro onde o deposito de veiculos sera instalada,
percebeu-se que os imoveis com padrdes necessarios a acomodagdo da referida
unidade tem como valor médio mensal para locagdo a importancia de R$ 3.000,00
(trés mil reais), assim estimamos que o valor contratado para 06 meses sera de RS

18.000 (dezoito mil reais).

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

Nido aplicavel. Em razdo das caracteristicas do objeto, por ser item unico e

indivisivel, ndo ha a que se falar de parcelamento.

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
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A implementagdo da solug@o de alugar um imével para o deposito de veiculos do
Departamento municipal de Transito (Demutran) tem como objetivo alcangar resultados
significativos que beneficiem a populagéo local. A seguir, sdo detalhados os principais

resultados esperados:

1. 1 Conformidade com a legisla¢io:

o Garantir o cumprimento das normas do Cddigo de Transito Brasileiro
(CTB), que exige depositos apropriados para a custodia de veiculos
apreendidos.

o Reduzir riscos de penalidades administrativas e agdes judiciais contra o
municipio devido a falta de infraestrutura adequada.

2. Organizacio e eficiéncia administrativa:

o Implantar um sistema eficaz de controle e gerenciamento de veiculos
apreendidos, com registros adequados e local de armazenamento
centralizado.

o Melhorar os processos internos, reduzindo o tempo de busca e entrega de
veiculos ao publico.

3. Seguranga patrimonial:

o Proporcionar condi¢oes adequadas de armazenamento para preservar a
integridade dos veiculos, evitando danos, furtos ou deterioracao.

o Minimizar reclamacdes e possiveis litigios relacionados & ma
conservacio dos bens sob custodia.

4. Melhoria da imagem institucional:

o Elevar a credibilidade do DEMUTRAN junto a populagdo, mostrando
compromisso com a eficiéncia e a qualidade do servigo publico.

o Reduzir a percep¢do negativa decorrente de problemas relacionados ao
armazenamento inadequado de veiculos.

5. Satisfacio da populacio:

o Facilitar o processo de retirada de veiculos apreendidos, garantindo
atendimento agil e organizado.

o Proporcionar maior transparéncia ¢ confianga nos servigos prestados pelo

orgao.
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6. Impacto positivo no or¢amento publico:
o Evitar custos adicionais decorrentes de indenizagdes por perdas ou danos (/{ ?r’r
a veiculos.
o Adotar uma solug¢do economicamente viavel, com controle adequado do
uso do espago locado.
7. Apoio as operacdoes do DEMUTRAN:
o Disponibilizar um local estratégico para o apoio logistico de agdes de
fiscalizagdo e remocgao de veiculos, garantindo eficiéncia no

cumprimento das atribuigdes legais do orgao.

PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

A administragdo publica municipal ndo possui Plano de Contratagdo Anual para o
exercicio de 2025, haja vista a auséncia de obrigatoriedade para entes publicos
municipais, todavia ha previsdo da referida contratagio na Lei Or¢amentaria Anual
através da dotagdo orgamentaria 1702 Fundo Municipal de Transito - DEMUTRAN - 04
122 0035 2.145 Manut. Do Departamento Municipal de Transito - 3.3.90.36.00 outros
serv. de terc. Pessoa Fisica- Subelemento 3.3.90.36.14 — loca¢do de imoveis —

1752000000 — recurses vinculados ao transito.

PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Deve-se averiguar que o imovel contratado no momento da locagdo encontra-se em
condigdes de uso, de forma a garantir as condi¢des fisicas necessdrias ao bom
funcionamento para o Centro de Fiscalizagdo Conjunta, Guarda Municipal e Departamento

Municipal de Transito em Canoa Quebrada.
11. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Trata-se de procedimento auténomo, independente de outras contragoes.
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12. IMPACTOS AMBIENTAIS %

A decisdo de locar um imével para o deposito de veiculos do Departamento municipal
de transito - (Demutran), ndo acarreta impactos ambientais significativos. Esta
justificativa ¢ embasada nas caracteristicas do objeto licitado, as quais ndo se vislumbra

possiveis impactos negativos ao meio ambiente.

15. VIABILIDADE DA CONTRATACAO
Em relacdo a viabilidade da contratagdo, constata-se:

V' A relagio custo-beneficio da contratagio ¢ considerada favoravel.
v" Os requisitos relevantes para contratagdo foram adequadamente levantados e
analisados, inclusive o tempo esperado para que a solugio esteja disponivel para

o0 Orgao.

Considerando os pontos listados acima, este Departamento declara viavel esta

contratagdo.

16. SERVIDORES RESPONSAVEIS
Area Requisitante:

Aracati/Ce. lj ) ,’Q)‘fﬂ)‘_ _,"_’-.;?)

Diretora do Departamento Municipal de Transito — DEMUTRAN
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