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ES'I t]DO TÉC1\"ICO PREI,INIINAR N" ()t)I/2025

l. INI.'Orii\r.\Çotrs GElt,\ts

Orgàor hlrtidade: SecrciaÍia dc Scgulançe Cidadi c O.den Públioa

Equipe responsável pela contratação: Juliana Santos dc Lima - Diretora do

Departamellto Municipal de Trârsito DEMUTRAN

2. INTRODUÇÃO

O prcsente documento câlacteriza a p meira etâpâ da fase de planejamento e

apresenta os devidos estudos para â corltrâtação de solução que atenderá à necessidade

abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhâdamente a necessidade e identiÍicâr Ío
mercado a melhor solução para supri-la, em observàtcia às normas vigentes e aos

princípios que regem a Administraçâo Pública.

3. DESCRIÇAO DA NECESSIDADE

O Depatamento Municipal de Trânsito (DEMUTRAN) enfrenta dcsafios

signilicativos relacionados ao ar-mazelamento, guarda e gestão de veículos apreendidos

ellr ações de Íiscalização, remoção por inAaçôes de trânsito ou abandono em vias

públicas. Para garantir a eficiêrcia opcracional, o cumprimento das normas de trânsito e

a segurança dos bens apreendidos, é imprescindível â disponibilizâção de um imóvel

adequado para servir como depósito de veículos.

1. REQUISITOS DA CONTRATAÇÃO

Parâ â locação de um imóvel destinado para o deposito de veículos do Departamento

Municipal de Trânsito, é ncccssário seguir utna série de requisitos legais e

administrativos. Abaixo estão os principais requisitos quc dcvem scr consideÍados:
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í',8. Prefeitura Municipal do Aracâti,'.J, Ai,
rl. Requisitos Legais

. Licitação: A coDtratação deve seguir as nonnas da Nova Lei de Licitações (Lei

n" 14.133/2021).

Documentâção do Imóvcl: O imóvel devc ter a documentação regularizada,

incluindo a matrícula no Registro de lmóveis, cefiidão negativâ de débitos

municipais e comprovação de regularidade liscal do proprietário.

Adcquâção às Normas de Segurançâ: O imóvel devc estar em confonnidadc

com as normas de segurança e acessibilidade previstas em legislaçôes

municipais, estâduais e federais, como o Código de Obras do Mr.[ricipio e as

normas da Associação Brasileira de Nonr,as Técrlicas (ABNT).

2. Requisitos Administrativos

Locâlização: O imóvel deve estar localizado em uma áreâ estratégica e central,

facilitando o acesso e a operação conjunta das equipes.

Espaço Físico: O irnóvel deve possuir espaço suficiente para acomodar os

escritórios administrativos, áreas de atendimento ao público, salas de rcunião,

áleas para trcinamento e estacionamelto.

Infracstruturâ: O imóvel deve contar com infraestmtura adequada, incluindo

enorgia elétrica, água potável, saneamento básico, acesso à intemet, sistemas de

telefollia e climatização.

3. Requisitos Técnicos

Estâdo dc ConseÍvâçãot O imóvel deve estar em bom estado de conservâÇão,

com instalaçõljs clétricas e hidláulicas fuücionando cor-retamente.

Adaptabilidâde: O iÚróvel deve pemitir adaptações necessárias para atender às

dcmandas especilicas das atividadcs

Rua: Santos Dumont, 1146, Vila São Cristóvão, Arêcati - CE CEP.t 62.801-808
sitei aracati.ce,gov,br email: secretariadeseguranca@aracati.ce.govbr



Píêfeitura IMunicipal do Aracati

4 Requisitos Financeiros

Custo de Locação: O custo da locação dcvc estar dentro do orçamento previsto

pelo municipio,

Contrâto de Locâção: O contrato deve prever cláusulas que galantam a

estabilidade da locação por um período adequado, com possibilidade de

renovação confonne necessidade.

u4r

5. Outros l{equisitos

t.

Scgurança: O irnóvel deve cstar eln urlta área segura, com baixo indice dc

criminalidade, e, se possível, contar colTr sistemas de vigilà1cia.

Autorizâção e Aproyação: A co[tratação deve ser aprovada pelos órgãos

competentes do município, como a Secretaria de Administração e Fiflânças.

Processo de Seleção

Vistoriâ: Realizar vistoria técnica para verificar a conformidade com as

especifi caçôes exigidas.

Ncgociaçâo: Negociar condiçôes contratuais e valores.

Formâlizâção do Contrato: Fomalizar o contrato de locação confolne as

dirctdzes legais e administrativas.

2.

3.

Esses requisitos visam gârantir que o imóvel escolhido atenda às necessidades

cspecíficas do ponto de apoio, proporcionando um alnbiente adequado e funcional para

a prestação do serviço. A escolha de um imóvel que curnpra esses critérios contribuirá

para a cficácia e eficiência das atividades desenvolvidas no ponto dc apoio, promovendo

assim o beDr-estar da comuüidade atendida.

5, LTIVANTÀMENTO DD MERCÀDO

Para este objeto apreselltam-se, após levantamento de mercado, as seguintes

formas de solução:

â) Aquisição dc imóvel
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'iõj Prefêitura Municipal do Aracati

No modelo de aquisição de inóvel, a Adrninistração Pública adquire o imóvel e

assumc todos os custos dele decorrentcs, coNtrução, reforma e tnanutenÇão. Esta

solução é adotâdâ em situações especilicas como, por exernplo, quando a locaçào t1ào se

rnostra uma opção viávei, isto é, não é localizado nenhum imóvel que se adeque às

condições necessárias para o funcionamento.

b) Locação de imóvel

No modelo de locação de imóvel, o serviço consiste na disponibilização de imóvel

pela coDtratadâ, com todas as caracteristicas requeridas pela contratarlte, mediante os

tcrmos conhâtuais, quando não existe local de posse da administração pública que scja

compatível com a sua necessidade. Este é o modelo mais representativo no âúbito dos

órgãos da Administração Pública municipal atualnente.

Após análise dos critérios de vantajosidade para a Administração, sob os aspectos

da conveniência, economiciclade e eficiência. E ressaltando que o município não dispõc

de imóvel próprio com as caracteristicas necessáriâs a implantação do ponto de apoio

em seu patrimônio, não restâ dúvida que a melhor solução para atender a demanda

objeto desse estudo é â Locação de imóvel a ser realizada por inexigibilidade de

licitâção, utilizando como critério a singularidade do irnóvel locado.

6. DESCRIÇÃO DA SOLUÇÃO COMO UM TODO

Em primeiro momento, com relação ao modelo de contÉtação a ser escolhido,

sugere-se quc seja adotado o rnoclelo de locação de imóvel. Isso porque uma das

pincipais vantagens apresentada por esse modelo de contratação é o baixo custo,

quando comparado coDr a aquisição de imóvel.

Confome se evidencia no caso em análise, a escolha do imóvel baseia-se poÍ este

ser o único imóvel cla região que atende aos interesses da Admiüistração e possui os

requisitos necessá os para o funcionamento do ponto de apoio. Ademais, o imóvel

esoolhido é localizado eDr área estrâtégicâ pârâ â prestação dos serviços, com fácil

acessibilidade.
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Prefeitura Municipal do Aracati

No caso em questão, resta configurada a hipótese de utilizaÇão da contlatação

direta por inexigibilidade de licitação, tos termos do artigo 74, V e par.ágrafo 5. da Lei

n' 14.133/2021, tendo em vista que o imóvel atende as nccessidades de estruturâ e

localização.

7. ESTIntÀ',t'tVA D^S QUÀN',t IDÂDES

A deteminação dc urn contrato de locação com prazo de 06 meses é lirndâmentada

ern considerações orçâmentárias e na necessidade de alinhar o periodo de contratação

com as nonnas estabelecidas pelo Tribunal de Contas do Estado do Ceará (TCE-CE),

consi(lrrdndo d iminenle rroca de ge.lào no próximo exercicio.

n. risTIlIATIY,'\ DO \!\r.OR D.4. CO\TRA'r'_,\ÇÀO

Para a definição do valor da contratação será realizado visita de avaliaçào por

profissional especializado ao imóvel que se enquâdre nas câracterísticas necessárias

para a alocação do deposito de veículos, com posterior expedição de laudo âvaliativo

dentro dos parâmetros impostos pela legislação vigente, com o intuito de definir os

valores minimos e máximos da locação do imóvel.

Em pesquisa realizada no baiüo onde o deposito de veículos será instalada,

percebeu-se que os imóveis com pâdrões nocessários a acomodação da referida

unidade tem como valor médio mensal para locação a impoúância de R$ 3.000,00

(três mil reais), âssim estimamos que o valor contratado para 06 meses será de R$

18.000 (dezoito mil reais).

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NÃO DA SOLUÇÃO

Não aplicável. Em razão das caracte sticas do objeto, por ser item único e

iidivisível, não há a que se falar de parcelamento.

IO. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

tlt
"(
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Prefeitura lllunicipal do Aracati

A implementação da solução de alugar um imóvel para o deposito de veícu os do

Deparlamenlo municipa de Trânslto (Demutran) tem como objctivo alcançar resultados

significativos que bcneficiem a população local. A seguir, são detalhados os principais

resultados esperados:

L l Conformidadc co[l â legislâçào:

Gâranth o cumprimcnto das lonnas do Código de Trânsito Brasileiro

(CTB), que exige depósitos apropriados para a custódia de veículos

apreendidos.

Reduzir riscos de peMlidâdes administrativas e ações judiciais contra o

município devido à falta de infraeshutura adequada.

2. Organização e eÍiciência administrativâ:

o Implântar um sistema cficaz de controle e gerenciamento de veiculos

apreendidos, com registros adequ4dos e local de amazenâmeito

centralizado.

o Melhorar os processos intemos, reduzindo o tempo de busca e enfega de

veículos ao público.

3. Segurançapatrimonial:

Proporcionar couclições adequadas de amazeoamento para preservar a

integridade dos veículos, evitando danos, furtos ou deterioração.

Minimizar reclamaçôes e possíveis litígios relacionados à má

consenr'ação dos bens sob custódia.

I \lellruliu d:r irrxgclll iD.tirtl(iô xl:

Elevar a credibiljdade do DEMUTRAN junto à população, mostrando

compromisso com a eficiência e a qualidade do serviço público.

Rcduzir a pelcepção negativa dccorcnte de problemas relacionados ao

armazenamento inadequado de veículos.

5. Satisfação da populaçío:

o Facilitar o prooesso de retirâda de veículos apreendidos, gârantiido

âtel1dimento ági] e organizado.

ô Plopolcionar maior tmDsparência e confiança nos serviços prestados pclo

órgão.

(/ç
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',, L',,,.[v.' Prefeitura Municipal do Aracati

6. Impacto positivo no orçamento público:

o Evitâr custos adicionais decorentcs de indenizações por perd as ot danos Ç! .
a veículos. 

l/o Adotar uma solução economicamente viável, com controle adequado do ,

uso do espaço locado.

7. Apoio às opcrações do DEMUTRAN:

o Disponibilizar um local estratégico para o apoio logístico de ações de

Ílscalização e remoção de veioulos, garantindo eficiência no

cumprimelto dâs at buições legâis do órgã0.

PREVISÃO NO PLANO DE CONTRÁTAÇÕES ANUAL

A administração pública rrunicipal não possui Plano de Contratação Anual para o

exercício de 2025, haja vista a ausência de obrigatodedade paÉ entes públicos

municipais, todavia há previsão da referida contratação na Lei Oryamentária Anual

atlavós da dotação orçamentária 1702 Funclo MuDicipal de Trtusito - DEMUTRAN - 04

122 0035 2.145 Manut. Do DepaúÂ ento Municipal de Trânsito - 3.3.90.36.00 outros

scrv. de te1c. Pessoa Física- Subelemento 3.3.90.36.14 locação de imóveis -
1752000000 recursos vinculados ao trà1sito.

PROUDÊNCIAS PRÉVIAS AO CONTRATO

Deve-se averiguar que o imóvel contratado no momento da locação encontra-se em

condições de uso, de fonna a garaDtir as condições fisicas necessárias ao bom

funcionamento para o Centro dê Fiscalzação Conjunta, Guarda lvlunicipal e Departamento

Municipa de Trânsito cÍr, Canoa Qucbrada.

T 1. CONTRATAÇÕES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Trata-se de procedimento autônomo, independeDte de ouhas contraçôes.
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Prêfeitura Municipal do Aracati

I2, IfII,.\C fOS Ái\IBII'NI,\IS

A decisão de locar um imóvel para o deposito de veiculos do Departamento rnunicipêl

de lransito - (Demulran), não acaneta impactos ambientais significativos. Esta

justillcativa é embasada nas caracteljsticas do objcto licitado, as quais não se vislumbra

possiveis irnpactos negativos ao mcio ambientc.

15. VIABILIDADE DA CON'TRÂTAÇÃO

Em lelação à viabilidade dâ contmtação, oonstatâ-se:

A relâção custo-beneflcio da colltratação é consider.ada favorável.

Os requisitos relevantes para contratação foram adequadamente levântados e

analisados, inclusive o tempo esperâdo para que a solução esteja disponível para

o órgão.

Coisiderando os pontos listados aci,na, este DcpaÍamento declara viávei esta

contratação.

I6. SERVIDORES RESPONSÁVEIS

Arca l(equlsltonte:

tl
I

kacati/ce. 
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Dirctora do Departamento Municipal de Trânsito DEMUTRAN

p
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