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SOLICITANTE: Sêcrêtarâ dê C dadan a e Desenvolvimento Soc a do Aracaii

OBJETO:Av Coronêl A êxânzilo n'538, Ceniro, Arácati-CE

oBJETlvo: Dêtêrmiragão do atla vaorde ocaçãô

DAT^ BASE: Setêmbro de 2024

1 INTRODUçÀO:

2 CONOrÇÓES PRELTifl NARES

O prcsênle Laudo de Avaliação ÍoiêlaboÍado em conÍomdade 6m a NBR

14.653 - Ava iação de Bêns, em suá Páne 1 erocediÍnentos Ge.ais) e Pade 2 (tmóveis

Urbãnos) da ABNT (Pssociaçáo Brasielra de Normas Técnicás). e utilzou-sê o método

@mparativo dnelo de dados de mêrcâdo.

Esse trabálho fo elaboÍado sob a responsãbiidade do AvaiadoÍ Filipê de

Oliv€ira do Amor Divino, Engenheno Civit, CREÁJCE N.o 061564432-5, e Assinaturâ dê

Responsâbilidade Técn ca (ART) No CE202414896s6 em Arexo A eícác â dâ lêgislação

êín visor, Leis 5194/66 e 8.078/90, e êm especial a Lei que cíou a ART (Anotaçáo de

Rêsponsabilldade Técnica), Le no 6 49617. Pemiie uma corÍela fsqtizaçáo e,

consêquentemente a puniçào dôs mâus pÍoÍissionã s que pÉludiquem a sociêdade.

3 METODOLOGIA

O presenle l.abaho rem por obterivô, delêrminar o luslo vaor de iocaÇão do

rmóve loca izado na Av CoronelA exanzto n'538, Centro ArácatlcE

Pãa a átividáde dê êlãboraçáo deste Láldo Técnico de Vistoria, foram

observados alguns maleÍiáisde apoio @mopÉ@ituá á boa técn ca, taÉ @mr

fltSls0fimííiturúroiÍi,
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Para a avaiâção do aluguel do móvel foi ullizádo ô mélodo Évolutivo é

preierenc a paÍa áva iâr ihóveis urbanos especiáis É úm hétodoana il co que consiste nâ

ôblenção do valor do imóvelpor mêio do cácu o dreto oo ind Íeto dôs vatores do leíeno e

das benfeilorias, devendo ser consdeÍádá, tâmbém a conlunluÍa do mercadô côh o

êÍnprego do faior de @mêrcializaçáo.

4 REFERÊNctas NoRMATtvas E TÉcNtcas
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Gbssáno de Terminologiâ Bási@ aplcável à Engenhara de AvalaçÕês

IB,qPE/SP

Resôluçáo no 21873 do Conslho Fedêal de Engenha a Alqoiieturá e Agronômâ

CONFEA- Fixá as afibuçóêsdo Engenheiro Aquiteto e Engenheno-Agrônomo:

orientação Técnica 0T0032015 taFlAENG, tnspeaão Pêdat e Aoditôriá Técnica

Onet zes Técn ces de Peícias de Engenhâria em Ed fi€çóes- DT 003/2014 lnstirurô dê

Diretizes Técnicás dê VistoÍ a êm EdiÍicaçóes, DT 005/14;

Noma Técnice do IBAPE Nâc onal Norma de lnspeçáo Prediali

NBR 14653-1 Ava iação dê Bens (Procedimenios GeÉ s)

NBR 146s3'2 AvaliáÇáo dê Bêns (lmóvêis UÍbanos)

5 PRINCÍPIOS E RESSALVAS:

5 1 O Latdo foi elâbo6do com estrila obseÍvância dos postulados @nsianies dos codigos

dê Étcâ Prclissional do CONFEA Côiselho FedeÉl de Engenharia, ArquitêluÉ e
Agronomia, êdo lnstitutode EngenhaÍia Legâ|.

5 2. O avaliâdor assume a rêsponsabllidâde sobre a matéÍia de Ensenha a estabelocida

em Leis, Códigos oLr requ amentos próprios

NôÍna de Períciasde Enqenhâ â do IBAPE/SPl

Lei Federa n'5194/66- Rêguâmenta o exêrcÍcio das proÍssóes de Enge

A'qL'ê,ôê F!êlheiro.Aqróro-o e da orlá> provdelcrás

53 Não iorám efêluádâs invêsl gaÇões êspeclfcás.o que con@rne a dereito dos títu os,

nvásóês, hpote@s, supe.posiçÕês dê divsas ê outÍos, por náo riegrarêm eô óbjêtivo

54 No Laudo de Avalação apresentado presume se que as dimensÕes cônstãntes das

dôóumenlaçóes oÍerecidas estão corÍelas e que o lilulo de propÍedáde é bom

subenlendê-se que as nrormações fornecdás pôrterceÍos são.onÍiáve s

hl$rdr0l1ri dolllür{Lúo





5 5 Todas as opinióes, análises e conclusóes emilidas nesle lâudo, ÍoÉm bâseádas nas

iniomaÉes colhidas ãlrâvés de pesquisas e levantâmentos eíeluados, admil ndo-se como

verdadenas as nfomáçóes prcshdas portercenos.

5.6 - Partimos do p ncípio de qle loda documenlação apresenlada se

6 DESCRTçÃO DO |MóVELI

Trala-sê de um imóvel, ipo residênciá unifamlieÍ siluado na Av Corcnêl

Alexânzilo, no 538 CenÍo, AracaticE. O imóvel é @mposto por pavimêito iéÍÍêo,

lotalÊando oma áÍeâ de 132,89 Ín:. É conceb do por 3 (tés) quairos, 2 (dois) banheiros, 1

(uma) sala, 1 (uma) coznha, 1 (umâ) área de seNiço ê 1 (uma) 9â6sem

7 CARACTERTZÂçÃO DA REG|ÂO:

O imóvelê localizadoem rlado Cênlro Hbtódco déÂEcati, onde compÉende

a ár€a histórica da cidâde de A.âcati, no esrado brasi eiro do Cêará composto por ruas ê

monumerÍos ârquilêtÔnicosda época dos séculos XVlll, XIX ê XX. O conjunto aquitetônico

passou a serconsideÉdo património nacional, sêndo lombado pêlo lnstituto do Paidmônio

Históico e Anístco Nâcional(IPHAN) em aúildê 2000.

Também, é uma áÉa onde lem comércio ativo, composta por Loiâs de vaiados

tipos de Comércio, Bsncôs P6tos de câsolinâ, Famáciss Rêstâuranles, BaÉs e

A inÍEeslrutura da íegiáo dispôe de pávimenlaç5o em pêdra tosca, água,

intemet, eneqia e leleíonia.

8 ÁREA oo rMóvEL:

Conformê iníormaçóês obtidas na documentaçãô ápresenlada e meddas

aleridas,n /oe o imóvelpôssuiêm sua iotâlidáde uma árêa de:

Átâ de .onslrução: 132,89 mr

ÁÍea do leneno:276,9? n:.
lilrf ít0l lerli lolr orfl ltnÍ





9 cÁLcULo oE AvALIAçÁo:

Tempo de construção: 6 mêses
TemDo dê .omêr.iâlizácãô: 6 meses ': <-l

"" i,;r!\ .r_

132,89 m'

112,89 m'

."J'.',

Valordotêrêno: R$ 600/ m2 PESOU SADE MERcÂDo
Valordâco.sÍuçào: R$]96460/m. cLrBPÂDRÁoALrô

R$ 600/n' x 276,97m,

R$ 196460/ h? x 240.95mr R$ 473.370,3 Cuslo d relo

Cálculo do BDI

BDI= taxâ dê ucío x taxa de
adminiskâ*o xtaxalinãncêirá ADr =

BDI= I 16
105 ) 105 r I05

Custo totâl da conslruGáo:

Usando a deprecação paÍa o
rmóvê usado lehos

trlhi d! 0lltrm d0l üi 0 i ú

Vida útl 70 anos
ldadê dã edfcáÇao 37 anos

Taxa dê lucro dâ cônstÍutôÍa
Tâxâ dê admiiistraçãô:

Tâxâ íinah.êira:

ldâde em % dâ vidâ refcrcnc á : a: .'
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cUslotola.laconstruc.o.]cprccâ.]â]

.rL,Íos s.bre n.aD:â .onslr ?àô

RS 512.629,73

\ âl)r 
'rr 

rcnda lt5 5r:6re.1r

Ulldúo!bEdercmÚgeçãos3d.5%

Asin o avaliador adola o válor de:
R$ 2.000,00 (dois mil Bais) Í [í!0 út dllLlll!]ilr

R$ 2.135,96





1O AVALIAçÃO FINAL

Lêvamos em cônsidêração paÍa deleÍm nação do vaor de airguêl

lmóve ampla pesq! sâ no mêrcâdo imobil ário tendo s do ieito os tratâmêntôs

consrdêrados ádeqúados paÍa o íim.

O perito tem lbeÍdade para determinar o vaor uniláÍiô denlro do campo de

a.bílro, como há ápenás um va or deniro do campo de arbilrio, sugeÍ môs útiizá-lo como

valor pârâ fins lôcaticios novaorÍinalaÍedondadode R$ 2,000,00 {dois milrêais)

1í RESPONSÀBILIDADES

Os prôÍissionais são os Responsáveis úni€ e exclusivámenle pelo êscopo e

pelo tipo de Vistoria conlratádá O jogo de protelos da unidâde, náo loE disponibilizádo

parâ êsludo da equipe de visloÍiadoÍes

Eximem-se de quaquer .esponsábilidade técnica os proÍissionais, quando as

obseruáções e rctiÍcaÉo dê anomaliâs existenies no Laodo de V stoía Técnicâ náo ÍoÉm

saneadâs peo esponsável legâl dâ edificaçáo, bem como por qualquêr ânomã ia oufalha

demrento de deÍcências dê: pojeto, êtecuÉô espêciÍcação de materiais, e/ou

deÍiciênca de manutenÇão, bêm como qualquer outra alhea ao lrâbâlho de Visioia

Exime-* dêque quer Íêsponsabilidáde técnica a empÉsa ou proÍssional, sobrc

a ánálise dê olementos componentes subsistemas ê locâis onde náo foi possívet executar

'2 
LEGISLAçÃO

l2.l Códigod€ Oefêsa do consumiÍlo.

Côm â promulgação da Lêi no 8078/90, que nsltuiu o Códgo de Deíesa dô

ConsumdoÍ,consoldou-se,definilvamênte atÍavésdeseoarl 50, a proleçáo coniêtua e

egá|, instiluindo se o respeiro áos dnêtos básicos do consum dor conrÍáiânle A eiicáciã

da egislação eh v 9or Leis 5 194/66 e 8 078/90, e em especial a Lei que üou á ART

*'ddilfl,J'Tlll*





(termô escrito de garanra) Lei n" 6496,47 Permúe uma corelâ Íscalizaçáo e

orarre ô erposro 10 Úâns@rÉ.do pre*nte LaJdo de A,r '"rr.0",»ol** 
'

Á ..n: 04 rle selerrbrc de 2a24

localizado Avêni& CoÍonêl Alexanzito, no 538 Cêntro, Arâcati-CE ãtestemos quê a

unidâdeêslá com o aspecto próprio de consêrvaçáo com manúenÇão pe ódicá, no que diz

rêspeilo à pintura, esqladnas, revestimenlo @râmico e instalâÇóes complementâres O

estado alual do imóvel pode ser mais bem represêntado com o âuxilio do cáecr/sÍ e

ÍelatóÍio ÍolosÉlico, aprcsentados em ânexo

Este audo tem como principa objetivo, avãlar o imóvelem sêu vaor rêâldê
locaÉo, com basê nos levantamentos obtidos porpesquisâ meÍ@doósi@ na Égião

1,1ENCERRAMENTo

Damos poÍencerradoo p.esente LAUDo DE AVALIAÇÃO DEALUGUELem 1o

(nove) Íolhas de pâpêl fomâto A4, rub cadas e assinadas, disitadas de um só tedo,

inc usive anexos, bem como, Checklist de Vistor a e Documentaçáo do lmóvet.
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,D ARACATI

oBcRrcÀó oô Móví

,côMoD6: Íê.{. de ur in&,
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DE{ÂrçÃo, NÃô Fór,oslv vEM aR a cosrÀiud ,oi ÉÀrÁ oE mrRra§ rÁM Á.Ésw Á MtsMÀ
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ARA.CATI
Conlaro: +55 (33) 3{2r.2749
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I ARACATI

. Pofosrtuúôicosl
06ci cÃoi iÀô for oúRvmo

DEÍÀrÇÃo BoÁ coNp cô6 pE uso.

D6cR cÃo: soas.oNôrcÕ6 DE us.

D6.R çÁO:AtrTOo móP(ooE MANÚTE úoPEÂÓD.À

. NsrauçÔB tuÉnus:

. rNÍuÇó6 kroÀôsaNrÁR Ás

. rflíÀúçó6 raEÔirosi
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