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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART e ART OBRA / SERVICOD
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1877 CREA CE NO CEZﬂzil 43335%

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Ceara
INICIAL

Vs

1. Responsavel Técnico
THIAGO PEREIRA GOMES
Tiulo profissional: ENGENHEIRD CIVIL RMP: 0617914303
Ragistro! 337581CE

2. Dados do Contrato

Contratants: Municipio de Aracatl CPFICNP), 07684, 756/0001-46
AVENIDA DRAGAD DO MAR N°, 230
Complemeanto: Bairro; CENTRO
Cidade: ARACATI UF;: CE CEP: 62800000

ART Vinculada;, CE20190528307
Contrato: Nio especificado Calabrado om:
Valor, R$ 2.500,00 Tipo de contratante. Pessea Juridica de Direlte Publico

Acao Instituclonal; NENHUMA - HAO OPTANTE

3. Dados da Obra/Servigo

RUA CORONEL ALEXANZITO [ B
Complemeanto: Bairrp: CENTRO
Cldade: ARACATI UF: CE CEP: 62800959
Data de Inicio: 10006/2024 Previsao de térming: 17/06/2025 Coordenadas Geograficas: -4,566583, «17.773320
Finalidade: Cadastral Corigo: Nio Especificade
Broprietgns: JOAD ALEXANDRING DO VALE MOTA CPF/CNPY 117,114.853-48
4, Atividade Técnlca
14 - Elaboragho Cruantidade Unidada
66 - Lowdo = CONSTRUGAD CiVIL = EDIFICAGOES = #1159 -0E IMOVELS 231,80 ma

Apos & conclusio das athedades técnicas o profissional devie procedar a balge desta ART
5. Dbsarvaghes

Ermissfn de Laudo de Avslisgao de imével Urbano localizado na Rua Coronel Alaxangito, N* 819, Centro, Aracati-CE, com o intulto do e obler o justo
Valar de Locagio Mansal.

fi, Declaragdns

7. Entidade de Classe ___
INSTITUTO BRASILEIRD DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA (IBAPE)

B. Assinaturas
Doclare serem verdadedras as informagdes acima

Aace 30 dvbl\l‘b e JOY

Local

THIAGD PEREIRA GOMES - CFF 054 602.053-55

Municipio de Aracali - CHPJ; 07,084, 756000148

9, Infarmagdes
v A ART & vélids somente guando quitada, mediante apresentagio do comprovane G0 pagamenta o conferéncia no sie do Grea.

_ Ao, Valar
Valorda ART: RS 99,64 Registirada em: 19062024 Valor pago: RS 09,64 Nosso Ndmerm: BZ17149499

A mislenlicidsde dostn ART pode ser varliceds e hilos: Seres-ce,silac com bripudlice), com a cheve. CyxBE
I esEe s KGR b DF-67:55 por: | |p! 1BELIZT.AE10

o Creane o br falgconnecodiicrance. o i CREA-CE

Tel {85) 3453-5590 Fau. (B5) 24535804 e el
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LAUDO DE AVALIACAO
DE IMOVEL URBANO

Thiago P?eirap&omes —?Engeﬂheim Civil

CREA/CE 337691 | RNP 061791430-3

Aracati-CE
Junho 2024




SOLICITANTE: Secretaria de Planejamento e Administragao de Aracati-CE

OBJETO: Residéncia Unifamiliar situada na Rua Coronel Alexanzito, N° 919, Centro,
Aracati-CE.

OBJETIVO: Determinacao do atual valor mensal de locagao. ;/(3?
DATA BASE: Abril de 2024. e V

1 INTRODUCAO

O presente trabalho tem por objetivo determinar o justo valor de locagao de um
imovel do tipo residéncia unifamiliar, sito na Rua Coronel Alexanzito, N° 819, Centro,
Aracati-CE, onde devera funcionar o Almoxarifado da Secretaria de Plangjamento e

Administragcao do Municipio.

2 CONDICOES PRELIMINARES

O presente Laudo de Avaliagao foi elaborado em conformidade com a NBR 14.653
— Avaliagdo de Bens, em sua Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos)
da ABNT (Associagéo Brasileira de Normas Técnicas), e utilizou-se o metodo comparativo
direto de dados de mercado.

Esse trabalho foi elaborado sob a responsabilidade do Avaliador Thiago Pereira
Gomes, Engenheiro Civil, CREA/CE 337691, RNP 061791430-3, e Assinatura de
Responsabilidade Tecnica (ART) N" CE20241438855, em Anexo. A eficacia da legislagao
em vigor, Leis 5.194/66 e 8.078/90, e em especial a Lei que criou a ART (Anotacao de
Responsabilidade Técnica), Lei n° 6.496/77, permite uma correta fiscalizacao e,

consequentemente, a puni¢ao dos maus profissionais que prejudiguem a sociedade.

3 METODOLOGIA

Para a avaliacdo do aluguel do imovel foi utiizado o método Evolutive e
preferencial para avaliar iméveis urbanos especiais. E um método analitico que consiste na
obtencao do valor do imovel por meio do calculo direto ou indireto dos valores do terrenc e
das benfeitorias, devendo ser considerada, também, a conjuntura do mercado com o

emprego do fator de comercializagao.

4 REFERENCIAS NORMATIVAS E TECNICAS

Para a atividade de elaboragao deste Laudo Tecnico de Vistoria, foram obgervados
. . _ , S Y PR
alguns materiais de apoio como preceitua a boa técnica, tais como: s
Engenheiro Civil

CREA-CF? 7" / ANP OGET9 14303
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a) Glossario de Terminologia Basica aplicavel a Engenharia de Avaliagtes e
Pericias do IBAPE/ 5P;

b) Norma de Pericias de Engenharia do IBAPE/SP,

c) Lei Federal n®5 194/66 - Regulamenta o exercicio das profissces de Engenheiro,
Arquiteto e Engenheiro-Agrénomo, e da outras providéncias,

d) Resolugao n°® 218/73 do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia CONFEA - Fixa as atribuigbes do Engenheiro, Arguiteto e
Engenheiro-Agrénomao,

e) Orientagdo Técnica OT003/2015 IBRAENG- Inspecgdo Predial e Auditoria
Técnica Predial;

f) Diretrizes Técnicas de Pericias de Engenharia em Edificacoes - DT 003/2014

Instituto de Engenharia,

g) Diretrizes Técnicas de Vistoria em Edificacées - DT 005/14, 1a

h) Narma Técnica do IBAPE Nacional - Norma de Inspecao Predial,
i) NBR 14853-1 Avaliacao de Bens (Procedimentos Gerais);
j) NBR 14653-2 Avaliagao de Bens (Imoveis Urbanos).

5 PRINCIPIOS E RESSALVAS

O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes dos
Cédigos de Etica Profissional do CONFEA, Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia, e do Instituto de Engenharia Legal.

O avaliador assume a responsabilidade sobre a matéria de Engenharia
estabelecida em Leis, Codigos ou regulamentos proprios.

Nao foram efetuadas investigages especificas no que concerne a defeito dos
titulos, invasoes, hipotecas, superposicoes de divisas e outros, por nao integrarem ao
objetivo desta avaliagao.

No Laudo de Avaliagcao apresentado presume-se que as dimensdes constantes das
documentacoes oferecidas estdo corretas e que o titulo de propriedade & bom: -
subentende-se que as informacdes fornecidas por terceiros sao confiaveis.

Todas as opiniées, analises e conclustes emitidas neste laudo, foram baseadas
nas informagoes colhidas atraves de pesquisas e levantamentos efetuados, admitindo-se
como verdadeiras as informagoes prestadas por terceiros.

Partimos do principio de que toda documentagao apresentada se encontra com

g

informacdes corretas. ’
ira Gomes

CREA-CF 337571 / RNP 0817914303
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6 DESCRICAO DO IMOVEL

Trata-se de um imovel, tipo residéncia unifamiliar, situado na Rua Coronel

Alexanzito, N° 919, Centro, Aracati-CE. O imével € composto apenas por pavimento térreo,

constitufdo por 01 (uma) area externa, 08 (oito) salas, 01 (uma) cozinha, 01 (uma) area de 9

servigo € 01 (um) corredor de circulagao.

7 CARACTERIZACAO DA REGIAO

L0

7

O imovel encontra-se em uma regiao em que edificagoes unifamiliares se

predomina e com timida presenga de comércios, sendo os existentes caracterizados de

pequeno porte.

Atenta-se que o imovel supracitado & localizado adjacente ac Centro Histérico de

Aracati, onde compreende a area historica da cidade, no estado brasileiro do Ceara,

composto por ruas e monumentos arquiteténicos da época dos séculos XVIII, XIX e XX. O

conjunto arquiteténico passou a ser considerado patriménio nacional, sendo tombado pelo

Instituto do Patriménio Histarico e Artistico Nacional (IPHAN) em abril de 2000.

8 AREA DO IMOVEL

Conforme infarmagoes obtidas na documentacao apresentada e medidas aferidas

in loco, o imovel possui em sua totalidade uma area de:

Area do terreno: 251,80 m2.

Area construida: 195,20 m?.

9 CALCULO DE AVALIACAO:

Dados

Tempo de construgao: 6 meses
Tempo de
comercializagao: 6 meses

Area de construgao: 19520 m?

Area equivalente:

185,20 m?

Area do terreno: 251,80 m?

1.00 = 18520m*  (Pav
Terrea)

Area Area

equivalente = 195,20 m*  equivalente
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Valor do terreno: RS 350/ m?

Valor da construgao: R$ 223650/ m’

Custo do terreno: R§ 350/ m?*

Custo total direto da
construcao: R$ 2.236,50 / m?

PESQUISA DE MERCADO

CUB PADRAO NORMAL {R1-N)

x 261,80 m* = R$88.130,00

Custo do
Terreno

x 19520 m? = R$436.564,80 Custodireto

Taxas -
Taxa de lucro da
construtora: 5%
Taxa de
administracao: 5%
Taxa financeira: 10%
Taxa (06 meses) é de 5 00%

Calculo do BDI

BDI = taxa de lucro x

taxa de administragao x

taxa financeira BDI =
BDI= 1,16

Custo total da

construgao: R$ 506.415,17

Usando a depreciacao
para o imovel usado,
temos:

Wida util 70 anos
|dade da edificagao 25 anos

NECESSITANDO
Estado de conservacao DE REPAROS

SIMPLES

ldade em % da vida
referencial: 20,00 %

K= 06180

Foc = 0,6944

105 «x 1,06 «x

Custo total da construgao depreciada:

R$ 351.654,69

‘Custo total do empreendimento:

R$ 439.784,69

ago

mes

genheiro Civil
CREA-CE 317511 / ANP 0617914303
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Custos para o_vé@:—'_de venda

Juros sobre o capital
do terreno:

Taxa: 6% a.a
Tempo: 12 meses
Valor: RS 88.130,00 x 0,06
~ Valor juros: R$ 5.287,80

Tempo: 6 meses
Valor: R$ 439.784 69 x 0,04
Valor juros: R$ 17.591,39

= _-,EEF_, i
Juros sobre o capital N
construcao:
Taxa: 8% a.a

 Somando-se temos:
Custo do terreno: RS 88 130,00

Custo da construgao: R$ 439.784,69

Juros terreno; R$ 5.287 80 R$ 550.793,88

Juros construgao: R$ 17.591,39

Valor da venda: R$ 550.793,88

Valor 01 - Locagao

[Uthizanda a taxa de remunﬁfé_éﬁa
usal de 8% a.a, temos o valor de
locacio de:

R$ 2.294,98
mensal

Mminime R$ 1.835,98
Maximo R 275398

Assim o avaliador adota o valor de: R$ 2.300,00 (dois mil e quinhentos reais).

10 AVALIAGAO FINAL

Levamos em consideragao para determinagac do valor de aluguel mensal do
imoavel, pesquisa no mercado imobiliario, tendo sido feito os tratamentos estatisticos
considerados adequados para o fim.

O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.

Tendo em vista que a localidade esta localizada no Centro Histérico de Aracati-CE e

ngenlieiro Civil

CREA-CE 317591/ RNP 0617914303
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considerando a viabilidade econdmica do aluguel do imovel, o valor sugerido para os

devidos fins locaticios devera ser de R$ 2,.500,00 (dois mil e quinhentos reais).

11 RESPONSABILIDADES

Os profissionais sao os Responsaveis Unica e exclusivamente pelo escopo e pelo k
tipo de Vistoria contratada. O jogo de projetos da unidade, nao fora disponibilizado para
estudo da equipe de vistoriadores,

Eximem-se de qualguer responsabilidade técnica os profissionais, guando as
observagoes e retificagao de anomalias existentes no Laudo de Vistoria Técnica nao forem
sanadas pelo responsavel legal da edificagao, bem como por qualquer anomalia ou falha
decorrente de deficiéncias de. projeto, execucdo, especificacao de materiais, elou
deficiéncia de manutengao, bem como qualquer outra alheia ao trabalho de Vistoria
procedido

Exime-se de qualquer respansabilidade técnica a empresa ou profissional, sobre a
analise de elementos, componentes, subsistemas e locais onde nao foi possivel executar

a Vistoria.

12 LEGISLAGAO
12.1 Codigo de Defesa do Consumidor

Com a promulgacgao da Lei n® 8.078/90, que instituiu o Cddigo de Defesa do
Consumidor, consolidou-se, definitivamente, através de seu art. 50, a protegaoc contratual e

legal, instituindo-se o respeito aos direitos basicos do consumidor contratante.

13 CONCLUSAO

Diante o exposto no transcorrer do presente Laudo de Avaliagao do imoével é
localizado na Rua Coronel Alexanzito, N° 919, Centro, Aracati-CE. Atestamos que a
unidade esta com o aspecto propric de conservagao com manutengao periddica, no que diz
respeito a pintura, esquadrias, revestimento ceramico e instalagées complementares. O
estado atual do imovel pode ser mais bem representado com o auxilio do checklist e

relatério fotografico, apresentados em anexo.
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14 ENCERRAMENTO
Damos por encerrado o presente LAUDO DE AVALIACAO DE ALUGUEL em 11
(onze) folhas de papel formato A4, rubricadas e assinadas, digitadas de um so lado,

inclusive anexos, bem coma, Checklist de Vistoria e Documentagéo do Imovel.

Aracati, 17 de junho de 2024.

Jh
>

Eng.” Civil
CREAJCE 337691 | RNP 061791430-3
Secretaria de Infraestrutura e Desenvolvimento Urbano
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RELATORIO FOTOGRAFICO
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B ors ap camera
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Figura 14 — Sala de arquivo

Flgura 1

- Area r:xtuna

CREACE 3 101 | NP 0617914203
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— (o) ARACATI —

ALEGRIA DE SER ARACATIENSE

TERMO DE VISTORIA

SOLICITANTE: Secretaria de Plangjamento e Administracao.

OBJETQ: imavel sito na Rua Coranel Alexanzito, N® 819, Centro, Aracati-CE -

OBJETIVO: Determinacée do atual valor de locagao, ‘Qg

DATA BASE: Abnl de 2024, Fa
DESCRICAQ DO IMOVEL

oy

1)ARFA:
AREA TERRENO - 251,80 m*
AREA CONSTRUIDA — 19520 m?

2) COMODOS: Trata-se de um imaval, tipo residéncia unifamiliar, situade na Rua Coronel Alexanzito,
N" 918, Centro, Aracati-CE. O imével & composte apenas por pavimenio térreo, constituido por 01 (uma)
area externa, 08 (oito) salas, 01 (uma) cozinha, 01 (uma) Area de servige e 01 (um) corredor de circulagio,

ESTADO DO IMOVEL

1) EXTERIOR:
_—
a) PAREDES: CORUIM OREGULAR CBOM CIGTING
DESCRIGAD: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES.
b) ESQUADRIAS: CIRUIM OREGULAR CIBOM OaTIMO
DESCRICAD: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES.
¢} PORTAS: ORUIM OREGULAR OBOM OATIMO
DESCRICAQ: NECESSITANDO DE REPARQS SIMPLES
d) FECHADURAS: ORUIM OREGULAR OBOM OATIMG
DESCRICAQ: ASPECTCO PROPRIO DE MANUTENGAD PERIODICA
& 8} PINTURA: CIRUIM OREGULAR OBoOM ooTIMO
s DAS PAREDES; ORUIM CREGULAR CIBOM OOTIMO
«  DAS ESQUADRIAS: CIRUIM O REGULAR CIBOM QATIMD
» DAS PORTAS: CRUIM OREGULAR OBOM O4TIMO

DESCRICAD: NECESSITANDOD DE REPARDS SIMPLES

1) COBERTURA,: ORUIM COREGULAR OBoMm CGTIMO
=  TELHA: CIRLIM CIREGULAR CEOM DoOTIMO
«  MADEIRAMENTOS: [ORUIM OREGULAR OBomM OGTIMO
«  LAJES ORUIM OREGULAR OsOM

Av. Dragéo do Mar, 230, Centro, Aracati-CE — Brasil CEP: 62800-000
(+55 88) 3421-1050 | (55 88) 3421-1045| www.aracati. ce gov.br
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ARACATI_

ALEGRIA DE SER ARACATIENSE

' PREFEITURA DO

DESCRIGAD: NAQ FOI POSSIVEL VERIFICAR A COBERTURA POR INTEIRD POR FALTA DE
MATERIAIS PARA ACESSAR A MESMA, APENAS AS TELHAS NA PARTE INTERNA

2] INTERIOR:

a) PAREDES.
o  AZULEJOS: CIRLIM
o ALVENARIA CRUIM
« OUTRAS: CIRUIM

CIREGULAR
OREGULAR
CREGULAR

b) PISOS
= PAVIFLEX: ORUIM
«  PLURIGOMA: ORUIM
« TACO ORUIM
=  CARPETE: ORUIM
« QUTROS; CIRLIM

OREGULAR
OREGULAR
OREGULAR
CREGULAR
OREGULAR

JA

1BOM OoTIMO -
CIBOM OOTIMO \(
CIBOM OATIMO

CIBOM COOTIMO

CIBOM DOTIMO

COBOM OGTIMO

CIBOM OGTIMO

EBoM CIOTIMO

DESCRIGAD: PISO INTERNO E AZULEJOS APRESENTAM ASPECTO PROPRIO DE MANUTENCAD
PERIODICA,

c) TETOS:

PINTURA: ORUIM

OREGULAR

DESCRICAO: APRESENTA BOA CONSERVACAD

d) INSTALACOES ELETRICAS:

ENTRADA ORUIM
SUBESTAGAQ: CIRUIM
DISTRIBUIDOR GERAL: COORUIM
DISTR. BAIXA TENSAD: CIRUIM

TOMADAS: CIRUIM
INTERRUPTORES CIRUIM
ESPELHOS: ORUIM
ILUMINACAD: ORI

CIREGULAR
OREGULAR
OREGULAR
OREGULAR
COREGULAR
CIREGULAR
COREGULAR
COREGULAR

DESCRICAQ: NECESSITANTO DE REPAROS SIMPLES,

) INSTALACOES HIDROSANITARID:

PECAS SANITARIAS: CORUIM

TORNEIRAS! CIRUIM
PIAS: ORUIM
RALOS E SIFOES: DCIRUIM
BASCULANTES: CORUIM
CISTERNA: ORUIM

O REGULAR
COREGULAR
OREGULAR
OREGULAR
OREGULAR
OREGULAR

C8OM OoTIMO
LIBOM OOTIMO
DBOM OoTIMG
CIBOM OOTIMO
CEOM CIATIMG
CIBOM 04TIMO
CIBOM OOoTIMOD
C18OM CIATIMO
BOoM COTIMO

EBoM OOTIMO
Beom OOTIMO
Beom OGTIMO
fsom DATIMO
OsOM COTIMG
CBOM aOoTIMO

CREA-CE n*m | RNP 0617914303

Av. Dragéo do Mar, 230, Centro, Aracati-CE — Brasll CEP: 62800-000
(+55 88) 3421-1050 | (55 88) 3421-1845| www.aracati ce.gov.br
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' ALEGRIA DF SER ARACATIENSE

»  CAIXA-DAGUA:  DORUIM OREGULAR [ROM OaTIMO

+ VAZAMENTOS INFILTRACOES: mE] ] CNAD
DESCRIGAQ: ASPECTO PROPRIO DE MANUTENCAQ PERIODICA, %U
fi INSTALACOES TELEFONICAS:

»  PONTOS TELEFONIGOS: IS ONAD k
DESCRICAD: NAQ FOI OBSERVADO
q) JANELAS: ORUIM CIREGULAR oM DoTIMO
DESCRICAD: BOAS CONDICOES DE USO,
h) FECHADURAS E TRINCOS: CIRUIM COREGULAR CeomM OATIMO

"
DESCRICAD: BOAS CONDICOES DE USQ,
iy CHAVES REGEBIDAS: CIENTRADAS CFORTAS INTERNAS
DESCRICAD: RECEBIDAS PARA A AVALIACAD.
3) AREA EXTERNA:
a) URBANIZAGAD: CIRUIM CREGULAR 1 BOM QATIMO
DESCRICAD: APRESENTA ASPECTO PROPRID DE MANUTENCAD PERIODICA,
b} GRADES E MURDS CIRUIM EIREGULAR CBOM CIOTIMD
DESCRICAD: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES.
- 4) PLANTA DO IMOVEL: OsIM CNAC

s ARQUITERURA: 5iM CINAG

s INSTALAGCOES ELETRICAS: CISim CONAO

s INSTALAGOES HIDROSANITARIAS: CISim CINAO

»  INSTALACOES TELEFOMICAS: C151M ONAD

Thiag Pereira Gomes
Eng.? Civil

CREA/CE 337691 | RNP 0681791430-3
Secrelania de Infraestrutura e Desenvolvimento Urbano

Aracati-CE

Av. Dragdo do Mar, 230, Centro, Aracati-CE - Brasil CEP: 62800-000

(+55 B88) 3421-1050 | (55 88) 3421-19458| www. aracati ce.gov.br
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