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SOLICITANTE: Secretar a de Paneiamenlo eAdrn n straçâo deAracali-cE

oBJEÍO: Rêsidência UniÍamiiâÍ siluádá na Rua Coronel Alexanziio, No 919 Cênlrô,

OBJETIVOI Detêrminâção do atua va ormensalde locaçáo

DATA BASE: Abrilde 2024

1 INTRODUÇÃO

o pÉsente trabâlho têm poÍ obielivo deleminâr o justo vâlol de locãção de um

móvel do lipo Ésidência uniÍamiliâr, silo na Rua Coronel Alexanzito, No 919, Cênirc,

tuaeti-cE, onde deverá Íuncionâr o Ahorariíado dâ Secêtâra de Planetamenlo e

Adminislrâçáo do Município

4 RETERÊNCIAS NORII/tATIVAS E TÉCNICAS

Para a al v dade de elaboraçáo desle Laudo Técniôô dêVislôra,

aouns máleÍa s de apoo como prêceilúá â boá técnica tas como:

2 CONDIÇÕES PRELIIúINARES

O presenle Laudo dê avál âçãô ío eláborádo êm @nÍorm dade com a N BR 14 653

-Avaiaçáode Bêrs, em suá Párte 1 (PÍocedimenlos Gerais)e Parte 2 (lmóveis Urbanôs)

da ABNT (Associaçáo Braslenâ de NôÍmas Técn câs), e uliizou se o mélodo comparativo

dnelo de dadôs de meÍcado

Esse lrábaho foi eaborado sob a responsablidadê do Avaliadôr Thagô PereÍa

Gomes, Engenheúo Civl CREA/CE 337691, RNP 06179i430-3. e AssináluÍa de

Responsab I dade Téciicà (ART) N' CE20241438855 em Anexo A ef cácia da eg s açâo

em visor Leis5.194/66e8078/90,eemespêca â Lêique cÍoo a ART (Anolação dê

Respo.sablidade Técnica), Lei n" 6496/77, permtê umâ coretá lisca izaçáo e

consequenlemenle, a punção dos maus proÍissiorâis quê pejudiquem á sôcedâde

3 METODOLOGIA

PaÍa a avaliáçãô do aluguêl do móvêl iôi ullizádo o mêtodo Evolutivo é

pÉíerêncialpará avâlarimóves uÍbanos especiáis É um méiodo ana íl co que @ns sle na

obterção do valor do móvelpor me o do cácuo d relo ou ind rêlo dos va orês do lerenô ê

das benÍeiio as devendo ser considerada também, a coijuituÍa do ínercado com o

empreqo do ÍatoÍ de comeÍcializaaão
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a)Gossário de Termnoogia Básica apicável á Engenharia dê Avaiaçóes e

Pêric âs dô IAAPE/ SP:

e)OÍênlâçãô Técnica 0T00312015 BRAENG lnspeçáo Preda ê AúdtôÍa

Norma dê Pêríciâs dê EngênhãÍiâ do IBAPE/SP|

Lei Fede.âl no 5 194/66 - Regolementa oexerciciodas proÍssóes de Ensênhêirô,

arqJnêrôê Fngeinetro Aq,onoro €dà oLÍás orovidércàs

RêsoLuçào n'218/73 do ConsêLho Fêderal de Engenharia, AÍquitetura e

Agrô.ôma CONFEA Fixa as atibulçóes do Engênheiro, Arquiteto e

Enqenhe ro Asrónomo

0 Dnehzes Técn câs de Peric as de Eôgenharia em Ed Íicações -

nsiilulo de Engenharia

g) Dnet zes Técnicas deVistora em EdiÍcaçóes - DT 005í4

h) Noma Técnrcâ do IBAPE Nacional Noma de nspeção Prêdlal:

) NBR 14653-l Avaiiáçáo de Bens (Pro@dimentos GeÍas)

) NBR 14653 2 AvaiaÇáo de Bens (lmóveis Uóanos)

5 PRINCiPIO§ E RESSALVAS

O Laudo Ío elaborado com estrta obseryância dos postulados conslanles dôs

códigosde Ética Prolissionaldo CONÊEA, Conselho FedeÍaldê Engênhârâ, tuquitêtúÍá e

Asronoma, edo Insltuto de Ensenharia Lesal.

O avalâdôr áss!me á rêspônsâbildádê sobÍe â mâlériá de Engenhâra

eslàbêlê( dà er I es Códioos o r ?oJà-ellos pÍópnos

Náo foram efetuadas nvesiigaçóes especiÍicâs no que concerne a deÍeto dos

tiloos, invasões, h polecas, sopeÍposições de dvsas e ouiros por não integrarem ao

objei vo desla ava iaçáo.

No Láúdo de Avaliáção ápÍe*ntâdô pÍesumê-se qoe âsdimensõesconstántes das

documenlaçóes oÍerecidas estáo coÍetas ê que o titllo de pÍopredade é bom:

subenlende-se que as inÍormaçÕês foÍnecidas poÍ leÍceiros são cônfiáve s

Todas as opnóes, anáises e corcusóes emiiidas neste laudo, foram baseadas

nas lnÍormaçóes colhidas airâvés de pêsquisâs e levantamenlos efeluados, admlindo se

como veÍdade Ías as inÍormações prestadas poÍ tereros
Panmos do pÍncipo de que ioda documentaÇáo apresenlada se enconlra com
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6 DESCRTÇÃO DO lt'rÓVEL

Trata-se de um móvel lpo residêncla unÍamiia., stuado na Rua corône

Aleranzilo N" 91 I Cenlro, AÉ@ti cE. o imóvel é composlo apenas poÍ pávimento téÍeo,

,ur\rirJiuuuuOI .Lné,dreaerlerndOs\oilo,saásOlUmd/Lozrllà,0'(u1á,irêdda
seryçoe 0' LJ-, co|edÔr de cÍrulàçao

7 CARÁCTERIZAÇÁO DA REGIÂO

O imóvêl encô.tÍá-se em umá região em que ediÍicações uniÍamliá.es se

pÍedômina e com iímrda píesenÇa de comércios sendo os exislênles caraótêrzâdos de

Alenla-se que o inóvêl supÍâcilâdô é lôóáizadô adjácenle ao CenÍo HislóÍico de

Aracal, onde compreôde á á.ea hislóÍca da cdade, no estado brasleiro do Ceará,

cômposro por Íuâse monumenros aquilelônicos dâ époq dos séculos xvl xxexx o
contunto aquiielônico passo! a seÍ coníderado palrimônio naconal, sendotombado pelo

lnsltulo do Palrimônio H stó.ico e Arlisl co Nac onal(IPHAN) êm abrldê 2000

8 ÁREA oo IMóVEL

Confo.me nformaçóes obtidas na

i, /oco, o imóvelpossu em sua iolaldade

AÍea do teÍeno 251 80 m':.

Área construida 195,20 m'?.

9 cÁLcuLo DE ÀvALIAçÂo:

J-o

Y

documentaaáo apÉsentâda e medidas aÍe das

Íempo de construçáo: 6 meses
Tempo de

cônêr.iál zácáó: ti mFrêc

251 80 m)
'195 20 m:
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Valor do teíeno: rs l50r n'

valor da construçao: r$ 2 2r,j 5c I nr' ClB PÂDRÃO NOÊIüAL (R1.N)

custo do terêno: R$ 3io/ a, - Rl8g.13o.oo c'roo d0

construção: R$223650/m? x 195.20m' = Rt436.564,30 Cuslodeq

5 00%

taxa de adm. straçáo x

BDI = I t6
105

Estado de @nseryâção
NECESSITANOO
DE REPAROS
S MPLES

referencial: 20 00 %

K = 0,6180

Custo tota da construÇào deprec ada R$ 3s1 6s4 69

Custô 1.ta d. .mDrn.ndinrênrô' R$ 439.784,69

ta5



R$ 5.287,80

F$ r7.591,39

R$ 88130,00

R$ 439 784 69

R$ 5.287,80

R$ 17 591 39

RS 550.793,88

R$ 550.793 88

RS 2.294,98

Assim o avaladoÍ adola o vaordê R§ 2.300,00 (dois mile qú ihên1ôs Íeais)

1O AVALIAÇÃO FINAL

Lêvâmôs em consderação para determ Õaçáo do valor de auguel mensa do

móvel, pêsquisa no rnêrcâdo mobliáÍio iendo sLdo ieilo os lratamenios esraiisicos

considerados adequados para o fm.

O perilo lem Liberdade paÍa deteÍm nar o va or unlário denlro do campo de aúitro.
Tendo em vsta que a ocáldadê eslá loelzada no Cenlrô HislóÍco de Aracãtr-CE e
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consrdeÍando a vrâblidade ecofÔÍr ca do aluguel do móve o vaor sugeado para os

dêvidôsrns lo.atícios devêrá seÍ de RS 2.500,00 {dois mil ê quinhêntos reáis}

II RESPONSÂBILIDAOES

Os profissionais são os Responsáveis únca e excluslvamenle pelo escopo e

lpo dê Vrsloriâ conlratâdâ O logô de prôlelos dá !i dade, náo foÍâ dsponlbllzâdo

eslodo dá equipe de v stôradores

p"b I

Eximem se de qualqueÍ Ésponsbilidade técnica os proÍssionais quaôdo as

obsefraçóes e ret Íiqçáo de ânomalias ex sienies no Laudo de Vistona Técn ca náo forem

sanadas pelo responsávellegalda ed,licaÉo, bem como por qualquer ânomaia o! Íalha

de@Íenie de deliciêncas der prôjeto execuçào, especiÍcaÉo de materas, e/ou

deliciênca de manutençáo, bem como qualqus oolrá alheia ao trábalho de Vslorie

Exim+se de qualquer Ésponsabilidade técnica a empÉsa ou pofissional, sob.e a

análise de êlsmêntos, componentes, subsistemas e lo@is onde náo Íoi possível executar

12 LEGISLAçÀO

l2.l Código de Def.sa do Comumldor

Com a promugaçáo da Lei n' 8.078/90, que instilu u o Cód go dê Defesa do

Consumdor, consolidou-se, dêínilivámenlê, alravés d€ sêu aí.50 a prcleÉo@ntÉluale

legal, instiiuindo se o respeiio aosdieitos báscosdo consumidor contÍatanl€.

13 CONCLUSÃO

Diânte o exposto no trans@Íer do prcsentê Laudo d€ Avaliaçào do imóvel é

oc€lizâdo nâ Rua Coronel Alexanzito, Nô 919, Centrc, Araceli-CE. Atêslamos quê â

unidade está com o aspecto púpiô dê cônsê ação coh manulençáo periódica, no que diz

íêspeito à pintura, esquadriâs, €veslimênlô cerâm co e instalaçóes complemenlares. O

estado alual do móvel pode ser mais bêm represenlado com o auxílo do checklsr e

Éialório fotogéí@, apÍesenlados em anêxo.



14 ENCERRAMENTO

oamos pôr ênceÍado o pÍesenle LAUDo DE AVALIAÇÃO DE ALUGUEL em 11

(oôzê) Íolhás {je pápel íormalo A4 ÍubÍcadas e assinadas digiladas de um só ado,

liclusivê ârêxos, bêm como Chêckistde V sio.iá e Documenlaçáo do lmóvêl

Arâcát 17 de lunho de 2024

cREÀCE337691
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RELATÓRIO FOTOGRÁFICO
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soLrcraNrEr §êc'.bd. dê Prân.l.mênro ô Àdmrn 3ú.Çàô
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OESCRçÀO PlsO NTERNO E ÂZULEJOS ÀPRESENTÂM ÂSPECÍO FRÓFRÔ DE MÀNUTENCÁÔ

erBos!94.

DESCFICÁO APFESINlA 3OA CONStFVACÁO

d) rNsrÁuçÔEs ÉLÉÍRrcÀs

. SUBESTAçÁO

. D SÍR MITENSÀÔ DRUIM

. LUM NAçÀO

e) NSÍauçÔEs H DRôsÀNrÍÁR ô

' PEçAS SANITÀRÀ5 ERUM

. MLOSES FÕES 
'R!!M

Áv Díâoáo do Má( 230, C6rrc, AEeri-CÉ - A6 CEPT 62300-000
(+55 4s) 3421-1050 l (55 33) 3421-1s451 {w áE€ú e.gd.b.
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q) JANÉLAS:

DESCRICÀO BÔAS CÔNDICÓES DEUSO

DESCRICÀO BÔAS CÔNDICóES DE USO

f) LNSTAúÇÔES TELEFÔN CAS
. PÔNÍOSÍELEFÔN COS

DESCRIÇÀO NÀO FO O8SERVÂDO

DESCR CÀO FE'EB DÁS PARAAA!ÀLÀCÁO

. rNsÍÁúÇÕEs ELÉÍRrcÂs

r rNsÍÁúÇÕEsfrDRosaN[ÁRÂs

I INSÍAúçÔESIELEFÔNCAS

cRÉrcE 337ôer I RNP 6r7sr13N

-

Av DEqão do Mã( 230, Cdtb. ÁEêú-CE - SE§il CEP 62300{00
(+s5 33) 3421 1050 I (55 33) 3421-1945t ww .Éári.cê sov br


