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2. INTRODUÇÀO

O pt*nte documnlo caracl$ia a primin áapa dâ &É de plârejamento .
apÉnta os devidos otudos p@ ô confttação d€ solüção qü€ âr€ndêrá À recessidâde

O obj€tivo primipal é 6ludú detâlbadmenr a nessidade e ideotificà no

lMcado a melhor $lwão púa spri-la, em obsoúôcia Às nollG viseniB s âos

prircipios qü. reg.m a Àilninistdção Pública.

3. DESCRIÇÂO DÀ NECESSIDÀDE

Á Messidade de locâção de un inúvel pdã o Àrquivo lúbli@ Municipdl süge da

inpoíeôciâ vilal desF órgiro púa a peseúâçâo dâ mmória. da históda do münicipio.

O dquivo é rcslDrúvel por üllrenú docmentos históri@s, adminislnlivos e

culturáis, gúmlindo o e6$ públi@ a ess rcsistros e pomvendo ê 1l6ptrêrciâ ê ô

a6oubbilitydaadninistraçàopúblicô.

No €ntmlo, a sillaÇão aiul do Arquivo Públho Muicipâl é d6âfEdoB. AÉs o

encerm o do conlralo dc locaçâo do espaço ülerior, ô credôr d@idiu oãô mais alu8e

o imórcI, deiendo a âdministação municiral sem um locâl Êdequado p@ eomodd o

lrqüivo. Es siluçâo ihÉe érios ri$s à prcsvaçâo dos doclm.los, À contihuidadê

dos seÍiços pestados e e cumprimcnto d6 obdgáções lêsais de ac6s à infoúrâção.

A busca por un novo esFço paEo Àquivo Público MunicipaL ronaie, poíanrô.



umá necessidade urgente. A Se.relaria de Plãnejameúo e Administáçâo tenr buscâdo

soluções púa esa queslão, âuliardo inôwis disponlveis no mrcado que alendam aos

tquisilos óêcesÁrios pM âbrigd o &quivo. O desafio não e resune ap€m a €nonlrü

um spaço fsi@ adequdo, rc tmHm a g@ntÍ que o imóvel of€rcça @ndiçôes idah

de co6epaçâo, sglmçô e acesibilidâde pM os docutuflos e pm os uuários.

O ontexlô iníit@ional Éforçê a impoíârcia da ação !ápida e cffcu da

âdninistraçào municipsl m reslução des problenr A falta de um local ôprôp âdo

paE o Arquivo Público Münicipal @mpromele úão apeM a gestâo ôcutunld e a

pBlação de swiÇos públi@s, tM tmbén a pEpmção da identidâde. da bistóÍia do

tà
::/

Pon@b, a loca9âo de um novo inúvel pm uso do Arqüivo Público Municipâl é

um demnda €ssencial e urgenle, que reqEr ã atengão e o empeúo de lodos os

enmlvidü m sestso pública 6uni.ipâ1.

4. RIQUISITO§ DA CONIRÀIÀÇÁO

A coúkaiação pâB lôcação do um inúlelpra uso <lo Arquivo Públio Münicipal

deve alender ô um Érie de rcquisilos especlfi@s, a fim de gmntn que o espâÇo

êslhido sja adequâdo púa ã Imlidade prcposta e ateída às necessidades do aiquilo,

AlCu6 dos Êhcipais r€qüisitos ücluenl

L Loc.lirâção: O imóvel deve esLs localizado en um área de fácil @sso, próxim â

oulrcs órgâos públicos e serviços. gâlerindo a acessibilidade para os cidádâos e pdá os

widoEs nuóicipâis.

2. Intnelltutud: O imóvel dew cônle com um inÊaestruruâ âdêquôdâ pdê a

core âÇão e pr6ermção dos doclmntos, incluindo siíe@s de climtizaç5o,

sgumça conlra imêndio e @ntble de umidads.

3. E paço: O inóvel deve oIeMq un espaÇo sfici€nle pea aúi€ü os docmerÍos do

úquivo de for@ orsãnizad. € segu6, @nsidetudo â possibitidode de expaosão tutula

4, Assibilid.de O inówl dele er rcessivcl a pessoas com dêôciêúcia sesuindo s
Íolm de acessibilidâde esrabelecidas peh leghloção viscnle.
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Segurrnçâ: O inóveldeve conlar com siíems de sguarça adequâdos, cômo câmerâs

de vigiuíci4 alms e contole de aca$o, cúmtindo a proleçãô dos dôcúentos @ntm

Condiçôd d€ wo: O inúv€l deve esid em bod @ndiçõs de @nseÍwção e

ôdnutenÇâo. Ca@tihdo a iflegridade dos doc@entos e , sgtrúça dos usulrios e

Contmlo: O conlBlo de Iocação dev€ scr trmpd.nte. b€m elabôradô, cônlêmplando

loda a condiçôes eldada ente 6 páíes, 6mo pde de locaÇão, valor do aluguel..

FsporebiLidades das pdles e @nd4óes de renoraçáo.

Àdequrçto le3!l: O núvôl e o @ntralo de locaçâo devem esrâ! em coóôlnidade cod â

leghlâção yiSelÍe, gaúlindo a legâlidade da conlntaçâo € a eguançâ julidicô pdá

,tq
I

Ao atende. a eses requisnos a conlElação pda losÇâo d€ un iúúvelpüa us
do Alquivo Público M!óicipâl semlirá a pE*rvaçãô e acessibilidade dos doouft os

hiíóricos, adniniÍrativos e cültuÉb do ftuíicipio, co ribuindo pa.a a menúria e a

i'ledidad€ 
'la 

mmunidade local.

LEVÀNIAMENTO DE MERCADO

P@ Ble objelo aprcseniane, âpós lêvãnlmnro de rqcado,6 *euinies fores

No mdelo de aqubiçâo dc irúrcI, ô Administdçô Pública ãdqune o inúlel e

Nne lodos os custos dele deorEnr.q con3ruçào, ÉfoÍtu e mulenção. Esta elução

é adolod. er situaçô€s 6p4íficú @m. por ex€mplo, quando a locação não s msfi
ü@ oiçAo viável, isto é, nâo é locâlizdo b.úum imólel que se âdeque Às condiçôes

BNárias pâE o tuncio@@nto.

l) Pos. pdlmenle do iÍúrl pela Adminislragão Pú6liM, o q@ gdanre maior

@ ole sobrc süa ütilização . @!utenção,

2) Eliminação de cusros coílnuos d€ alusu.l, qE podúie e acumulú ao lonEo do

ARACATI-



ARACATI

3) Po$ibilidade d€ adsplação do ftúvel Àr íec*sidad* es?@lftc6 da

AdninistÉção Pública, inclüindo coúhução, Éforú e pesoóalizrção co.6mê

l, Alm cu$o úkial de aquisiçào do iÍnolrl e poseveis cusros adicioM.),/A
lelacionados à coníruçdo. Elorma c mnurcnçào. 

'\Y2' RespoNsbilidode roral da ÂdÍin,srmçàô Pubhcr §obrê ôs,sros e rts6 /
associados à propriedad€ do iúúvel.

No mdelô de looçâo dê imóvd, o súiço coosúte oô disÉÍibilizção de inúvel

pelÂ conlmlado, om ro&s ú @acreísliG requerida p€lâ coótdtúle, ftdionle os

lemos co.lEluais! quando não exisle locôl de posse da àdministÉçâo pública qüc seja

@mpatirel con ã sua rccesidãd.. Eí. é o mdelo @is reprceítalivo no âdbito dos

órgâ6 da Administúção Pública municipal alul,.enr€.

l) Cutos iniciais mh baixos em compmção com a aquisigão de imóvel já que náô

hÁ necesidâde dc 6mpr.
2) Maior fl€xibilidade, pois a Adrinisrdçáô Pública pode optar por locd un inóvel

que átendâ lempotuiamê.te às sús necqsidldes *m o cohpromis$ dê Dose

3) Posibilidad. de acess !Ápido â iníalações adequads sm a ,*ssidade d.
investimnlos iniciais sieniÍicdtiyos.

l) Ausência d. pose pcr@ftnie do inúvel p€la ÀdminislBção Públicâ, o qüe pode

ümnü su capocidâde de ôdaptaçâo e p@Eliação.
2) Cuíos conllnuos de âlusüel quc podem s to@ onmes a lo.go pru.

Após análise dos üilérios de va.âjosidâde p3!ã a Administração, sb os aspectos da

conwniênciâ! e@noricidade e eficiência. E ressaltândo que o runicipio não dispõ€ de

inówl Eóprio @D 4 kaclerGticas Éessáriâr â implanlação Aauivo Público



ARACATI-
Municipal, €n s€u palrimonio, ,lo resla dúvidâ quÊ a melhol solução Pâm âlend$ e

demnda objeto d€s esrudo é a LocAÇÁo DE IMÓVEL â sei reâlizâdâ por

iiexigibilidade de liciiaçào, úiliaódo cômo ditéliô ô sinsuldidâde do inú!€l losdo.

6. DE§CRTÇÁO DA SOLUÇÃO COMO UM TODO

Em pimeiro momento, mm Íelação ao nodelo de contütação a sEr Õscolhido,

susEe{e que seja adotado o mdelo d€ locação de inúvel. h$ porq@ lm das

principais !ülagens ap$entada por sse mdelo de conltalação é o baixo cuslo, qlando

ôoÍpdádo con â aquisiçào de imóvel.

Conôme É evidetuiâ tu cm êm âúlise, á esolhá do iÍúvel bâ*ia*e por este

^ s! o úi.o iÍÉvel da regiâo que ainde es iotersss da À(tninislúção e po$uios

requisilos .ecesários p@ o turcioMnento do ponlo de apoio. Ademais, o inówl
.scolhido é loalizado .m á@ .slntégica p*a a preíâÇão dos erviçosi com fácil

âcêsibilidâde,

No cM en qu€slão, resla onngúada a hiÉr* d€ ürilizção d. corÍrarâ9ão dn tâ

por incnsibilidâde de licitação, nos Lr@s do aíi8o ?4, V e p&á8ralo 5" d. Lei n"

14.131/2021, iendo em visla q@ o iÍúvel ateóde as ftcesidôdes de êsl!úula e

':]
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A locação d€ üm irúrcI p@ ô inslalaçâo do Àqúvo Público Muíicipal, vincülado

À Serct ria d€ Planejamenlo e Adhinistraçâo, é lm Mesidâde estEtégica e

opêrdional tundam€nlada €n div@s mzôes espeiÍi@ e tenpohi§

Pdmei6n nle, a duaçeo ô côdrôto de loca{iro, 6taheleida em 06 @es, de

julho a deanbrc de 2024, Éfletê a mrEz rrmitóriÂ da .eessidade de espaço.

Dumle este pülodo, é esncial gúmiü ur local adêquâdo e tuúioml peo o Arquirc

?úblico Muicipal, asegü.rdo que suú opeúçôes iào $jú interonpidas ou



Além disso, â escoltlÂ do imóleld.ve cônsiderâr criléÍios técnicos e losíslicos pea

o âlr@e@mento adequado e eguo dos docMenlos públi@s, cump ndo mlM e

ÉgulÁftítos esp.clÍicos pM pBepação docuenLl. A localização do imówl tanbém

é crocial, d€v€ndo €íú ace$ivel aos cidadãos e es tunciorádos da adninistúçâo

nuniciÉI. facililando coúulrâs € opfrções diÁiiâs. Um ac6s fácil e eguo côntlibuen

dhelamÊnle pan a eficiência e a mnsparência na gestáo documentâI.

Oülm ponlo r€lemnt€ mjustilicativa dú qunlidades é a cap&idade do iÍúvel en

comportü o volüme dc documnlos e úquivos que erão lrmf.ridos e mmlidos dumnle

o perlodo de locação. E$aços de üIrremrenlo adequados, sim @m @ndiÉ6

ambienlais conrmladas, são !§cnciais pe a @nsÍaçâo dos docwnios ao lonso do

Ádiciomlmente. @úidcraçôes o4mentáli6 sáo levâdâs eú conlâ pm 8eãnlir
que o conlralo de loGÇào sj! economicamenk viável € eíeja aliúado con os rccues

disponiv€is p€la Seú€rúiâ de Plareja@oto e Adhióisthçto, oriniando os s6los
piblicos e gúúlindo o us elicienre dos Íec@s nun'c,párs

En sunâ, a justifiqtiva ds quadidades pda a loqção do ihóvel d€stimdo ao

Arqüivô Público MuôicipaldMnte os 0ó m*s de vigência do @nlraio eíá b@ada M

*cesidade tempoúri! e especifica d€ €sps9o adequado, eêsslvel e segw pdâ ô s6tão
eficiente e presêMçào dos do@merÍos púbücos nuicipais, alinhaodo{e os obj€tircs

€stralfuios da adniniímção muni.iDll e às normtiÉs viseú6.

8. ESTIMÂTIVA DO VALOR DÀ CONTRÂTÁÇÂO

P@ a defoição do vôlor da @nlraraÇão será realizado lisita de âvâliação por

pmlisioml $pecialiado, lewndo en conla qrc imóv€l que se enquâdre m
ca@teriíics neessárias pm â âlocação de ú â.quivo público nunicipâI, coÍ
poícú. exÉdiçâo de lâudo aEliativo dalro dos porAmtos inpostos pela l€sislação

vigente, @n o iítuito d€ defDn os valo@s nlnimos e Íú:inos da lôcação do injreL
Em pesquie rcâliada m bâiro onde o órgão será iBtalado, pe&ebeu*ê qu€ os

imóleis on pâdó6 neessirios . @modaÇào da rfe dá unid&l€ tem com vâlor

médio henel pea locaçào a inpoÍância dc RS 2.?00,00 (Dob Mil e sá@etrtos eis),
ssin estimos que o mlor, pam o rêddo inóvel seja de R$ 2.500,00 (Dois Mil e

0 **i#:i
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quinnentos !eais), conlomle o

{QuiM. mil Eais), m púiodo

T.r,li7r]d. un Dú.lanlc de lll; 15.000.00

9. .'l.sl Ift( 1t,vÁ t,\R.\ t,1R(lit,\N]l]\ to or, NÃo D^ sol,uÇÃo

10. DEMONSTRÁTIVO DOS RESULTÁDO§ PRETENDIDOS

A locação de um ituóvel peã acomdtr o Arquivo Público MúicipâI, por

internédio da Seoíaia de Plaftjmío e Àdminiínção, ien co@ obj€livo principêl

prcporcionü condigõ6 adequada para a prs âç.ão, ôqânização € a€ss âos

docunentos hislólicos e adninislralilos do úuniclrlo,

EntE os ,esultados 6perados, destem{e:

Nâo aplicável, Em úáo ds kâcleííics do objelo, por ser ilem úni@

iôdivisível, .ão há a q@ e làlú de pd.elânenro.

l. Pre$nrçto do Prt.inôrio Docunerrrl O novo 6paço erá adequado pda

plwryação dG documentos, sÂrúlindo co.diçõs idais de ümemme ô

@nsqvaçâo, o que co ribunÁ pea â pmte{âo do patrinôúio docuftnlal municipal

Ac6o Facilirrdo À l"form,çlo. Coo a orgúiaÉo .los docmentos .m um espâço

,propriado. seú possivel facililar ô a@ss dos cidadáos e pesrühodoEs às inôrmâçôes

conlidas nos ârquivos, podovendo a transpaÉnciÀ e o oúàecimenro bjíóri@.

Mdhotu d. Eli.lêÍcia Àdninictntiv": Ao coírd @n üd local adeqüado pm
acomdação dos aqlivos, a administraÇão muóicipal gshâá em eficiência na eeslâo

doclmnlal, agilihdo pro.essos inrms e otinizando rou6os.

ValoÍüaçáo d. MêBórü c ldê,ridsdc Loc.l: O Aqüivo Público Muicipal
deseDpenl" ün papel tundamental na presNação dá @mitia e idenlidade do

nuniclpio, contribuindo púa â valoriaçáo do história local c pârâ a coútruçào da

CumDnmcnro dr Legirl,çÀo: A adequaçâo dô Arquivo Públi6 às noms e düerizs
pievisla B lesislação viscnle, com a Lei de Aces à InfornÂção, é ün dôs esultâdos

espêrâdos coú a lo.ação do imóvel, g@li.do o cumprimento das obrisaçôes lesÀis.

íD r=+ê.É4r!
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Dor meio da Seqdaria de Plâneja'neib e Ad6inislÍação. reprcscnla nm impôía.tc pas$ .

p@ &mur a Eesendçào da mmorÉ e o dc6o d rnrormçâo. -n"b,i"d. p"*./. uldescnrc lvinenro e o trâmpârência da ge í ão pública mniô ipâI.

fl \t\iO\Oft \\Ot,t r rr\lt{at \(óL\ q\l \t

A ãdmjnishç.ío público municipsl nilo posi Plsm d€ ConkataÇão anual pm o

exerciciô de 2024, hâja visú a aüsê.cia de obrigatoried.de pm €nl€s públios

nunioipaü, todãvia M previsão da rcferida conlElação m L€i OrÇam€nlária Anut

alrârés da dolrgão orçúcnlária 0601 Sec. de Plejmenlo e Administíâçâo - 04 122

00ls 2.016 - 6êsãô € Manuiengão da SúÊrdiô de Planejôúento e Admi.istraÇÀo-

I 500000000 R*uss nâo virculados, Elenento d€ D6pee 1.3,90,16,00 - OüDs Serv.

Tdc, Pessa lisica, Suhelemenlo de D€spesa 3.3.90.16. I 4 Locaçã. de lÍúv.is.

12, PROVDÊNCIÀ§ PRÉVIA§ AO CONTRATO

DêÊ* áveris@ que o imóv.l contmrâdô no mmento da lo@çAo en6 rô*e

en condições de u$, de lorm â sEonlü s condições nsicâs ressárias & bom

tumiomento da alividads do arquirc público hu.icipáI.

13. CONTRÀIAÇÓES CORRET,ÀTAS/INTERDEPDNDENIB

Trdâ{e d€ pmcedinetrlo aürônorc, idependente de 0ü16 co úçõ6.

14 IMPÀCTOS ÁMBIENTAIS

À d{isao de lo@ uú inúrel pea tumionü o Arquivo Públi@ Municipal. não

rcârela impetos mbienrais significativos. Estâ justifi.alim é enbreda ms

@clerííicd do objelo licitado, a quis nao s visludbÉ posiy€is impaclos regaiiws
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15. VIABILIDÁDf, DA CoNTR{TAçÁ0

Em Élaçíô à viâbilidâde da cdnhtaçào. on§lalaiel

A rel.ção cusro-beneffcio da conrBhÇiio é considerada iàrorávcl

CooRDENADOR DII pROTOCOLO ri ARQUM

Os Equisitos rcIotul€s pm contaraÉo form adequadamente lewntados e

mlisâdos, inclüsive o lenpo esDerâdo pârâ que â $lu9ào esrejo disponivel para o

CoEid@.do os pootos lhtâdos acimâ" estâ equipe d€ plmejanenlo declara yiável estâ

16. sERvtDoRDs REsPoNsÁvDIs

lllDRo lll'r\Rl{.)r r R()l»rrí;L |\ t)t \\
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