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1.1 - O presente Termo de Referéncia tem por cbjetc a LOCACAO DE
IMOVEL DESTINADO AO ARQUIVO  PUBLICO MUNICIPAL, DE
RESPONSABILIDADE DA  SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E
ADMINISTRACAO DO MUNICIPIO DE ARACATI, com fulcro no inciso V, do artigo
74 da Lei 14.133/2021, a fim de dar continuidade ao funcionamento do Arquivo
Central, naguele enderego.
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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.2 - O imdvel encontra-se situado no municipio, CEP: 62800-000, Aracati/CE,
conforme descrito na avaliagdo do imoével apresentada pelo engenheiro do
municipio.

2. DA FUNDAMENTAGAO D CONTRATACAO
2.1DA NECESSIDADE E JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

A necessidade de locagdo de um imovel para o Arquivo Publico Municipal
surge da importancia vital desse 6rgdo para a preservagio da meméria e da
histéria do municipio. O arquivo é responsavel por armazenar documentos
historicos, administrativos e culturais, garantindo o acesso publico a esses
registros e promovendo a transparéncia e a accountability da administracéo
publica.

No entanto, a situagao atual do Arquivo Pablico Municipal é desafiadora.

-~ Apds o encerramento do contrato de locagao do espago anterior, o credor decidiu
nac mais alugar o imoével, deixando a administragao municipal sem um local
adequado para acomodar o arquivo. Essa situacdo impde sérios riscos a
preservacao dos documentos, & continuidade dos servigos prestados e ao
cumprimento das obrigagées legais de acesso a informacgao.

A busca por um novo espago para o Arquivo Publico Municipal torna-se,
portanto, uma necessidade urgente. A Secretaria de Plangjamento e
Administragao tem buscado solugbes para essa questdo, avaliando imoveis
disponiveis no mercado que atendam aos requisitos necessarios para abrigar o

arquivo. O desafic nao se resume apenas a encontrar um espaco fisico
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adequado, mas também a garantir que o imével ofereca condicoes ideais' de
conservacgao, seguranga e acessibilidade para os documentos e para os usuarios.

O contexto institucional reforga a importancia da acao rapida e eficaz da
administragdo municipal na resolugdo desse problema. A falta de um local
apropriado para o Arquivo Publico Municipal compromete néo apenas a gestao
documental e a prestagdo de servigos plblicos, mas também a preservacao da
identidade e da histéria do municipio.

Portanto, a locagdo de um novo imovel para usc do Arquive Publico
Municipal € uma demanda essencial e urgente, que requer a atencao e o

empenho de todos os envolvidos na gestao publica municipal.

2.2 ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO
ESTRATEGICO DO ORGAO:

A administragdo publica municipal nao possui até o momento Plano de
Contratacdo Anual para o exercicio de 2024, haja vista a auséncia de
obrigatoriedade para entes publicos municipais, todavia ha previsdo da referida
contratagao na Lei Orgamentaria Anual de através da dotacdo orcamentaria 0601
04 122 0035 2.016 — Gestao e Manutengao da Secretaria de Planejamento e
Administragao

2.3 JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE:

A estratégia de contratagdo dar-se-4 por inexigibilidade de licitagdo, com
fundamento no inciso V, do art. 74 da Lei n.14.133/2021: aquisi¢ao ou locagao de
imovel cujas caracteristicas de instalagées e de localizagéo tornem necessaria sua
escolha”

3 VALOR TOTAL DA CONTRATACAO

Fara a definigéo do valor da contratacao sera realizado visita de avaliagao
por profissional especializado, levando em conta que imavel que se enquadre nas
caracteristicas necessarias para a alocagdo de um arquivo publico municipal, com
posterior expedigdo de laudo avaliativo dentro dos parametros impostos pela

legislagédo vigente, com o intuito de definir os valores minimos e maximos da locacao

do imovel.
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Em pesquisa realizada no bairro onde o 6rgéo sera instalado, percebeu-se que
0s imbveis com padrées necessarios a acomodacio da referida unidade tem como
valor médio mensal para locac@o a importancia de R$ 2.700.00 (Dois Mil e setecentos
reais), assim estimamos que o valor, para o referido imovel seja de R$ 2.500,00 (Dois
Mil e quinhentos reais), conforme o laudo em anexo. Totalizando um montante de R3
15.000,00 (Quinze mil reais), no periodo de 06 meses. éLo

4. DA HABILITAGAO
4.1 Para fins de habilitagao, serdo exigidos os seguintes documentos nes
termos do art. 72, V da Lei 14.133/2021.

4 5, DA FORMALIZAGAO DA CONTRATACAO

5.1 - As disposigées contidas no presente termo de referéncia terao valor de
contrato, constituindo direitos e obrigages tanto para o contratado quanto para o

contratante.

5.2 - Por ocasido da contratacdo sera verificada a regularidade do
cadastramento e da habilitagao parcial do contratante, sendo o resultado destes
procedimentos juntado ao respectivo processo.

6. DA VIGENCIA

6.1 A vigéncia do contrato de locacdo sera de 06 (seis) meses, a contar do
contrato, podendo ser prorrogado sucessivamente, respeitando a vigéncia decenal,
nos termos do artigo 107 da Lei 14.133/2021. A existéncia de creditos
orgamentarios vinculados a contratagdo devera ser comprovada a cada exercicio

financeiro.

fil DAS OBRIGAGCOES DO LOCATARIO/CONTRATANTE

7.1.2. Manter o objeto da locagao no mais perfeito estado de conservagio e
limpeza, para assim retribuir a LOCADORA/CONTRATADA, quando finda ou
rescindida a locacgao;

7.1.3. Néo transferir este contrato, ndo sublocar, ndo ceder ou emprestar, sob
qualquer pretexto e de igual forma alterar a destinagéo da locacgao;
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7.1.4. O LOCATARIO/CONTRATANTE devera entregar o imovel nas mesmas
condicbes recebidas, sem que a LOCADORA/CONTRATADA, possa exigir
qualquer indenizagao referente a situagéo referente a situagao do imével,

7.1.5. Ao LOCATARIO/CONTRATANTE devera providenciar o pagamento até o
10° (deécimo) dia do mes subsequente, apos apresentagéo de recibo e confirmagéo
da execugao do objeto contratado, devidamente assinado pelo setor competente;
no valor estabelecido neste termo.

7.1.6. E de responsabilidade do Locatario/Contratante o pagamento das contas de
consumo de agua e esgoto e de energia elétrica, durante a vigéncia deste
instrumento.

8. DAS OBRIGACOES DA LOCADORA/CONTRATADA

8.1.7. Realizar o servigo, objeto deste contrato, em conformidade com as
~ exigencias contratuais.

8.1.8. Devera deixar o imével a inteira disposicdo do Locatario/Contratante, sem
fazer qualquer interveniéncia quanto ao objeto da locagéo.

8.1.9. No caso de rescisao contratual a LOCADORA/CONTRATADA devera
comunicar ao LOCATARIO/CONTRATANTE, no prazo de 30 (trinta) dias, antes da
pretensao.

8.1.10. Receber o imdvel sem cobrar do Locatario/Contratante qualquer
indenizacao se o mesmo der causa a resciséo contratual.

8.1.11. Manter durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as
obrigagcbes assumidas, todas as condigdes de habilitacdo e qualificagao exigidas
na Lei de Licitagtes

9.DO CONTROLE E FISCALIZAGAO DA EXECUCAO

9.1 Nos termos do art. 117 da Lei 14.133/2021 serdo designados
representantes para acompanhar o acolhimento, fiscalizar o contrato, anotando em
registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao e determinando
o0 que for necessario a regularizacao de falhas ou defeitos observados.

92 A fiscalizagao de que trata este item ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da Contratada, inclusive perante terceiros, por qualguer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeices técnicas ou vicios redibitérios,
€, na ocorréncia desta, nao implica em corresponsabilidade da Administracao ou de
seus agentes e prepostos, de conformidade com o art. 120 da Lei 14.133/2021.

9.3 O representante da Administragao anotara em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execucao do servigo, indicando dia, més e ano,
bem como o nome dos funcionarios eventualmente envolvidos, determinando o que
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for necessario a reqularizagdo das falhas ou defeitos observados e encaminhando
os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9.4 A gestio e fiscalizagdo do presente instrumento contratual da Sr. Pedro 4
Henrique Rodrigues Dias. /

10. DO PAGAMENTO
10.1 - O pagamento devera ser efetuado até o décimo dia Util do més:

10.2 - O pagamento sera efetuado por meio de ordem bancaria de crédito,
mediante depdsito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario
indicado pelo locador, ou por outro meio previsto na legislacéo vigente.

11. REAJUSTE

11.1 O reajuste deste contrato sera de periodicidade anual conforme o IGP-M/FGV.

12. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

121 - Ocorrendo alguma das hipéteses elencadas no art. 155 da Lei
14.333/2021, fica o contratado infrator sujeito & aplicagéo das seguintes sangoes.

a) adverténcia;

b) multa;

c) impedimento de licitar e contratar;

d) declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

12.2 - Para a aplicagao das sangées, serdo observadas as normas contidas nos
artigos 156 a 163 da Lei 14.133/2021, assegurado ao contratado infrator o direito
ao contraditorio e a ampla defesa.

12.3 - Nas hipoteses de cometimento de qualquer infracdo administrativa,
poderdo ser aplicadas ao locador, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal
as seguintes sanges:

a) Adverténcia, pelo cometimento da infragéo lipificada no art. 1551 da Lei
14.133/2021, quando ndo se justificar a imposigdo de penalidade mais grave:
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b) Multa de 10 % (dez por cento) sobre o valor contratado pelo cometimento
de infraggo tipificada no art. 155, | e Il da Lei 14.133/2021 (inexecucao parcial do
contrato);

c) Multa de 20 % (vinte por cento) sobre o valor contratado pelo cometimento
de infragao tipificada no art. 155, Il da Lei 14.133/2021 (inexecucao total do
contrato);

d) Impedimento de licitar e contratar no dmbito da Administracdo Publica
direta e indireta do ente federativo que tiver aplicado a sangéo, pelo prazo maximo
de 3 (trés) anos, nos casos de infragéo tipificada nos incisos Il, Ill, V e VI, do art.
155 da Lei 14,133/2021, quando ndo se justificar a imposicao de penalidade mais
grave;

=y e) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o
responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administragao Publica direta e
indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e
maximo de 6 (seis) anos, nos casos de infracao tipificada nos incisos VIII. IX, X e
Xl da Lei 14.133/2021 bem como nos demais casos que justifiguem a imposigao
da penalidade mais grave.

13. DA EXTINGAO CONTRATUAL

13.1. As hipoteses que constituem motivo para extingao contratual estio elencadas
nos arts. 137, 138 e 139 da Lei Federal n” 14.133/2021 e suas alteragées, que

poderdao se dar, ap6s assegurados o contraditéric e a ampla defesa a
CONTRATADA.

13.2. A extingao do contrato podera ser;

- 13.2.1. Determinada por ato unilateral e escrito do CONTRATANTE, exceto no
caso de descumprimento decorrente de sua propria conduta,

13.2.2. Consensual, por acordo entre as partes, desde que haja interesse do
CONTRATANTE.

13.2.3. Determinada por decisdo arbitral, em decorréncia de clausula
compromissoria ou compromisso arbitral, ou por decisao judicial.

14. DA PROTECAO DE DADOS PESSOAIS- Lei n® 13.709/2018- LGPD

141 - Em observagéo as determinagdes constantes da Lei n® 13.709. de 14 de
agosto de 2018 — LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS (LGPD), o
CONTRATANTE e a CONTRATADA se comprometem a proteger os direitos
fundamentais de liberdade e de privacidade e o livre desenvolvimento da
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personalidade da pessca natural, relativos ao tratamento de dados pessoais,
inclusive nos meios digitais, garantinde que:

a) o tratamento de dados pessoais dar-se-& de acordo com as bases legais
previstas nas hipoteses dos arts. 7° efou 11 da Lei 13.709/2015 as quais se
submeterao os servigos, e para propositos legitimos, especificos, explicitos e
informados ao titular;

b) o tratamento seja limitado as atividades necessarias ao atingimento das
finalidades de execugéo do objeto do contrato, utilizando-os, quando seja o caso,
em cumprimento de obrigacéo legal ou regulatoria, no exercicio regular de direito,
por determinagao judicial ou por requisicdo da Autoridade Nacional de Protegdo de
Dados (ANFD);

c) em caso de necessidade de coleta de dados pessoais indispensaveis 4
propria prestagac do servigo/aquisicdo de bens, esta sera realizada mediante
prévia aprovagao da CONTRATANTE, responsabilizando-se a CONTRATADA por
obter o consentimento dos titulares (salvo nos casos em que opere outra hipotese
legal de tratamento). Os dados assim coletados s6 poderdo ser utilizados na
execugao do objeto especificado neste contrato, e, em hipotese alguma, poderao
ser compartilhados ou utilizados para outros fins.

Aracati/CE, 27 -:Iejunho de 2024.
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Secretaria de Pladg)ame’rﬁp’e Administracao

Ana Meire Silvestre Cambé Juca
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CERTIFICAGAO DA INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E
DISPONIVEIS

A Secretaria de Planejamento e Administracio do Municipio de Aracati, no uso de
suas atribui¢oes legais, certifica para os devidos fins de direito que, apos a devida
verificacdo e levantamento junto aos 6rgaos competentes, ndo foram encontrados
iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam aos requisitos necesséarios para
a instalacdo do Arquivo Pablico Municipal.

Esta certificacdo se faz necessaria para dar prosseguimento ao processo de
locagao de imovel, conforme as disposigoes legais pertinentes, a fim de assegurar
que a administragdo publica adote as medidas adequadas para a preservacao e

= acessibilidade dos documentos publicos. & L (
Aracati/CE, 27 de junho de 2024, o - \(
Secretaria de Plaflmg;#}h.@e Administragao
Ana Meire Silvestre Cambé Jucé
P
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