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. INTORMAÇÔES GERAIS

Óryão/Entidade: sedd ia de cidadúia e Desenvolviôeôto sociol

lquipe esponsável pela conlÉtâçàor §heila Anújo Cerc.cia ExecutivÀ

INTRODUÇÁO

A secrerrlia dc cidad iâe Desnvôlvimenlo social(scDs) busâ a locação de um

inólel pda a iníolaçáo do almôMrifado, aFndendo às necessidades logisties e

operac ionâis d! ecÍerüiâ.

a pEsenre descriçâo jlstincâ a necessidade c estâbel4e os lequisitos técnicos e

leaâh, em conlbmidade con a nova Lei de Licitâ9ões (Lein" I4.lll/2021).
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o âlmoxarilado da *üelôri! sú alulmenle inslalâdo en um imólel alu8ado, ô qul

ten sc nostádo adequado pdâ as neccssidades operâcionah, Á cônlinuidade da locàçâo

deste inóvel é ctuciâl pam g@tt â n utenção dN opençôes de loma enoiede

sesuen as principais ca€ctcrislicas e vmtasens do inólel atualmenle alugôdo:

ÁreflÁdequâdÊr o ihóvel possui uma áEa, suficiente pa6 acomodd lodos os

materiâis e suprime.ios da secEtlria de fomo olsúizâda.

Locrliz!ção Eírúégica. Situado no cenlrc de Aúcrii. o imóvcl ôlorece lácil

ess pâra disrribuição de mate ais e deslo@menlo dos servidoEs responsáveis

pela gestão dô alÍôxdilado,

tnrraBtruturr: O imóvel esú eqüipado con ventilâção adequada, piso

Íesistentc, c iníalações elélricas e hidráulics em bos @Ddições, sdmúndo a

co.sruação dos nalenlh ameenados.

S.gurnnç.: O imóvel fica localizado enr u@ área bem localizda o quep.e!i.e
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Ac6sibtlid.de. Possui Msos facilitâdos p@ cü84 e dêscargâ de maleliais,

coú eólrads mplãs qE pemiteú a nôvinentação de vciculos de tEnspoíe

NecB.idlde d! R.nov{çro dt Locâçío

A n4ssidâde de renova9lo do @.lrâto de locâç.ão do imólel âtual se boseia nos

Continuld.de dle Openções: A nudmça púa u novo local implicariâ em

hanstomos op$aciomis e cuslos ldicionâis, A @nutenção do inóvel alual

pennile a continoidade das opcBçôes Ém interupções.

EÍ.Iênci! Openciontl: O imóvel atul lematendido adequadmeole às

n*essidades de espdgo. org6i4çào € so8ümÇa paÉ a geíão dos mâteriah da

Rclaçío Custo-Bcn.l"rio: Considetrdo a l@oliaçâô estrâiéeica e a

i.fraestruluE adeqúda, a Enovação do conlrato de Iocaçâo do imóvcl atual

Íepeenra umâ opçáo \anlâio\â eh lemos de cusb-beneli.io porô â

It(Ltririlo\ prrr r lrrtr.rrfiio ,lo \Lu!trd

O conrúto deve prever a pôssibilidâdc dc hanutençao das condiçôes ltuais de

âlueuel, con cláusulas que assesurem â @nlinuidade do üso sem inlerrupÇões.

Cláusulas de Éajuste @nfome os lndicas offciais de inflação.

Púzo de Ícnovação comparivel con as ne*sidades de plaiejamento da §CD§.
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Confomidade com a nova Lei de LicilaÇôes (Lei no I4.I13,1021).

Docunenlação do imóvel regulariada, i.cluindo eíidôes negalivas e li@nças

Análie epoecüjúdico favorálelsobrc ã Enovaçâo do conlralo,

A renovaÇão do conmlo de alugü€l do inóvel utilizado como alnoxarifado pela SCDS é

jusriÍcada por sua adequâção às .ecesidadcs operacionais, localizâ$ão eírâté8ica. boas

obd içõcs cst rulurai s e lâvoúlel ,e lâç ão cuío-beneffcio. A conlinu idade da locação

usesu.d aeliciênciâ e â segurança das operações da Sccrclariâ, âlém de eíar em

confomidade @m N exisências lesah viseóles. Recomenda{e, poíanlo, ! Énovação do

conrrarô de alueuel, confome os rquisitos esrabelsidos .6te estudo Écnico prelihinú.

Licil,çto: A conhlação deve següir as nomâs dâ Nola Lei de Licitâçõs (Lei n'

\4.13312021).

DocunerlsçÃo do Imóvol: O inóvel dev. ler a documentaÇÀo Íeguldizada,

i.clui.do a matriculô no Reght@ de Imóveis, ceíidão negÁtila de débilos

nun icipais . co mpúvação de regularidade fi scal do poprietário.

Adequ.çno tu Nornar de Scgurunçr: O iúóvcl devô eíú en conformidade

om s normas de sesu!ãnF e scessibilidade plelistàs en legislações municipah,

eskduais e federaG, cono o código de Obrú do Municipio e I nonn6 da

Associação BÉsilena de Nortoas Técnicas (aBNT).

2. /cLtr \ir!\ \,1' r , n' ' \us

Localizaçío: O imóvel deve esld localiado em lEa áEa cslralégica, qüe

facilite o âcesso e o opeEção conjunlâdasequip*.

Espaço rtuico: O inórel dcve possuir espaço suficiente pm aconode os

escÍirórios adminhtárivos. árcas dc âtendinento ao público, sal6 de reuniôo.

á@s pdá lreinamento e estaoiondento.

InÍrrestrulurlr O imóvel deve contar om inftaesruturâ ldequda, incluindo

enc rs iâ eléri ca, 5suâ porálcl, sancmcnlo bási co, âesso à i ntemet.
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demandâs especificas das atividades de iiscllização, guarda nuicipale tiôbsilo

E tldo de Cotuôí.çlo: O nnóvel deve esrar en bon eslâdo de @nseNaçáal :<

com 'nsraro@es erer,:ks " hiddúlicos h'ncionÀndo úl cranelre I 
''ÁJrnr.bilidrdc' o Éo\el de\e perm .r Àdaplâçóes **-e'i* pr, ,-a"'\t / .,1

CuÍo de LocnçÀo: O custo d, loc!9ão deve eío denlÍo do orçame.to prelislo

Corrúb dô Lo.aç!o: O conlrato deve prev€r cláusul6 que g{anlm a

esrabilidade da lôcâção por um periodo adôquado, coh possibilidade de

lcôovâÇão @nfome necessidâde.

segurançâ: O iúóvcl deve esrü em úa área seum, côm bâixo íídice do

.rim.nahdÀde.e..e po"si\el. conrarcorn,islend,dc \i3iláncia.

Aulorüaçlo e Áprovaçío: A contoração deve seÍ aoolrda pclos ór8ãos

conpetenFs do runiclpio, @mo a secEl{ia de Adúinislra*o € [imnçs.

Visloria: Reâlizú visloria técnica paB veÍific a cônfomidade com !s

Ncgoci,çnor Negociâr condiqões contúluâis e valôres

Formrlizrçto do Conlrato: Fomêlizar o conmlo dc lôcação coDforme as

dnehires legais e adúinhbadva.

Seguindo esses sqlisitos, â loação do imólel pdâ o altuoxadfado será Eâlizada

daneim encicnlc, lcg.l c funcional, aieMendo às necessidades das openções e

Esses reqüisiros visan garutü que o idólel escôlhido âlenda às .eessidldes

específicas do ponlo de aroio, propôrcionando um ambienle âdequâdo e funciobal paá a

prsrâçâo dc scNiço A cscolhode um imóvel que cunpá csss cÍnérios contdbuná para
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â eficácia e eÍiciência dâs atividades desovolvidâs pela a (SCDS),

bêm êslâr das comüidâdo arendida.
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laü esle objelo apresertam{e, após hvantamcno de ncrcado, as scguinles lomss

DUSCRIÇAO DÀ SOLUÇAOCOMO UM I ODO

Eor p nei( nonrenb, conr El!çào ao m.delô d. contÍataqão a scÍ cscollrido,

No oodelô d€ aquisição de imóvel, a Adminisraçâo Pública adquiE o inóvel e

assune lodos os cuíos d€l€ decorenl6. cô.stÍuçâo, reloma e nmulôn9ão. Esla soluÇâo

é adoiada en siluações esp€cificas como, por exemplo, qúando a locação não se moíra

una op§àô viável, isro é, não é localiado nenhum iÍóvcl quô se adequ€ às condições

necesÁriô pda o funciooúe.lo.

No modelo d€ l@ação de imóvel, o se iço consisle nâ disponibiliação dc i6óvel

pelâ co.ftaladâ, com todas s caacleristicâs eqüeridas pela coblratrnle, medimlc os

temos conmtuais, quúdo não exisle lo@l dc poss da adniniíEção públis que seja

conpallvel côn a su .eessidade. Este é o modelo mais repÉsentativô nô áhbito dos

órsâos da Adniúistúçâo Públicahunicipal atualmente.

AÉs eálhe dos crité ôs de vântâjosiddde pdâ a Adriiistração, eb os dlectos da

co.veniêncio, econonicidode e €ficiêncio. E EssallÂndo que o municipio óão dispõe de

imóvel próp o com as csraclerGtiqs necessáriôs a iúplanBçeo do ponlo de âloio em seu

patÍiúônio,.ao Íesla dúlida que a nelhôrsoluçâo pârâ arendcr a dôma.dâ objelo d*se

cstudo é a L@oção de imóvel a s rcolizoda por inexisibilidade de licilação, ulilizndo

como dné o. siigulaidade do imólel locado.

TI m
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suseE{e que seja adotâdo o nodelo de ]ocsção de imóvel.

principâis lanhgens apresnlodâ por ese modelo de contotaçào é

conpaÍâdo com a aquisição de imóvel.

Co.lonnc sc evidetuiâ no cM en úálhe, a escolbd do imólel bseiâ{e por eíê

s o único imóvel das prôximidades que atende aos intercsses da Adninistiaçao e

po$ui ôs requisiros neesó os pârâ o fuócionâmento do olnoxdiladô. Adenak, ô

imóvêl scolhido é localiúdo en áea eslÍâtó8ica pad â prestaçào dos seBiços, com fúcil

Nô câso er questâo, Íesla @Dngurada a hipótese de utiliã9ão dâ @niútaÇlo dircta

por nrexisibilidade de licitâÇão, nos lennos do dtigo 74. v e paúsalo 5' dâ Lêi n"

14.133,,021, lendo em vista que ô inóv€l ate.de !s neccssidades de eshlura e

t.ts Il \ll\ \ t) \\ llr \\tlt)\l)l.lri

A dererminâ9ão de um contúto de locação con pEo de 12 meses é fundânenlad.

em considorações orç ne.tárias e na necessidade de alinhú o periodo de contÉtâçâo

coh as norms esiêbelecidas pelo TÍibunal de contâs do Eslado do ceârá (TcE-cE),

.onside'ardo a rminenr( xocd de sesúo t próximo ereÍ-i-io

Es'tIMATIv^ Do v LoR DA coN'rRÀTAçÃo
Pâá â dcliniçâo dô vâlor da corlrabqão será Eâlizadô vhiiâ dc dvdliaÇ5o pôr

pofrssional espeializâdo aô imólel que se €nquadre nas cadcte sdcs neesárlas

púa a alocação do Ce.rú de Fhcaliãçào, @m poíerior expedigão de laudo

âvaliativo dento dos parâfretros impostos pela leeislação vigente, con o nnuito de

dennt os valores mininos e nttinos da locaçàô do inóvel.

Ed pesqüiso nâlizada no baúrc onde o almoxâdlado segue inslalado, p€Eebeu-

se qü€ os imóveis com padóes necessários , â@modação da rcferida unidade lem

cono volor médio mensal ptra loc6ção s nnpoí6nciâ de R$ 4.100,00 (qualro mil e



en eâis), úsim 6timmos

49.200,00 (quftnta e nove Eil,

que o valor conlratado Pm 12

. DEMONSTNÀTIVO DOS RESULTADOS PRE ENDIDOS

Os Esultados p@teódidos com a renolação do âluguel do inóvel pm o almoxdilôdo dâ

SCDS são centrados na conlinuidade opereionâ1, olimizaçâo de ÉcuMs, manuleoção dâ

seurançâ, confomidade legâI, sâlhfaçào dos úuános internos e plúeiâme.lo

prêvisivel. A rnovaçào do ontEto ó a opçáo n1âh lanlajosa pam a SecEtaria.

âsesuúndo âellciência e a segura.Ça das suas opeúçôes loghlicas.

1, RcsulirdN Prstendidor

1,1. conriíúdâde Opencion.l cemln a continuidâde da opeações de

âmâenúenlo e distibüiçâô de naleriah sm inlempçôes, nâôtendô â cficiência

lo81íica da SCDS. A Enovâ9áo do coíl@to pemnná que a SecElaria continue

uriliando um espoço já adeqúâdo e âdoptÀdo às suas necessidad€s, evilmdô trmslotuos e

Indicndorcs dc Rcsultndo:

1,2. Otiniz.ção de Rccürms A renovação do aluguel lha olimizú ôs recu^ôs

inanceüos do SCDS, elirândo despess ldicjoúais coh nuddgas e adaplaÇões de um

novo inóvel. O ôusro-beneÍlcio da renolação é nais favôráv€l em comparação com a

busc! e adapraçào dc !m no!ô local.

IÍdirxdor.s d. RBuh.do:

ARACAI'I-,-,
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Nâo aplicávd Em Ezão das caÍaclerhlics do objeto, por §cr iten único e

indivislvel, nào há â que se fal$ de parcelanÊnrô.

Nenhmâ interupÇAo Íâs lvid6des de únâreóamcnlô e diínbuiÇão.

Manlcnçío do nlvel dc sruiÇo logislico.

.\

côÍpddçáodc cúnoscon " {no\açâo \e^ii rnudanç4 o rJn'no\oimóvel
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Rcduçào de desÉss opeEcionais e addinistativas associâdas â mudmga.

1.3. M,nutcnçío dr Scsur!Íç! Asegu@ a mânülenÇâo das condiçôes de segumqâ do

ioóvel, prcpordotudo um mbienle seguro pas o mâze.amcnlo de noleriâh.

EmboB o inóvel oâo possua sislema de câmú6, suâ locali4ção c condiçõ6 eírutuEis

oferccem sesumnça adequrda,

rtrltirrlto,(. rtr R(r, 1,( o:

l.;t. contormidrde Lcgrl GarantiÍ quc a renovação do contrab de aluguel stEâ cm

confomidade com a nova Lei de LicitaÇões, âÊndendo a rodos os rcquhitos legah e

regulanenlarcs, A documcnlâ9ão e os p@edimentos deleô set Íevhadôs para osseSurar

IndiudoÉ3 de Rcatrlhdo:

lndice de incidentes de segurâóçâ no imóvel.

Avaliação das condições de s,$mça do ioólcl.

^nálhejurldica 
posiliva da EnovaÇào do contúto.

Cnnlnrmidâde côm â If,i n'14 lll/2021.

Pesqu h! de sar islàçào en rre o s us!áÍios do almôx arifado.

Fccd back posni vo dos co laborâdons qua.to às cond ições do i móvel.

l,5.SrtisÍaçíodos Usüúrlos Ihlernos a eno!âÇão do contmlo deve Esuho em alla

satisli4âo dos colaboradoes dâ SCDS quc Dtilim o âlnoxaifâdo. A continuidâde do

uso de un espaÇo fdniliar e adequado contribuipaB um mbiente de túbalho eflcientc

Indicâdorcs dê Resultâdo:

r.6. PlaDêjanento o Prcviribilidade Pemitt um plúejamenlo finúeio e opeEoional

msis previsivel p!ú a SCDS, coú clúusulas conlátuâis cla6 sobrc Fâjuícs c pmzos. A

enovaçào do cohriato dcvc oferecer oíàbilidade e prclisibilidade paE a seslão d!
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Dev€-se âvftigla! que o ihóvel contratãdo no monento da locaçào encoóuâ-se em

condiqõs dc üso, dc loma â gâranlir as condiqões lisicas .ecessárias e bom

luncionâmento para o almoxúilado da secÉllria de cidadmiã e desenvolvihcnlo social,

CONTRÀTÂÇóES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Tmlaae de prccediÍenb lutônomo, ibdependenre de oukss contações.

IMPACTOS ÀMBIENTÀIS

A dechão de lomr um imólel parâ seNn de almoxariêdo da (SCDS), .ão actrrcta

inpelos ambientais significarivos. Esu j usri iicati va é embâsâda ns caúcFrisricas do

objelo licilado, as quais nâo s visluhbô poslveis inpscros negarivos ao mcio mbienre.

I5. VIABILI DÁI)E DA CONTRÀTAÇÂO

ARACATI-

Est$ilidade nos custos de alugnet ao lol8o do pcriodo de rc.ovação.

Clârea.os cláusülas de reajuste e plabs contmtuah,

PREVISÁO NO PLANO DE CONTnÁTAÇÓES ÁNUAI,

A odminislEÇão pública ounicipol náo possui Plano de Contnlação Anual pâra o

.xelcicio de 2024, bâjâ vista a ausência de obrigatoriedâde pmenls públicos nlnicipais,

lodavia há previsão da efíida côntralaçáo m Lei Olçmentária Ánual alravés da dolaçâo

orçânenlária 0902 Fundo Mu.icipal as Assislência Social - 08.244.0028,2065 Blocoda

Fm e !çtro r v abrln.Lh LlJ !!nr

0



A Eloção custo-benelicio dâ conlralaqão é coisidenda favorável.

Os Equisilos relevantes pa6 cortdação loram adcquadmcnlc lcvânlados e

analhddos, inclusive o lempo espeÉdo para que a solução eíeja dnpooivel paE o

Con!ioerâ 
'Jô 

ôs pônros 
's'ddôsac'Íâ. 

eec D.parâÍenro declarariá\eleíoconrr

16. SERVIDORES RDSPONSÁVEIS

SHE IÂ BARBOSA ÂRAU]O
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