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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1 - O presente Termo de Referéncia tem por objeto a LOCAGCAO DE IMOV
DESTINADO PARA A UNIDADE DE ACOLHIMENTO INSTITUICIONAL DE
RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA DE CIDADANIA E DESENVOLVIMENTO
SOCIAL DO MUNICIPIO DE ARACATI/CE, com fulcro no inciso V, do artigo 74 da Lei
14.133/2021, a fim de dar continuidade ao funcionamento do Unidade De Acclhimento
Institucional, naquele enderego.

1.2 - O imével encontra-se situado na Rua Padre Pacheco, 1544, Varzea da Matriz,
Aracati/CE, conforme descrito na avaliagdo do imével apresentada pelo engenheire do
o municipio.

2. DA FUNDAMENTAGAO D CONTRATAGAO
2.1 DA NECESSIDADE E JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGCAO

A Secretaria de Cidadania e Desenvolvimento Social do Municipic identificou uma
necessidade urgente de prover abrigo segurc para criangas e adolescentes que sdo
vitimas de violéncia doméstica e, por isso, foram afastados de suas familias de origem. A
situacao de vulnerabilidade dessas criangas e adolescentes exige uma resposta imediata
e eficaz para garantir sua protegdo e bem-estar.

Atualmente, o Municipio, por meio da Secretaria de Cidadania e Desenvolvimento
Social, vem enfrentando desafios significatives no acolhimento dessas criangas e
adolescentes. Desde 2021, a Administragdo Municipal tem realizado a locagdo de

-~ iméveis destinados a funcionar como Unidade de Acolhimento. Essas unidades oferecem
um ambiente seguro e acolhedor, essencial para a recuperagao e protecao dos menores
afastados de suas familias devido a situagdes de violéncia,

A violéncia doméstica € um problema recorrente gue atinge diversos lares,
colocando criancas e adolescentes em situagdes de extremo risco. A retirada dessas
criangas e adolescentes de seus lares de origem, embora necessaria para sua prote¢ao,
gera a demanda imediata por locais adeguados onde possam ser abrigados de forma
segura e humanizada.

Desde 2021, a Administragdo Municipal, através da Secretaria de Cidadania e
Desenvolvimento Social, vem alugando imoveis para funcionar come Unidades de
Acolhimento. Essas unidades t&m desempenhado um papel crucial na protegao e suporte
a essas criancas e adolescentes. Em 2023, a administragdo despendeu um total de RS

19.920,00 para a locagao de imdveis destinados a esse fim. _ )<|
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A continuidade da locag@o de imoveis para funcionar como Unidad@‘swdé}'
Acolhimento é imprescindivel para garantir que essas criangas e adolescentes
vulneraveis tenham um local seguro onde possam receber o suporie necessario. Sem
esses espagos, a capacidade da Administragido em proteger e acolher essas criangas e
adolescentes seria severamente comprometida. A demanda por locais adequados
permanece constante, e a necessidade de prover um ambiente seguro e acolhedor &
uma prioridade institucional.

A unidade envolvida na administragdo e operacionalizacdo dessas Unidades de
Acolhimento & a Secretaria de Cidadania e Desenvolvimento Social, que & responsavel
por identificar, alocar e gerenciar os recursos necessarios para o acolhimento das
criancas e adolescentes em situagdc de vulnerabilidade.

No ano de 2023, a Administragdo Municipal despendeu um total de R$ 19.920,00
com a locagdo de imoveis para a finalidade de acclhimentc de criangas e adolescentes.
Esse valor reflete o compromisso da Administragdo em garantir um ambiente seguro e
adequado para esses menores.

A formalizacao da despesa de locagao de imdveis para Unidades de Acolhimento
& uma medida necessaria e justificada, visando assegurar a protecdo e o bem-estar de
criancas e adolescentes em situagdo de vulnerabilidade. A continuidade dessa politica de
locacéo é essencial para que o Municipio cumpra sua cbrigagdo de garantir um ambiente
seguro para essas criangas e adolescentes, conforme os principios da dignidade humana
e os direitos fundamentais previstos na legislagao brasileira.o planejamento urbano

justifica plenamente a necessidade dessa iniciativa.

~ 2.2 ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO
ESTRATEGICO DO ORGAO:

A administragdo publica municipal nadc possui até o momento Plano de Contratagéo
Anual para o exercicio de 2024, haja vista a auséncia de obrigateriedade para entes
publicos municipais, todavia ha previsdo da referida contratag@o na Lei Orcamentaria
Anual de através da dotacdo orcamentaria 0802 Fundo Municipal as Assisténcia
Social — 08.244,0028.2065-Bloco da Protegdo social Especial- PSE

2.3 JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE:

A estratégia de contratacdo dar-se-a por inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no

inciso W, do art. 74 da Lei n.14.133/2021: " aquisico ou locagdo de imdvel cujas

caracteristicas de instalagdes e de |localizagéo tornem necessaria sua escolha” ™
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3. VALOR TOTAL DA CONTRATAGAO

Para a definigdo do valor da contratagdo sera realizado visita de avaliag
profissional especializado ao imovel que se enquadre nas caracteristicas necessarias para a
alocacao da Unidade de Acolhimento, com posterior expedicio de laudo avaliativo dentro dos
parametros impostos pela legislagdo vigente, com o intuito de definir os valores minimos e
maximos da locagao do imovel.

Em pesquisa realizada no bairro onde a unidade de Acolhimento sera instalada,
percebeu-se que os imoéveis com padrées necessarios a acomodacao da referida unidade tem
como valor médio mensal para locagdo a importancia de R$ 3.700,00(trés mil e setecentos
reais), por um periodo de 12 (doze) meses, perfazendo um total de R$ 44 400, 00(quarenta e

—_ guatro mil e guatrocentos reais),
4. DA HABILITAGAO
a1 Para fins de habilitacdo, ser@o exigidos os seguintes documentos nos termos do

art. 72, Vda Lei 14.133/2021.
5. DA FDRMALIZAGEU DA CDNTRATAGEG

51 - As disposigdes contidas no presente termo de referéncia terdo valor de contrato,
constituindo direitos e obrigagdes tanto para o contratado quanto para o contratante.

5.2 - Por ocasido da contratagic sera verificada a regularidade do cadastramento e
da habilitagio parcial do contratante, sendo o resultado destes procedimentos juntado ao

respectivo processo.
6. DA VIGENCIA

8.1 A vigéncia do contrato de locagdo sera de 12 (doze) meses, a contar do contrato,
podendo ser prorrogado sucessivamente, respeitando a vigéncia decenal, nos termos do
artigo 107 da Lei 14.133/2021. A existéncia de créditos orgamentarios vinculados a
contratagao devera ser comprovada a cada exercicio financeiro,

7. DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO/CONTRATANTE

7.1.2. Manter o objeto da locagao no mais perfeito estado de conservagac e limpeza, para
assim retribuir a LOCADORA/CONTRATADA, quando finda ou rescindida a locacao;

7.1.3. Nao transferir este contrato, ndo sublocar, ndo ceder ou emprestar, sob qualquar
pretexto e de igual forma alterar a destinacéo da locagao; f 1
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7.1.4. O LOCATARIO/CONTRATANTE devera entregar o imével nas mesmas\gondi
recebidas, sem que a LOCADORA/CONTRATADA, possa exigir qualguer indepi
referente a situagio referente a situacio do imovel,

7.1.5. Ao LOCATARIO/CONTRATANTE deverd providenciar o pagamento até o 10°
(décimo) dia do més subsequente, apds apresentagdo de recibo e confirmacdo da
execucao do objeto contratado, devidamente assinado pelo setor competente; no valor
estabelecido neste termo.

7.1.6. E de responsabilidade do Locatario/Contratante o pagamento das contas de
consumo de agua e esgoto e de energia elétrica, durante a vigéncia deste instrumento,

8. DAS OBRIGAGOES DA LOCADORA/CONTRATADA

8.1.7. Realizar o servigo, objeto deste contrato, em conformidade com as exigéncias
contratuais.

- 8.1.8. Devera deixar o imovel a inteira disposicdo do Locatario/Contratante, sem fazer
qualguer interveniéncia quanto ao objete da locagao.

8.1.9. No caso de rescisdo contratual a LOCADORA/CONTRATADA devera comunicar ao
LOCATARIO/CONTRATANTE, no prazo de 30 (trinta) dias, antes da pretensao.

8.1.10. Receber o imovel sem cobrar do Locatario/Contratante qualquer indenizagio se o
mesmo der causa a rescisao contratual.

8.1.11. Manter durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as
obrigagdes assumidas, todas as condigées de habilitagdo e qualificagéo exigidas na Lei de
Licitagtes

9.D0 CONTROLE E FISCALIZAGAO DA EXECUCAO

9.1 MNos termos do art. 117 da Lei 14,133/2021 serdo designados representantes para
acompanhar o acolhimento, fiscalizar o contrate, anctando em registro proprio todas as

—_ ocorréncias relacionadas com a execugdo e determinando o que for necessério 3
regularizagdo de falhas ou defeitos observados.

92 A fiscalizacdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualguer irregularidade, ainda que resultante
de imperfeigdes técnicas ou vicios redibitérios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade da Administracdo ou de seus agentes e prepostos, de conformidade
com o art. 120 da Lei 14.133/2021.

9.3 O representante da Administragdo anotard em registro proprioc todas as
ocorréncias relacionadas com a execugdo do servigo, indicando dia, més e ano, bem como
o nome dos funcionarios eventualmente envolvidos, determinando o que for necessario a
regularizagdo das falhas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9.4 A gestao e fiscalizagao do presente instrumento contratual da Sr. Kaylhane
Cristina Gomes de Lima. N

(85 86) 34
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10. DO PAGAMENTO

10.1 - O pagamento devera ser efetuado até o décimo dia (til do més;

10.2 - O pagamento sera efetuado por meio de ordem bancaria de ?itﬁ_@ : iante

depdsito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicade pel r,
ou por outro meio previsto na legislagao vigente. = R
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11. REAJUSTE h

11.1 O reajuste deste contrato sera de periodicidade anual conforme o IGP-M/FGY.

12. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

12.1 - Ocorrendo alguma das hipoteses elencadas no art. 155 da Lei 14.333/2021, fica
o contratado infrator sujeito & aplicagdo das seguintes sangées:

a) adverténcia;

b) muita;

c) impedimento de licitar e contratar,

d) declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.

122 - Para a aplicagdo das sangdes, serdo cbservadas as normas contidas nos artigos

156 a 163 da Lei 14.133/2021, assegurado ao contratado infrator o direito ao contraditério
e a ampla defesa.

12.3 - Nas hipoteses de cometimento de qualguer infragdo administrativa, poderéo ser
aplicadas ao locador, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal as seguintes
sangées:

a) Adverténcia, pelo cometimento da infrag3o tipificada no art. 1551 da Lei
14.133/2021, quando néo se justificar a imposigao de penalidade mais grave;

b} Multa de 10 % (dez por cento) scbre o valor contratado pelo cometimento de
infragdo tipificada no art, 155, | e Il da Lei 14.133/2021 (inexecugado parcial do contrato);

c) Multa de 20 % (vinte por cento) sobre o valor contratado pelo cometimento de
infragao tipificada no art, 155, Ill da Lei 14.133/2021 (inexecucéo total do contrato);

d) Impedimento de licitar e contratar no dmbito da Administragdo Publica direta e
indireta do ente federativo que tiver aplicado a san¢ao, pelo prazo maximo de 3 (trés) anqms,;a
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quando nao se justificar a imposicao de penalidade mais grave;

&) Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel
de licitar ou contratar no ambito da Administragcdo Publica direta e indireta de todos os
entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos
casos de infracao tipificada nos incisos VI, I1X, X e XIl da Lei 14.133/2021 bem como nos
demais casos que justifiqguem a imposigdo da penalidade mais grave.

13. DA EXTINGAO CONTRATUAL

13.1. As hipoteses que constituem motivo para extingdo contratual estdo elencadas nos
arts. 137, 138 e 139 da Lei Federal n® 14.133/2021 e suas alteragdes, que poderdo se dar,
apos assegurados o contraditorio e a ampla defesa a CONTRATADA.

. 13.2. A extingdo do contrato podera ser:

13.2.1. Determinada por ato unilateral e escrito do CONTRATANTE, exceto no caso de
descumprimento decorrente de sua propria conduta.

13.2.2. Consensual, por acordo entre as partes, desde que haja interesse do
CONTRATANTE.

13.2.3. Determinada por decisao arbitral, em decorréncia de clausula compromisséria ou
compromisso arbitral, ou por decisao judicial.

14. DA PROTEGCAO DE DADOS PESSOAIS- Lei n® 13.709/2018- LGPD

14.1 - Em observagéo as determinagdes constantes da Lei n® 13.709, de 14 de agosto
de 2018 — LElI GERAL DE PROTEGCAO DE DADOS (LGPD), o0 CONTRATANTE e a
CONTRATADA se comprometem a proteger os direitos fundamentais de liberdade e de
privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural, relatives ao
tratamento de dados pessoais, inclusive nos meios digitais, garantindo que:

a) o tratamento de dados pessoais dar-se-a de acordo com as bases legais previstas
nas hipoteses dos arts. 7° e/ou 11 da Lei 13.709/2015 as quais se submeterdo os servigos,
e para propositos legitimos, especificos, explicitos e informados ao titular:

b) o tratamento seja limitado as atividades necessarias ao atingimente das
finalidades de execugdo do objeto do contrato, utilizande-os, guando seja o caso, em
cumprimento de obrigagde legal ou regulatéria, no exercicio regular de direito, por
determinagdo judicial ou por requisicdo da Autoridade Nacional de Protegéo de Dados
(ANPD);

c) em caso de necessidade de coleta de dados pessoais indispensaveis & prépria
prestacaoc do servigo/aguisicao de bens, esta sera realizada mediante prévia aprovacio da
CONTRATANTE, responsabilizando-se a CONTRATADA por obter o consentimento dos.
titulares (salve nos casos em que opere outra hipdtese legal de tratamento). Os dados
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assim coletados so poderdo ser utilizades na execugde do objeto especificado neste
contrato, &, em hipétese alguma, poderao ‘l; compartilhades ou utilizados para outros fins.

Av. Drogfio do Mar, 230, Centro, Aracati-CE - Brasi| cer 62800-000
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