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SOLICITANTE; Secretar a de C dadan a e Desenvo v menlo

OBJ ETO: lmóve dô llpô Res dênc a Urifam liãr lôôá zãdô na

Vázea da lMatriz, Aracât-CE.

OBJETIVO:Dêr"r _ r"!ào oo á_Là .do'ac1\d oplo dç.o.

DAÍA BÂSE: Abril .l-ê 2024

I INTRODUçÃO

Social

Rua Padre Pa.hêco, Nd 1544,

O prês6nle lraba ho lem por objel vo delerminár o justo va or de locaÉo d€ um

imóv€ do lipo gâlpáo ndustria, silo na Ruá Padre Pâchêco, No 1544, Váz6a dâ l\4atriz,

2 CONOrçÕES PRELTMTNARES

O presente Laudo deAvâiâÇãofô eâboradoem coníormidade com a NBR l4 653

-Avaiaçãode Bens, em sua Paíe 1 (Procedimentos Geráis) e PaÍle 2 ( móves Urbanos)

da ABNT (Associação BÉsie 6 de Normás Técnicas), ê uliizou-se o método @mparativo

dneto de dados de mercado

Esse râbaho fôi eâbôrãdo sob a responsabildade do Avaliador Thiâgo PerêÍâ

Gomes, Engêrheiro Cvl, CREÀCE 337691, RNP 061791430 3 e Assinatúrâ de

Responsabiidade Íécnicá (ART)N" CE20241427S39, em Anexo A efcáciâ dâ legisláçãô

em vgor, Leis 5.194/66 e 8078/90, e êm especial a Le que c.iou a ART (Anotaçáo de

Responsab idade Técrica) Lei io 6.496/77, permile umâ co.reta fiscaização ê,

consequenlemente, a puniçáô dôs maus profssionas que preludiquem â sôciedade

3 METODOLOGIÂ

Parâ a avaliação do aluguel do imóve foi Ltilzâdo o mélodo Evolutivo é

preleronc a paÉavãiarimóves urbános êspêôiais. Éum mélodo analítico que cons ste ná

oblenção do valordo lmóvelpor meio do cálcúlodireto ou indirclo dosvalorcs doletrero e

dás bênfêiloras, devêndo ser considerada, também, â conjunrora dô mercado com o

empego dô íârôr de cômercaização.

4 REFERÊNCIAS NORMÂTIVAS E TÉCNICÀS

Para a atividade de elâboÍaÇãô deste Laudo Técnico de V sloria loêm obseryados

âlguns materiâs de ápô ô cômo preceilua â boa lécnicã,lais como



a)Glossário de Terminologia Básica aplicável à Engenharia de

PerÍcias do IBAPE/ SPI

.l
Nôrmá de Pêícias de Engenharia do IBAPSSP;

Le Federál no 5.194/66- Rêgulamenta o exercicio das proÍ ssôes de Ergenheiro,

AÍquilelo e Enqênl"ero Agrorono. edá ounrs provrdÀncEr:

Resoluçâo no 218[3 do Conselho Federal de Engenharia, Arquilelura ê

Agrcroma CONFEA- Fixá âs atribu ço€s do EngênhêÍo, Arquilelo e

Ensenhe rc-Aqrônomo;

e)orientaçáô Técnica 0T003/2015 IBMENC nspeção Peda e Audrora

f) D retrizes Técnicãs de Períciâs de EngenhâÍia em EdiricaçÕes- DT 003/2014

lnsl tuto de Engenhâriá;

s) Drcl zes Técnicâs de Vistoria em EdiícaçÕes- DT005/14i

h) NormaTécnica do IBAPE Nacionál- Norma de lnspeçáo Predlall

i) NAR 14653í Avalaçâode Bens (Prc@dimentos GeÉis)i
j) NBR 14653-2 Avál ação de Bens (lmóveis Uóanos)l

5 PRINCIPIOS E RESSALVAS

O Laudo Íoi eláborado com êsldla obs€tuância dos postulados @nslânles dos

Códisos dê Éti€ Prolissionaldo CONFEÁ, Consêlho Fêdêr,aldê Engênha a, ArquitetuEe

Agrcnomia, e do lnslitutodê Engenhariâ L€gâ|,

O âvaliador assume a responsabilidade sobre a malériâ de Engênharia

estaberecidaem Lêis, Códigos ou resulâmenlos próprios.

Não íoram steluadas investisâçôes especíÍ€s no que @nerne á deÍeito dos

trlulos. invasõês, hipotêcas, supeposições de divisâs e oulros, por não int€Srãrem âo

objetivo desta avaliaçáo.

No Laudo deAvaliação apresentadô prcsume-se que as dirnensôes constantes das

documentáçóes oíêrêcidas eslão corêla6 e que o título de prcpriedade é bomi -

subentende-se que as informaçôes íornecidas por tsrcêiros são confiáveis.

Todas as opinióes, análises e @nclusões emilidas nêstê laudo, toram bâseâdas

nas iniomaçóes colhidas alravé5 de pesquisas e levantamenlos êfeiuados, admitindo-se

como verdádeirás as infomaçôês presiadas por têrc€iros,

Pâ.timos do pincípio de que rodâ documêntaÉo apresentada sê ênconlra com



6 DESCRTçÂO OO VIÓVEL

Trãlã-sê de Lm imóvê], tipó rêsidênciâ úníâm iár situâdô nâ Ruâ Pâdrê Pa.hê.ô

No 1544 Várzea da t\4atriz, Ara€ti CE O móve é @mpôslo apenas por pâvlmêntô téíeo,

assentáda êm um lercno de 380,00 Ín,. O pavimenlo e concebido po.01 (uma) vaÍanda

coberta 01 (uma) saa de enirada 0r (uma)cozinha,01 (umã) despensâ,0r (omâ) suile

@m closel ê banheiroi 02 (dua§)suít6s com banheiro sendo0l (uma)deseruiço,

dormltório,01 (um) banheüo sociale 01 (uma) lavanderia. .'

7 CARACTERIZAÇÁO DA REG ÁO

O imóvêl enconúa-se em uma €gião em que ediÍcações unifãmliãres se

predominá ê com lJmida preseiçâ de comércios, sendo os exisienles @racterizados de

pequeno porte e se localizaêm írente à E.E.F. onólio Porlo, o colégio lÚunicipa.

Atenta se que o imóvel supracitado é locallzado adjacente ao Cêntrc Histüco

de Aê€1, ondecompreende aárea hislóricadâ cidâdê dê Anâc€ti, no estado b€sie ro do

Ceará. conposlo polLas e morurertos arqLrtetón @i da ép;ca oos sé.ulos XVll. llX e

XX. O @nilnlo arcuitelônico passou aserconsiderado pairimônio nacional, sendo tombado

pêlo lrslituto do Patrimônio Histór co e Artíslico Nâciona (IPHAN ) em âú I dê 2000.

8 ÁREA oo IMóVEL

Coniôme inÍôrmaçóês obl das na

,n /oco, o imóvelpossuiem sua lotaidâde

Áreã do lercno: 38O,OO m,

Áreâ conslruida: 257,30 m?

I cÁLcuLo DE ÁvaLraçÃo:

documentaçáo apresentada e medidas ãferidas

rêá dô lêÍrênô: 331-r 1lÔ n;
Arêa de construçáo: 257.30 ni

- )57.301' (Pcv réreo)

Têmpô dê cônstução: 6 nr--ses
rêmpo de



Custo do letreno: RS 35oi nr'

consrÍuçáo. Rx I tr I :

R$ 2.236,50/ m'

iaxa de âdminislraçãô r

Estado de consêruaçáo
ENTRE

Íelerêncial: 20 00 %

K = 0,7530

Custo total da cof str!cào dcpr.ciâda

r{i

Tâtâ fináhcênâ: I0o/.
Tàxá (06 meses) é de I 00',

BD

Custo total do emprê€ndimênlo:

105 x r!5 105



custos oara o valor de venda

\_,

pésim oavaiadoradolâ o valor de: R§ 3.700,00 (lrês mile sêleconlos reais).

lo ÁvÁLtaçÃo FTNAL

Levâmos em consideração pârâ determinação do valor de auguêl mensal do

imóvel, pesqusa no mercado imobliáÍiô, têndo sido Íêito os lrâtâmenlG estailsticos

considerâdos âdequados parâ o Íim.

O per to tem liberdade párâ d€tem nar o valo. unilário dentro do campo de árbíhiôl

portánto. lendô em visla a locâlizaçáo, o valor sugerido pa€ os devidos fns o€tícios,

R$ 133.ooo oo

R$ 535 62'1,00

R$ 3 990,00

R$ 694.035,84

R$ 4.626,91

l



.- do e-r rsl" d . do ddoê ê, oro, .d do dl4' ê oo I o. RS 3.700.00

(Íés mile seiecentos reais)

úpo de Vistor a cônráláda. o lôqo de proielos da unidade, não lora dLspon bi]i

a"'YF^
11 REsPoNsaBrLrDADEs "_'fzi

o( ponssonac sàô os Respolsàveis úrica e e\clusivdmelle pÊlo eaqabo grpêF/

êsludo da equipê d€ vislodadores.

Exmem-se de qoálqúú rcsponsabilidade técn @ os proÍissionais, quando ás

obseruações e rctilicaÉo dê ânomalias êx slenles no LaudodeVisloria Íécnicá não forem

sânâdas pelo.esponsávellegalda êdificaçâo, bem @mo por qualquer anomaia ou falha

dêcoí.enle de deÍciênciâs de: prcjêlo, execução, êspêcifcação de maleriâis, e/ou

deÍciência de Ínanutenção, bem como qlaquer ouúa alhêia ao lrabalho de Vistoria

Eximê-sede qualquer responsabilidade técnica a empresa ou profssional, sobrê â

ânálise de elemenios, cômpon€ntês, subsislemas e locais onde nâo Íoi posslve execútár

12 LEGTSLAçÃO

12.1Códiso de Defes do consumldor

Com a promulgação dã Lei no a.078/90, qu€ instiluiu o Código de DeÍesa do

consuÍnidor, consolidou-se, deliniiivamente, alravés dÊ s€u an.50, â proleçâo @ntratuate

legal, insltuindo-sê o íespeito aosdieitos básicos do consumidor contrâlante.

í3 CONCLUSÃO

Oiânle o exposlo no transcorr€r do prêsente Laudo de Avã iâção do imóvêl é

localizado na Ruâ Padre Pacheco, No 1544. Vázea da lvlatriz, Arâcâti-CE. Atestamos qu6

a unidade eslá @m o âspeclô própÍio de @nseúaçáo com manuienção poriódica, no que

dizrespoito àpintum,êsquad as, revestimento cerãmico ê instãlâçôes @mptemêntâres. O

eslado atual do imóvel podê sêr mais bem representado @m o âuxÍlo do checktist e

relatóio fologÉlico, aprcsentados êm anêxo.



14 ENCERRAI',IENTO

DaTos poI encêTmdo o presente LAUDO DE AVALIAÇÃO DE ALUGUEL êm 11

(onze) rôhas de papel Íormâto 44, rubricadas e assnadas, disiiadâs dê unr só lado,

inclusive anexos, bem 6mo, Checkl sl de Vislor a e Dôcumêntação do móve .

cREÀCE337691

Ar.câ(, 28 de ma o de 2024
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.D ARACATI

DESCRiCÀO OO IMóVEL

AREÂTERRENo 33o,oom,.
ÁREA CONSTRUÍOA - 257,30 h'

2l cÔMoDos: o imóvsr é omp6b â
m2 Ô pavimenro ê .ôí€bido po. 01 (uma) va6ndâ @bsda 01 (uma) sara ds ênrEda or lumâ) Ez nha,
01 (uma) d6pêBa. oi (úmâ) surb @m crosd e banheim, 02 (dúâ§) su(ê§ @m banrrêo,sênôor (!mâ)
dê sêtoiço 01lum)domtuo 0r 1üm) bâituirc socia e0r (uma) avânerâ

]E1 PçÃO AFFESENT^FALÍA OE MANUTENCÀO

.IPNTUM:

DESCR çÀo ÀseEeIa!&latalEUÁ!!l.ENÇÁo FEH óD cÀ

Av. OÍ.9ãô do Mar, 23o, Cênlro, ÂÉôái4E - &asit CEp: 62BOGOOO
(+55 33) 3421-1050 (55 33) 3421,1er51 rw.aEeri.càsd.br



ARACATI

DESCRçÁO NÀO FO POSSIVEL VERFICÁR A COBEFTUM POR NIEIRO POR FALÍÀ DE

DESCR ÇÁO PISOAPRESENTAÀSPECÍO PRÔPRIO DE MANUÍENCÃO PER ÔD 
'A

ÔÉs.FÇÀo aPRESENTÀ3OÁCoNSERV .À!)

d) NsrÀuçÔEs ELÉTR cN

. §IBESTAÇÁO:

. DISTR BÂ XÂ TEN§ÃO: ORUIM

. ILUMINÀçÀO

oEscRrçÀo ÂPRESENTaM BúCôNSERVÀCÁo

ô) NsrauçÔEs HrDRosÁNrrÁRto
PEÇÁS SÁN TAF AS 

'RÚ 
M

RALOSESIFÔES OFUM

"7

Âf, DÉgão do MâÍ. 230, Cêntro, Árôeü-CE - &ási CEp: 628@-Om
(+55 33) 3421-105o I (5s 33) 3421-1945t Úw.aEcã[.c..od.br



484ç4r.r:
VA?-AMENTOS INF LTRÂÇO€S]

Í) NSTALAOÔES TELEFÔNICÀS]
. FONTÕSÍELEFôNTÔS

OJÀNEúS:

DEscR çÁô: 8oÀs côNorcóEs pE uso

h) FECBMUR'IS E TRINCOS ERUIM

DESCRTçÀo: Boas coNprcÔEs oE úsô

DESCR ÇÁO APRESENTAASPE'ÍOPITÓPFD DE MÀN!ÍENÇÀO PER ÓD CA

. rNsrÀLÂÇÔEs ELÉn crls
r NsrÁLÂÇÔEs ÊrDRosÁNrÁÂ as
. INSÍAúÇÔES ÍELEFÔN C6

!* 6v*

Av. Oí{ão do Már. ?30, Corro, À.cái-CE - &*lt CEp: 62soO-OOO
(+5533)s421-1050 I (5533)3421-1s451}w..Ec.t.é.o .bÍ
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