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SOLICITAI{TE: Guarda I\4un cipal de AÍacati-CE

OBJETOT Rêsidênciâ UniÍamiliar situãdá nã Rua Descidâ dos BugueiÍos, n" 96. Canoã

OBJETIVO: Determinação do alualvalor mensa de locação.

OATÁ BASErAbrilde 2024

r TNTRODUqÁO

O pÍesentetEbalho lêm poÍ objelivô deteminarojusio vâloÍ de

imóve do tipo residénciá uniÍamiiar, sto na Rua Descda dos Eugue ros

4 REFERENCIAS NORMAÍIVAS E TECNICAS

PaÍa â atividade de elaboração dêsle LâLdo Técnicô de VisiôÍ à, íoÍam obsetuados

alsuns mate.ia6 de aporo como preceúua a bôa técnrca, tais coho

2CONOIçÓESPRELIMINARES

o prêsente LâLdo de Ava laçáo foi e âborado em conioÍmidadê@m â NBR 14 653

Aválaçãodê Bens em sua PaÍre 1 (PÍocêd mêntôs Geras) e Pâne 2 (lmóvêis UÍbánôs)

dã ABNT (Assocação Brasiera de NormasTécnicas) e uilizou se o método comparalivo

d rcro de dados de mercado

Essê lrabalhô fo elábôrâdô sob a responsabildade do AváladoÍ Th ago PeÍe.a

Gomes, Engenheno Civi CREÁJCE 337691 RNP 061791430-3, e Assnálura de

Responsábil dâde Técn câ (ARÍ) N' CE20241427537, êm Anexo A elicáciá da lêg s açáo

em vigor, Le s 5.I 94/66 e I 078/90 e êm especial a Lê qLe óriôú â ART (Anotaçáo de

Responsáblldáde Técnica), Le n' 6496/77, permite úma côrelá fscalizaçáo e,

consequentemenle, a puniçãodos maus pÍolissionáis que p€judiquem a sociedade

3 METODOLOGIA

Pâra a avalâçáo do aluguel do móvel loi unlizâdo o méiodo Evolurivo ê

preierenc alpaÍa ava iar imóveis urbanos especiâis. É um mêtodoâna il co quê cônsisle na

oblenção do valoÍdo imóve por meio do cálcu o dnelo ou ind relo dos valores do tereno e

das berfeiloÍlas, devendo ser considerada tambénr, â conjuntuÉ do mercado com o

emprego do falor de comercaizaçâo

',{"6i



a)GlossáÍio de Terminologia Básica aplicáve à

Pêríciâs dô IBAPE/SP

b) No.ma de Períc as de Ensenhara do IBAPE/SP

c) Lei Federal no 5 1 94/66 Resulamenia o exercicio das pÍoÍissóes de En

Arquilelô ê Enqêrhênó-Aqrônomo, edá ôútÍâs pÍovidêncas:

d)Resoluçáo n" 218,73 do Conselho Federal de Engenharia, Arquiieiu.a e

Agronohiâ CONFEA Fxa as alribu çóes dô Engenhêrô, AÍquiiêlô ê

Engênheiro-Agrônomoi

Enoenharia de AvalaÇóes e

g) DiÍelizes Técnicas de Vistoria em Ed ícaçÕes- OT 005/14i

h) Nomá Técni€ do IBAPE NecionaL Normá dê lnspeção Pediál:

) NBR 14653-1 ,Avaliaçáo de Bens (Procedimentos GeÉis);

j) NBR 14653 2 Avaliaçáo de Bens (lmóveis Urbãnos);

5 PRINCiPIOS E RESSALVAS

O Laudo Íoi êlaborado com êstita obseNância dos postulados @nstantes dos

codigos de Ética ProÍssionaldo CONFEA, Conselho Fedelalde Engenharia, ArqLritêtura ê

Agronomia e do lnstitulo de Engenhana Legal

O âvaiádor ãssume a rcsponsabilidade sobrc a maléÍia de Engenhara

eslabelecida em Leis, Códisosou €gulamentos própÍios.

Náo ioÉm eíêluâdas investisaçóes especÍfcas no que conehe a deíeito dos

lltulos invâsões hipotêcâs, supeDosigoes de divisas e outros, por não integraÍeÍn ao

objêiivo desla avaliaçào,

No Laudod€Avaliâçãoâpresentado presume-se que as dimensóes @nsianles das

documeniaÉes oíerêc das êslão corrêtas e que o litulo de prop edade e bom: -

subentend+se que as iníomaçÕes íornecidas por leÍceiros são conÍiávêis.

Todâs as opiniões, análses e conclusõês emtidas neste laudo, ioÍam basêadas

râs iníomaçóes coihidas alravês de pesquisas e evániâmenios êíeluados, âdmitindo-sê

como verdadeiras as infoma@s prêsradas pô.têrcenos

PartiÍnos do princÍpio dê que todâ documentaçáo aplsniada * enconlÉ com

e) Orien[açáo Técn]ca 0T003,2015

Í) OiElrzes Técnicas de Perícias de

lnsiitulo de EngenhaÍiai

IBRAENG- lnspêÉo P€diál e ,Audito á

EnsenhaÍia em EdiÍicaÇóes DT 003/2014



6 DESCRTÇÁO DO IÓVEL

Trala-se de um móvê|, tipo residênca unfamliaÍ stuado na Rua Descda dos

BugueiÍos no96, Canoa Ouebrada,Aracal CE. O imóvelé compostopor03 (lrês) quanos,

01 (um) bânheÍo,0r (uma) copâ,01 (uma) côznha 0r (uma) á@a de seryco e 01 (umal

gãragem e contém um ánero cônsltuídô pôr 0l (om) pâvmenio léreo, que conlém 01

(uma) áÍeá ettêmâ 0r (um) quâÍtô. 0i (um) bânhêno e 01 (uma) copa-ôozinha e 0r (um)

pavimento sLperioÍcom 01 (Lm) quano e 01 (uma) vaÍanda

7 CÂRACTERIZAÇÃO OA REGIÀO

O imóvelé lo€lzado na v lá de Canoa QuebÉda, na faixa lilorâneá do

dê AÉ@ti-CE É um dos pincipãis pontos turisicos @nstituido de hotéis,

baracas de p.áia e €stáu.ântes e uma urbanzação priviegiada que cedamente

ConÍoÍmê irÍonr'âçóes oblidas na

,i, /oco o imóvel possul em sua total dade

Á€a do terenor 263,25 m,.

Área construida: 289,72 m,.

9 CÁLCULo DE AVALIAÇÃo:

documenlação apreseniada e med das aferdâs

Têmpô dê conslruÇào: 6 meses
Tempo de

comorcializaçãor ô meses

263 25 m:

Valor do terreno: Rr 35o/ m'

Valor da construção: R$ 2 236,50r m,



5 00%

R$ 350/ rn'z x 263,25m',

R$ 751.632.13

Vida útil 70 anos
ldade da edilicaçáo 25 anos

- FNTRF NOVA F
Eslaoo de onsefraçao RFaII AR

rêferencial: 20,00 %

K = 0,753

custo total do empreendimenro: R$ 695 247.17

laxa de adm. siraçáo x
tâxaÍiôâncem ADL=

BDI= 1,16
105 I05 105

Custo tota da consÍuqao dcprcciada: RS 603 109 67



R$ 24.124,39

R$ 92 137,50

R$ ô03 109 67

RS 5 528,25

R$ 24124,39

R$ 724.899,8'l

í il.l-
!2 r37 50
5 524,25

R$ 4.832,67

Assim o âvaliadoradota o valor der R§ 4.800,00 (qoalrô mle ôitôcenlos Íeais)

1OÂVÂLtÀÇÂO FtitAL

Levamos em consideráçãô pará deleÍm nação do valor de aluguel mensa do

imóvel, pesqusa no mercado imôbilário, lendo sdo Íeito os lralamenios estatíst cos

considêrados ádêquádôs paÍa o lim.

O penlo iem lberdade pará delerminar o valoÍ uniláro deniro do campo de áÍbího

ConsidêÉndo qle a Íegião de Ca.oa OuebÍada é um ponto túrisl ôo de ãia re evânc a e
pÍocu.á sendo o móvel conrdeádo de pádráo noÍma o va or suserido paíâ os devldos



Íns locaticios tefdo em

R$ 4.800,00 (quãtro mil

vsta a v ab lidade econÔnr ca do alugue do imóvel deverá serde

11 RESPONSÀBILIOÀDES

Os profssiona s são os Respo.sáve s ún ca e

iipo de V sioria conlralada O iogo de pÍolelos da un

esludo da equipe de vistoÍiadôÍes

exclus vamenle peo es

dade náo Íora dispo. b

Eximem se de quálquer responsábildáde lécn ca os pro,issionas, qlando âs

obseruaçóes e retif cação de anoma iâs existentes no Laudo de V stor a Técniq náo loÉm

sánádás peô Íespônsávellêgã da edÍicaçáo, bem como po. qúâquêr anohala ou íalha

decôrente dê deíciêncas de pôjêtô, execução, êspecif.áção de mâtêriâis, ê/óu

deÍciência de manulenção, bem como qoáqúêr ôulÍá âheiâ ao lrabaho de VislôÍâ

Exime-se de qualquer responsab lidáde técnicá â empÍesá ou prolissônâ|, sôbÍe a

ãnálisê dê elementôs ôômpoienles subsistemas e locais onde náo ioi possÍve execular

12 LEGISLAçÃO

12.1 Códiqo de Oefesá do Consumidor

Com a promu gação da Lei n' 8.078/90, que instituiu o Códigô de Dêíêsa do

Consumidor consolidou se, defiôiiivamente airávés de seu ad 50, a píoleção conlratuâlê

legal, insl túindo-se o rêspêilo aos direlos bás cos do consum dor contralanle.

13 CONCLUSÁO

Dianle o exposlo no tÍanscorrêr do presenlê Laudo dê Avaliaçáo do imóvel ê

loqlizado na Rua oescida dos Bugueiros, no96. Canoa auebrada, Aracati-CE. Atestamos

quê â unidádê êstá com o aspeclo póp ode conseNaçáo @m manulenÉo peÍiód ca, no

que diz Íespêito à pinlura, esquadÍias, revestimenlo erâmi@ e instaLaçóes

@mpemeniaÉs. O estado atualdo imóvel pode sêr mais bem EpE*nlado com o âuxilio

do chêcklisl e rêlâlóÍio ÍotosÉfico, apresentados em anexo.



14 ENCERRÂIUENTO

Dâmos por encerado o presenre LAUDO DE AVALIAÇÃO DE ALUGUEL em 14

(quatorze) íolhas de papel Íormalo A4 rubrcadas e assinadas digitadâs de um só lâdo

nclúsivê anexos, ben ôomô. Checklisl deVstoriá e Dôcúmêntaçãô dô lmóvêl

AÍacat). 28 de na a de 2424

Eno ! ÔivÍ
cREA/cE 3376e1 | RNP 0617e1430-3

ThiaadPerêirã Gomes



RELAIÓRIO FOÍOGRÁFICO

F qúa 5 Coz'nha e saâ dê ranbÍ
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ARACATI

, OESCRICÀO OOIMóVEL

ÁREATÉRRENO 26325m?
ÁREA CONSTRU DÂ- 239,72 M'

2) cÔMoDos: r€b se de um imóvê é ómpôío por 03 (r*) quanos, or (um) banh.irc. or (unâ) óp,
or tuma) dihâ 0r (uma) áca & sêruiF e 0r (úma) 9ârâ9êm ê 6nÉm u
(um) paúmnlo rdíe, que m'ém or (!m,) áG, dêma 01 (un) quano 01 (um) banhê rc ê 0r (umá)
ópâ.d Mâ ô 01 lur) paüm.ro supsÍ oÍ 6m 0r (úm) quâno ê 0r (uhâ) vaEnda

d) FE'ÊqDUPIS

ê)PINÍUM

EsrÀoo oo iiÓvEl

bl.soúÀLRAs

OEsCR ÇÀC ÁSPE'TÓ 
'RÔ'I]1].] 

OI MÀN!TENCÀO FER ô"À

do Mãr, 230 Cênto, Âeri-cE - BEsit cEP: 62300{00
3421-1050 | (5s 33) 3421-19451 w aE.âli.€ sa.bÍ



ARACATI-

OESCRÇÀO NÀO FO POSSIVEL ItRFC{R Á COBERTURÀ POR INTERO POR FALTA DE

DESCRIçÀO PISÔS CEMMCOS APRESENIAM ÀSPECTO PRÓPRO DE MÁNUÍENCÀO

PEADD'CA

d) NSÍÂLAçÔES ELÉTR 
'AS

S) INSTÂúÇÔES I DRO§N TÁRIÁS:
t PEças §aN rÁFrÁs: oRUrM

. MLOS ESIFÓES ERUM

av oÍagão do MáÍ.230 cenlÍo, aÉÉr-cE - BÍês tcEp:62300-000
(+55 33) 3.121 105. I (55 33) 342n1€45t wW aÍêoali @ sB bÍ



V@ENTÔS NF LÍRÂÇÔES:

ARACAI'I

I) NSÍAúçÕES TELEFôMCAS:
. PONÍOSTELEFÔNICOS

OESCR ÇÀO: RECE8IDAS PARA A AVALIACÁÕ

e) raNELÂs

oEscR ÇÀo: Boas coNprcÔEs ôE uso

DESoRTÇÀo 3ôas coNDtÇóEs DE usô

DE SCRIçÃO APRÊS ENTA ÁSP ECÍO PRÓ PRO D E MÀNU TENCÀO PER ÓD CÀ

b) GRAOES E MUROS DóT MO

OESC R IÇÃO: FR ESENTÁ Â SPECTO P RÓP R Ô DE MÀN UÍEN CÁO PERIÓDICÁ

. rNsrauçóEs ELÉÍRrcÂs

. NSTAUÇÔES HToRoSAMTÁR as

. NSTÂLÂÇÔE§TELEFôNIC"S:

cRacE 33769r I RNP 0ôr7er130.3

í-":i'*-7-
(".Jffii

Áv D€oão do Mar, 230 Ceíto, Aleí-cE - sÍásn cEp: 62300400
(+55 33) 3,121-1050 I {5s 33) 3421 1ea5l vw.ãEc.l.e sd br


