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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° 014/2024
LOCACAO DE IMOVEL

1. INFORMACOES GERAIS

Orgio/Entidade: Secretaria de Seguranga Cidadi e Ordem Publica

Equipe responsével pela contratagio: Juliana Santos de Lima — Diretora do Departamento
Municipal de Transito — DEMUTRAN.

-~ 2. INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a contratagio de solugiio que atendera & necessidade
abaixo especificada.

O objetivo principal ¢ estudar detalhadamente a necessidade e identificar no
mercado a melhor solugdo para supri-la, em observincia s normas vigentes e aos principios

que regem a Administragdo Publica.
3. DESCRICAO DA NECESSIDADE

~ Para justificar a necessidade do aluguel de um imdvel destinado ao funcionamento
do Centro de Fiscalizagdo Conjunta, Guarda Municipal @ Departamento Municipal de

Transito em Canoa Quebrada, ¢ importante considerar uma série de fatores que
demonstram a relevéncia ¢ os beneficios dessa iniciativa para a comunidade local.
A fundamentagio pode ser estruturada nos seguintes pontos:

1. Seguranga Publica e Ordem Urbana

1.1. Presenga Estratégica

Localizagio Central: Ter um imovel localizado estrategicamente em Canoa
Quebrada permitird uma resposta mais rapida e eficiente da Guarda Municipal a
incidentes e emergéncias. 1sso ¢ crucial em areas com alta movimentagdo turistica

¢ comercial,
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Visibilidade: A presenga fisica da Guarda Municipal em uma drea visivel contribui

para a sensacio de seguranca entre os moradores e visitantes, atuando como }ﬂ_\
. 185

elemento dissuasdrio contra atos de vandalismo e crimes. S i 3

1.2. Reducdo da Criminalidade

Patrulhamento Eficiente: Um posto avangado na regifio permitirad patrulhﬁéfqﬁa:

frequentes ¢ organizadas, facilitando a prevengio ¢ a intervengdo ripida em Cisos -
de criminalidade.
Integragao Comunitiria; Um imovel adequado serve como base para operagoes e
atividades comunitdrias, promovendo a integragio entre a Guarda Municipal e a
comunidade local,
~ 2. Organizagio e Controle do Tréinsito
2.1. Infraestrutura Adequada
Coordenagio de Atividades: Um imdvel para o Departamento Municipal de
Transito permititd a melhor organizagido e coordenagico das atividades de
fiscalizagio e educagio no triansito.
Servigos de Atendimento ao Publico: Facilita o atendimento aos cidaddos para
questdes relacionadas a multas, orientagéio sobre normas de trinsito, entre outros
SErVIgos.
2.2, Melhoria da Mobilidade Urbana
Gestdo do Triafego: A presenga fisica do Departamento de Trinsito na area
permitird um monitoramento mais eficaz e a implementagdo de medidas que
~ melhorem o fluxo de veiculos e pedestres.
Sinalizagio ¢ Educagio: Base para agdes educativas e campanhas de
conscientizago sobre a importincia da sinalizagio e do respeito as normas de
trinsito.
3. Beneficios para a Comunidade
3.1. Fomento ao Turismo
Ambiente Seguro e Organizado: Canoa Quebrada ¢ um destino turistico renomado,
Um ambiente seguro ¢ bem organizado incentiva o turismo, trazendo beneficios

econdmicos para a regido.
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Parcerias e Projetos: A sede pode ser utilizada para desenvolver parcerias com

entidades locais e implementar projetos sociais e educativos que beneficiem a

comunidade e os turistas. IWIC TN

3.2, Valorizagdo Imobilidria e Urbana f

imobiliaria e o desenvolvimento urbano, trazendo infraestrutura e melhorias que

beneficiam a populagio local.
4. Custos e Viabilidade

4.1. Andlise de Custos

Custo-Beneficio: Comparar os custos de aluguel de um imovel com os beneficios
tangiveis e intangiveis gerados para a seguranga publica e a organizagio do transito
na regiao.

Investimento em Infraestrutura: Considerar os investimentos necessarios para
adequar o imovel as necessidades especificas da Guarda Municipal e do

Departamento de Transito,

O aluguel de um imovel destinado ao funcionamento do Centro de Fiscalizagao
Conjunta, Guarda Municipal e Departamento Municipal de Transito em Canoa Quebrada
¢ uma medida essencial para garantir a segurancga publica, a ordem urbana e a
melhoria da mobilidade. A presenga dessas instituigies em um local estratégico
fortalece a resposta a emergéncias, a prevengio de crimes e a gestio eficiente do
trinsito, trazendo beneficios diretos e indiretos para a comunidade local e os
visitantes. A analise de custo-beneficio e a integragio com o plangjamento urbano

justificam plenamente a necessidade dessa iniciativa.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para a locagdo de um imoével destinado ao funcionamento do Centro de Fiscalizagio

Conjunta, Guarda Municipal e Departamento Municipal de Transito em Canoa Quebrada,
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¢ necessario seguir uma série de requisitos legais e administrativos. Abaixo estdo os

principais requisitos que devem ser considerados:

1. Requisitos Legais

« Licitagio: A contratagic deve seguir as normas da Nova Lei de Licitagoes {L;i:-ﬁ-‘f-"'
14.133/2021). s

s  Documentagiio do Imovel: O imovel deve ter a documentagio regularizada,
incluindo a matricula no Registro de Imdveis, certiddo negativa de débitos
municipais ¢ comprovagio de regularidade fiscal do proprietario.

«  Adequacio as Normas de Seguranca: O imdvel deve estar em conformidade com
as normas de seguranga e acessibilidade previstas em legislagbes municipais,
estaduais e federais, como o Cddigo de Obras do Municipio e as normas da

Associagio Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).
2. Requisitos Administrativos

+ Localizagdo: O imovel deve estar localizado em uma drea estratégica de Canoa
Quebrada, facilitando o acesso e a operagiio conjunta das equipes.

« Espago Fisico: O imodvel deve possuir espago suficiente para acomodar os
escritorios administrativos, dreas de atendimento ao publico, salas de reunido, dreas
para treinamento e estacionamento.

« Infraestrutura: O imdvel deve contar com infraestrutura adequada, incluindo
energia elétrica, dgua potavel, saneamento bdsico, acesso & internet, sistemas de

telefonia e climatizagéo,
3. Requisitos Técnicos

» Estado de Conservagiio: O imovel deve estar em bom estado de conservagio, com
instalagdes elétricas e hidraulicas funcionando corretamente.
« Adaptabilidade: O imovel deve permitir adaptagbes necessdrias para atender s

demandas especificas das atividades de fiscalizagio, guarda municipal e trinsito.

4. Requisitos Financeiros
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+ Custo de Locagdo: O custo da locagdo deve estar df:ntm do orgamento previsto

pelo municipio.

« Contrato de Locag¢do: O contrato deve prever cliusulas que garantam
estabilidade da locagio por um periodo adequado, com possibilidade de renovagi

conforme necessidade.
5. Outros Requisitos

« Seguranga: O imoével deve estar em uma drea segura, com baixo indice de
criminalidade, e, se possivel, contar com sistemas de vigilancia.

« Autoriza¢io e Aprovagio: A contratagio deve ser aprovada pelos orgios

& competentes do municipio, como a Secretaria de Administragio e Finangas.
s Processo de Selegio
I. Vistoria: Realizar vistoria técnica para verificar a conformidade com as
especificacoes exigidas.
2. Negociacio: Negociar condigdes contratuais e valores,
3. Formaliza¢iio do Contrato: Formalizar o contrato de locagio conforme as
diretrizes legais e administrativas.
Seguindo esses requisitos, a locagio do imdvel para o Centro de Fiscalizagio Conjunta,
Guarda Municipal ¢ Departamento Municipal de Trinsito em Canoa Quebrada serd
. realizada de maneira eficiente, legal e funcional, atendendo as necessidades das operagoes

e do servigo pablico.

Esses requisitos visam garantir que o imovel escolhido atenda as necessidades
especificas do ponto de apoio, proporcionando um ambiente adequado e funcional para a
prestagio de servigos de sadde. A escolha de um imovel que cumpra esses critérios
contribuird para a eficdcia e eficiéncia das atividades desenvolvidas no ponto de apoio,

promovendo assim o bem-estar da comunidade atendida.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO
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Para este objeto apresentam-se, apds levantamento de mercado, as seguintes formas

de solucio:

a) Aquisi¢io de imovel

assume todos os custos dele decorrentes, construcio, reforma e manutenciio. Esta solugio
¢ adotada em situagdes especificas como, por exemplo, guando a locagdo nio se mostra
uma opgio viavel, isto €, ndo € localizado nenhum imdvel que se adeque as condigdes

necessdrias para o funcionamento.

b) Locagio de imdvel

No modelo de locagio de imdvel, o servigo consiste na disponibilizagdo de imovel
pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os
termos contratuais, quando ndo existe local de posse da administragio piblica que seja
compativel com a sua necessidade. Este ¢ o modelo mais representativo no dmbito dos

orgidos da Administragdo Pablica municipal atualmente.

Apos andlise dos critérios de vantajosidade para a Administraco, sob os aspectos da

conveniéncia, economicidade e eficiéncia. E ressaltando que o municipio nio dispde de

-~ imovel proprio com as caracteristicas necessirias a implantagdo do ponto de apoio em seu
patriménio, ndo resta duvida que a melhor solugdo para atender a demanda objeto desse

estudo ¢ a Locagdo de imodvel a ser realizada por inexigibilidade de licitagio, utilizando

como critério a singularidade do imoével locado.

6. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

Em primeiro momento, com relagio ao modelo de contratagio a ser escolhido, sugere-
se que seja adotado o modelo de locagio de imovel. Isso porque uma das principais
vantagens apresentada por esse modelo de contratagiio ¢é o baixo custo, quando comparado

com a aquisi¢io de imovel.
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Conforme se evidencia no caso em andlise, a escolha do imavel baseia-se por este ser
0 unico imovel da regifio que atende aos interesses da Administragio e possui os requisitos

necessdrios para o funcionamento do ponto de apoio. Ademais, o imovel escolhido ¢

localizado em drea estratégica para a prestagio dos servigos, com ficil acessibilidade.

No caso em questio, resta configurada a hipotese de utilizagfio da contratagio dirf{'ta_:; .
por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e pardgrafo 5° da Lei n®

14.133/2021, tendo em vista que o imével atende as necessidades de estrutura e localizagio.

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A determinagio de um contrato de locagio com prazo de 12 meses ¢ fundamentada
em consideragdes orgamentarias e na necessidade de alinhar o periodo de contratagio com
as normas estabelecidas pelo Tribunal de Contas do Estado do Ceard (TCE-CE),

considerando a iminente troca de gestdo no préximo exercicio.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Para a definigio do valor da contratagiio serd realizado visita de avaliagio por
profissional especializado ao imovel que se enquadre nas caracteristicas necessirias
para a alocagiio do Centro de Fiscalizagio, com posterior expedigio de laudo avaliativo
dentro dos pardmetros impostos pela legislagio vigente, com o intuito de definir os
valores minimos e maximos da locagio do imdvel.

Em pesquisa realizada no bairro onde a unidade do Centro de Fiscalizagdo Conjunta,
Guarda Municipal e Departamento Municipa! de Transito em Canoa Quebrada sera instalada,
percebeu-se que os imoveis com padries necessarios a acomodagio da referida unidade
tem como valor médio mensal para locagdo a importancia de RS 4.500,00 (quatro mil e
oitocentos reais), assim estimamos que o valor contratado para 12 meses serd de RS

54.000,00 (cinquenta e quatro mil).

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

L e S e P et e e Sy e e e e e R e S i e S e
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Nio aplicavel. Em razao das caracteristicas do objeto, por ser item unico e indivisivel,

ndo ha a que se falar de parcelamento.

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A implementagio da solugio de alugar um imovel para o Centro de Fiscalizagéo
Conjunta, Guarda Municipal e Departamento Municipal de Transito em Canoa Quebrada tem
como objetivo alcangar resultados significativos que beneficiem tanto a populagio local

quanto os turistas. A seguir, sdo detalhados os principais resultados esperados:
1. Melhoria da Seguranga Publica

Resposta Répida a Incidentes: A localizagdo estratégica do imdvel permitird uma resposta

mais rapida a emergéncias e incidentes, aumentando a eficicia das operagdes de seguranga.

Aumento da Sensacio de Seguranga: A presenga visivel da Guarda Municipal em pontos
estratégicos aumentard a sensagfio de seguranga entre os moradores e visitantes,

contribuindo para um ambiente mais tranquilo e seguro.
2. Gestiio Eficiente do Transito

Melhoria do Fluxo de Trifego: Com um centro operacional para o Departamento Municipal
de Trénsito, a fiscalizagiio e a organizagio do trafego serdo mais eficientes, resultando em

um fluxo de veiculos mais ordenado e menos congestionamentos.

Redugio de Acidentes de Transito: A presenga de fiscalizagio constante e a implementagio

de campanhas educativas ajudardo a reduzir o nimero de acidentes de transito,

promovendo a seguranga vidria.

Conscientizagdo sobre Normas de Trinsito; Campanhas educativas realizadas pelo
Departamento de Trinsito aumentardo a conscientizagio dos motoristas e pedestres sobre
a importancia de seguir as normas de transito, resultando em um comportamento mais

responsavel no trinsito.

3. Atendimento de Qualidade ao Publico
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Acessibilidade aos Servigos: Com imdvel destinado ao atendimento ao publico, os

_ 'PREFEITURA DO
L

cidadiios terdo acesso facilitado a servigos relacionados a seguranga publica e ao trinsito,

melhorando a satisfagio e a eficiéncia no atendimento.

Informacdo e Educagio: Os centros operacionais serviriio como pontos de referéncia para

a disseminagdo de informagdes e realizagdo de atividades educativas voltadas para a

M
. fo e
comunidade. /2 FLs

Capacidade de Monitoramento Ampliada: A capacidade de monitoramento e intervengio J YR
serd ampliada, permitindo uma gestio mais proativa e preventiva em relagiio a seguranca e

ao trinsito.
~ 5. Fomento ao Turismo e Desenvolvimento Econdmico

Ambiente Seguro para Turistas: Um ambiente mais seguro e organizado atrai mais turistas,

o que impulsiona a economia local e beneficia negocios e servigos da regido.

Valorizagdo Imobilidria ¢ Urbana: A melhoria na seguranga e na gestio do transito
contribui para a valorizagio imobiliaria e para o desenvolvimento urbano sustentavel de

Canoa Quebrada.

A implementagio da solugio proposta deve resultar em uma série de beneficios tangiveis
e intangiveis para Canoa Quebrada, melhorando a seguranga publica, a gestdo do trinsito
¢ a qualidade de vida dos moradores e visitantes. A presenga estratégica e a operagio
eficiente do imdvel alugado proporcionariio uma base sélida para o desenvolvimento
sustentdvel e o crescimento econdmico da regido, garantindo que Canoa Quebrada continue

a ser um destino seguro e acolhedor para todos.
PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

A administragdo publica municipal niio possui Plano de Contratagio Anual para o
exercicio de 2024, haja vista a auséncia de obrigatoriedade para entes publicos municipais,
todavia ha previsdo da referida contratagdo na Lei Orgamentaria Anual através da dotagio
orgamentdria 1702 Fundo Municipal de Trinsito - DEMUTRAN - 04 122 0035 2.127
Manut. Do Departamento Municipal de Transito - 3.3.90.36.00 outros serv. de terc. Pessoa
Fisica- Subelemento 3.3.90.36.14 — locagio de imoveis — 1752000000 — recursos

vinculados ao trinsito,
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PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Deve-se averiguar que o imével contratado no memento da locagio encontra-se em
condigbes de uso, de forma a garantic as condigbes fisicas necessdrias ao bom

funcionamento para o Centro de Fiscalizagdo Conjunta, Guarda Municipal e Departamento

Municipal de Transito em Canoa QQuebrada.
11. CONTRATACGES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Trata-se de procedimento autdnomo, independente de outras contragdes.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS

A decisio de locar um imével para servir de ponto de apoio para o Centro de
Fiscalizagdo Conjunta, Guarda Municipal & Departamenio Municipal de Transito em Canoa
Quebrada, nfio acarreta impactos ambientais significativos. Esta justificativa ¢ embasada

nas caracteristicas do objeto licitado, as quais ndo se vislumbra possiveis impactos

negativos ao meio ambiente.

15. VIABILIDADE DA CONTRATACAO
Em relagio a viabilidade da contratagdo, constata-se:
v A relagido custo-beneficio da contratacio é considerada favoravel.
v Os requisitos relevantes para contratagio foram adequadamente levantados e
analisados, inclusive o tempo esperado para que a solugdio esteja disponivel para o

orgio.

Considerando os pontos listados acima, este Departamento declara vidvel esta contratagdo,
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16. SERVIDORES RESPONSAVEIS

Area Requisitante:

Aracati/Ce. ﬁ / ("}5_1’ 24

4| JULIANA SANTOS E)E LIMA
Diretora do Departamento Municipal de Transito - DEMUTRAN.
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