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SOLICIÍANTE: Secrelaíia de §aúde de AÍâcatÊC E

OBJETO: Rêsidên. ã Unilzm liâÍ sl!âdâ nâ BR-304

CE

OBJETIVO: DelerÍninaçáo do aiual valor mênsál dê

DATA BASE: Fevereiro de 2024

1 INTROOUÇÂO

S/N. Córego dos

O prêsêntetÉbalho tem poÍ oblelivo dêtêminar ojusto vator dê tocaçáo dê um

móvêl do tipo €sidência uniamiliar, sito na BR-304, S/N, CórÍego dos Fehandes,

2CONDrÇóES PRELllINARES

O presente Laudô dê Avaliaçáo foi elâboradô em côníormidade com a NBR 14.653

-Avalaçâo de Bens em sua Paft 1 (Procedimentos ceÉis) e Párlê 2 (lmóveis Urbãnos)

da ABNT (Assocaçâô BÍasilena de NoÍmas Íécn ôas), ê útiizou-se o mélodo comparátvo

dnelo de dados de mercado

Esse l.aba ho lo elaborado sob a Íesponsabitdade do Avatiádor Thiago Pe.eÍa
Gomes, Engenhênô Cvl CREÀCE 337691 RNP 061791430 3, e Assinalura de

Responsabil dadê Técnica (ART) N" C E20241 392956, em Anexo. A eíicácia da egistáçáo

em v gor, Leis 5.194/66 e I078/90, e em especiâl a Lel que criou a ART (Aroraçáô dê

Responsabiidade Técrica) Lei n" 6496/77, pe.mte uma @Íeta fscatizaçáo e,

consequenlemente, a puniçáo dos maus poíssionas que pÉtudiquem a sociedade

3 METOOOLOGIA

Paa a aratiaçeo do augue dô inóvel Íol utiizado o métodô Evotutivo é

prêíêrenc alpaÍa ava iar imóveis uÍbános êspeciais É um método ânáliti@ que consislera
oblenção do vâloÍ do imóve por melo dô cá cu o d relo ou indúeto dos vátorês do iereno e

das benÍeiloriâs, devendô ser considerada tambéh, á conjuitura do mercado com ô

êmprego do faior de @mercializaçáo

4 REFERÊNCIAS NORIIITATIVAS E TÉCNICÂS

Para a al v dade de elabôÍâçáodeste Laudo Técô co de VislôÍ a

algLns mâleriais de apo o comô pÍecêtua a boa técn cá, táis cômo



a)GossáÍio de TeÍrninoog a 8ásica aplicável à Engenharia de

PeÍiciâs dô IBAPF/ SP' tr*)i\
Norma de Per cias de Enqenharia do BAPE/SP

Lêi FedeÉr n. 5.194/66 Reguramenta o ereÍcrcio das ptuísõà"d;Ell-' r:
ETennero. Arqu etoe t rgenhe ro-AgÍônômo. e dá outras pÍovidércâs:--

d) Resoluçáo no 218,?3 do cônselho FedêÍal dê EnsenhaÍia Arquitetura e

AgÍônomia CONFEA Fixa as âhibuiçóes dô Engenhenô, Arquiteto e

Engênheno-Ag.ônomo;

e) Orenlação Técnica 0T0032015 IBRAENG lnspeção Prêd a e AuditoÍia

Íécnica Prediali

0 Dnêtzes Técn cas de Peric as de Engênhárâ êm EdiÍcâçóes- DT 003/2014

lnstitútó de Engenharia

9) DÍêtizes Técnicas de Vistora êm Edíeções- DÍ 005/14

h) NoÍna Técr ca do IBAPE Naconál- Normâ dê lnspêção Prêdial;

i) NBR 14ô53-1 Avaliaçáo de Bens (Procedimentos Gêrais);

j) NBR 14653 2Aváliaçãôde Bens (lmóveis Urbanos);

5 PRINCiPIOS E RESSALVAS

O Laudo ioi elaboÍado com eslrila obseruáncia dos postulados constanles dos

Códigosdê Élica PÍoÍissonaldo CONFEA, Conseho Federalde Engenhâria, Arquiteturâ e

Agronomia, edô lnstiiutode Engenharia Lega.

O aválador âssúme a Íesponsablidade sobre a matériá dê EngârhaÍa

êslabeleclda em Lels, Códigos ou rêgulâhênlos própr os

Náo Íoram eÍeluadas invesiigaÉês específicas no que @ncerne a defeito dos

tltulos, invasóes, hipotecas, supeposições de divisas e oLllros, por náo ntegÉem ao

obtelivô desla âvaliâçáo.

No Laudo deAvaliação apÍesêntado pÍesume se que asdimensões constantes dâs

documertaçoes oferêcidas esláo corelas e que o iituo de propriedade é bom

su beniende-se q u e as iniormaçóes Íornecidas poÍ ieÍcenos sãoconliáveis

Todas as opinióes, ãnálises e conclusÕês êmitidas resle laudo, lorâm bá*adás
nas informaçÕes co hdas alravés de pesqo sas ê levantamentos êteluados, admlindo-se

como verdadeirâs as infomâçÕes pÍesladas porleÍceÍos.

Partimos do princípio de que roda dôcumêntáção âprêsentada se encontá com



TÍata-sêdeum imóvel,tipo rêsidênciá uniÍamiliar, situado na BR-304, S/N CóÍego

dos Fernandes, AÉcali-CE. O imóvelé composto apênas por pâvimento léreo, @nstituÍdo

por01 (uma) áÉâ ênernâ com estacionamento, 01 (um) haldeentÉda,01 (uma) sata de

rêcepçáo,01 (uma) sala de rarmáciâ 01(uma)sala médie,01 (uma) sala de enieínagêm,

01 (um) banheúo social,0l (uma) copa-cozinha conjusada @m saladejanlaÍ, e 01 (umâ)

7 CARACTERIZAçÃO DA REGIÂO

O imóvel é localizado na BR-304 nâ localldãde de Córego dos Rodíiguês, na zona

ruÍâldo lúunicípio de Aracali-C E, nolêchoentre ã BR-116 e a CE-123.

8 ÁREA Do tÍvtóvEL

ConÍoíne infoÍmações obt dâs ná documentaçáo apresentada e medidas afêrdas

ú /o, o. o 
'róvêlpôssJr er sud toraldaoe urà à'eà ôe

Árca consiruídá: 15O.OO m,.

9 cÁLcULo DE avalraçÃo:

6 DESCRTÇÁO DO MOVEL

Tempo de construçãor ,j m.s.s
Tempo dô

comercialização: 6 meses

_ Àreá do têrrê.o: 558 00 m2
Area dê consÍúçáoi 150 00 m,

Valor do leíêno: Fs rio,,.

l,--



Cuslo dolêrrcno: RS 100/ m':

construçao RS r ,33,12 i.r'

Rlss.soo,oo *uí0.

Rt313.93935 (irrl.d ero

5%

5 00%

laxa de adm n stÍaçáo x
lD5 ta5BDI =

1, t6
T05 l

R$ 364.223.23

NECESS TANDO
Estado de cónseruaçáo DE REPAROS

SIÀIPLES

rcÍetêncial: 2D aa ,,)

K = 0,6180

Custo tota da constução d.prêc ada RS 252 920 03

Custo tôtà do empreendimenro: R5 303.720,0a

d.



55 300 00
3.348,00

R5 252 920 08
R$ 10.116,80

R$ 55 800,00

R$ 252 920 08

R$ 3.348 00

10 116 80

322,144,44

R$ 1.342,44

IO AVALIAçÀO FINAL

Levamos em considêraçáo párâ dêtêrminaçáo do vator dê átuguet

imóve pesquisa no meÍcádo imobilário, tendo sido leilo os lÍatamenrôs

considerados ádequados para oím
O per to tem ibêrdade parâ determinaÍo vator un tário dentrô dô campo

Tendo em visla q uê â ocâlidade é na zona ru rat dô Municipio ê @nsidêrândo a

Ass m ô ava iador adota o v. or de RS1.100,00tm e.em reaisl



econÔm ca doalugue do imóve o vâlorslgerido paÍa osdevdosÍns locatic os deve_üt-§er

dê R§1.100,00 (mitê cem reáis) 
/-,"" 1U',":

§-fl:à

ii REsPoNsaBrLrDADEs q"#-,,,,"',,;

Os protiss onâis são os Resporsáve s ún ca e erclus vament p"ro .""opo!= o.rã
lipo de Vstoria contÍatada O jogo de pÍoleios da unidade, não Íora disponibiizado pâra

estudo dá eqLipê de vsioriadores

Eximem-se de qualqueÍ Íesponsabilidade técnica os proÍssionâs, quando as

obseruaÇões e retifcação de aromalas ex stentes no Laudo de Vistoria Técnica n5ô forêm

sanadâs pelo responsávellêgalda ed Íicação, bem cômô por qualquer anomata o! iáthá

decôÍenle de deÍcências de: prcjeto execução, especÍi€çáo de maieras, e/ou

deÍiciênca de manutenção bem como qualquer ouiE atheia ao rÍábatho de Vstoria

Exime-sêdêquãlquerresponsábildadetécncaaempresáou proÍssiona sobrea

ânálise de elementos, componenies, slbsistemas ê ocais onde náo foi posstvetêrecutar

í2 LEGISLAçÃo

'12.', Código de Dêfesa do Con§umidor

Com a p.omulgaÉo da Lei no 8.078/90, quê nsttuiu o Códgo de Dêíesâ do

Consumidor, consoldou-se delinitvamente atrávés de seu arl.50, a pÍoteção conratuat e
e9á1, instilundo se o Íespetoáôs d reilos bás cos do consum dor coolraiante

í3 CONCLUSÃO

Oianle o exposio no tránscoreÍ do pÍesenie Láudo de Avatiação do móvel é

localizado na BR'304, S/N, CórÍego dos Fernardes, AÍâcati-CE Aleslamos q ue á unidade

está com o aspecto pÍóprio de conseNação com má.ltênçáo peródica noquêdrzrespeiro

à pintuÍa, êsqúadrias, revesiimento cêrámicoe insiatâções comp ernentares Oestadoatuat

do imóvelpode seÍ mais bem rep.esenl,âdo côm oauxiliodo checktiste retatóÍio Íotográíco,

âprêsenlados em anexo.



14 ENCERRAIIIIENTO

Dâmos por enceÍrado o pÍêSenle LAUDO DE AVALIAÇÃO DE ALUGUEL em 11

(oÕzê) iolhâs de papel lormato A4 ÍubÍcadas e âssrnadas, dgÍtâdas de um só ado.

incusive anexos, bem como, Checkiist de Vstoria e Documenlação do tmóvet.

Arê.âti.03 de âbr tdê 2024
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Eng oCvl

cREA/CE 337691 | RNP 061791430 3
(88) 9 9009-5707
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OESCR ÇÁO:ÂSPECTOPRóPRIODE MÁNUTENCÀOPERIóÔ CÀ

d)FE'ÉADÚRAS

.) P MTURÁ: IRECULÁR
IREGUUR

. DAS ESOUMRÀS ERUIM IRECUTÂR. oas PoRrÁs: lREc'rN

DESCRIçÀOI NÉCESSIÍA DE REPÀRÔS SIMPLES

""-,w,,,
ouorir*:tNc»q ''

A R ACATI

]EEüSPE.YEIQq

SOLICITANTE: Se.ÍetaÍia de Saúdê dê AEeli.
OBJETO:lmóvôrstonâBR-304 s/N córEsodosFemandes,AÉcâr-CE
OsJETrvo: DêlêÍm náÇáo do alua varoÍ de tocacào
DATÂ BÁSE| Fevereirc de 2024

oEscRlcÃo Do tMóvÉf

ÁREATERRENO-553 00 mr
ÁREA CONSTRU DÂ- 15O,OO Íf

2) CÔMOOOS; TÍats€e de um móve, tipo residêncá uniÊmLiâr sruãdo ná BR-304, S/N
Cóíêgo d* Fàmãndês, rrá€riaE o móvê é ôômpôíô ápênás pôr pavdenro 1éÍ@
côí§ttuídô p.Í01 (uro)á@ exlema com êsrâcionâm.nio,01 (um)hál dêênrEdá 01(úmâ)
saa dê Íecep9áo. or {um.) erá d€ láÍmáciâ,01 (umâ) sárâ médiôâ,01 (úma) sárá de
ênhmãsêm, 01 (um) bânhênô se ár 01 (uha) @pez nha coíiuqada @m sra de taÕrar e

av DÍáoão do MáÍ, 230, C€nü!. AÍ.câl'.c E - A6sir cEP 6230G000
(+s5 33) 3.421 10s0 I (55 3t) 3421-1945t w.á'*ii e.sov.br



ARACATI

DESCR]ÇÁO NÀÕ FO POSSIVEL VERIFICAR A CÔ8ERÍUM POR NÍEIRO POR FÂLTA OE

DES'FIÇÁO NECESSITA DE ÊEPÁÊOS 5 MPLES

DESCF ÇÁO APRESENTA BOA CONSERVAÇÁO

d) IN§TAUçÔES ELÊTRICÂS]

. sueEsÍaoÃol

. OISTR, sAM ÍENSÁO: ERU M

I ITUMINÀçÀO:

oEscR ÇÁo: ÀpREsENÍaM BôÀ coNsEFvacÀô

, NSTÀúçÓES H OFOSANÍÀR O
. PEçAS SAN]ÍÀR AS ERUM

. RALOS E SIFOES: ORUIM

Áàr\S*'í--"
[.Í,#--''ú

av oEgão do Mar. 230, cêÍírc, ÁÉcáti{E - B6it cEpr 623ocooo
(+55 33) 3421-1050 I (55 3A) 3121-1e45t w aÉ@ri 6.90v.br
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VEMENTOS NFILÍMçÔÊS

. INSTALÂÇôÊS ELÉN]CÂS

. IN§TÁLAçôES HIOROSANITÁR ÀS

t rNsrÁuÇóEs ÍELEFÔN cas

ÉNÀo

cRE TCE 337691 | RNP06r7er430.3

ARACATI

D INSTAUçÓES ÍELEFÔNIC"§:
. PONÍOS TELEFÔNrcOS

DESCRTçÁO] NÃO For oB§ERVÂOO

h) FECHADURAS ÊTRINCOS ERUIM

DESCRIçÀO BOAS COND CÔES DE USO

av DÍsgâo do Már, 23O Ceilrc, AÍealiCE - BEBll cEPr 62300-000
(+55 33) 3421-10s0 I (55 33) 3421,1945t ww.Eet.cê oov br


