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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° 12/2024 — (SMS)

1. INFORMACOES GERAIS
Orgao/Entidade: Secretaria Municipal de Satde

Equipe responséavel pela contratagio:

Leydyane Garcia Filgueiras
Coordenadora da Atencdo Primaria a

Saude
—_
2. INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento ¢
apresenta os devidos estudos para a contratagiio de solugiio que atendera & necessidade
abaixo especificada.

O objetivo principal € estudar detalhadamente a necessidade e identificar no
mercado a melhor solugfio para supri-la, em observancia is normas vigentes ¢ aos principios
que regem a Administragio Publica,

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE
-

A presente descrigiio visa apresentar a necessidade premente de locagio de um
imével que possa atender as demandas de satde das localidades circunvizinhas,
contemplando um total de 3.284 cidadios cadastrados nos bancos de dados da satde. A
iniciativa busca prover atendimento integral, considerando caracteristicas especificas de

parte da populagdo, tais como acamados, domiciliados, diabéticos ¢ hipertensos
Caracteristicas Demogrificas e de Saude da Populagio:
Populagio Abrangida Total: 3284 Cidaddos cadastros nos bancos de dados do Esus.

Categonas de Cadastros:
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251 Diabéticos

532 Hipertensos
Necessidade de Atendimentos Semanais [dentificada:

Atendimentos Individuais: Prevé-se uma média de 235 atendimentos individuais

por més, visando a cobertura e acompanhamento da saide de forma personalizada.

Procedimentos Individuais: Estima-se a realizagio de 226 procedimentos

individuais mensais, abrangendo diversas dreas da satde preventiva e curativa,

O imével a ser locado também desempenhard o papel de ponto estratégico para
campanhas de vacinagiio, contribuindo para a promogdo da imunizagio e prevengio de

doengas na comunidade.
Justificativas para a Locagiio do Imdvel:

Abrangéncia Regional: A escolha do imével em uma localizagio central atenderd
de forma equitativa a populagdo das comunidades de Lagoa do Pedro, Lagoa do Junco,
entre outras, além do distrito de Corrego dos Fernandes e adjacéncias, facilitando o acesso

dos cidadios aos serviges de satude.

Atengio Especifica a Grupos Vulnerdveis; A presenca de acamados, domiciliados,
diabéticos e hipertensos requer uma estrutura que possibilite atendimentos personalizados

¢ adequados a cada grupo, assegurando uma abordagem de saude holistica.

Promoc¢io da Saide Preventiva: A oferta de atendimentos individuais e
procedimentos semanais contribuird significativamente para a promogio da saide

preventiva, visando a redugio de complicagdes relacionadas a doengas cronicas.

Agilidade nas Campanhas de Vacinagio: O imdvel servird como ponto eficiente
para a realizagiio de campanhas de vacinagio, otimizando o alcance e a adesio da

comunidade,

Av. Dragdio do Mar, 220, Centro, Aracati-CE - Brasll cep 62800-000
3421-1050 | (55 88) 3421-1945 Iwww.aracati.ce goy.br [£)(f) prefeituradoaracatioficial




L E Y
e

| ARACATI

: ' "; PREFEITURA DO

. ALEGORIA DE SER ALACATIENSE Bk

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

O imovel a ser selecionado para servir como ponto de salide em Aracati deve

atender a uma série de requisitos especificos, a fim de garantir a funcionalidade e o

distrito do Corrego dos Fernandes, cercado por vias de ficil acesso a fim de facilitar o

acesso dos usudrios e profissionais de satde.

2. Infraestrutura Basica: Deve possuir no minimo 2 banheiros sociais para atender

as necessidades basicas de higiene.

3. Sala de Recepgdo Ampla: Um espago amplo destinado a recepgdo ¢ essencial.
A sala deve ser capaz de acomodar no minimo 3 longarinas, cada uma com 3 assentos,

proporcionando conforto aos usuirios que aguardam atendimento.

4. Salas (consultorio)., Adequados: O imodvel deve contar com 3 salas
(consultorios), cada um com drea minima de 9 metros quadrados. Esses quartos serdo

destinados para atividades especificas no ambito da satude.

5. Boa Ventilagio: E fundamental que o imével proporcione boa ventilagio em

todos os ambientes, contribuindo para o conforto térmico e a qualidade do ar no local.

6. Espago para Lavatorio: Deve incluir um espago destinado a lavatorios,
permitindo a higienizagio adequada das mios, tanto para os usudrios quanto para os

profissionais de saide.

Esses requisitos visam garantir que o imdvel escolhido atenda s necessidades
especificas do posto de saude, proporcionando um ambiente adequado e funcional para a
prestagido de servigos de saide. A escolha de um imdvel que cumpra esses critérios
contribuird para a eficicia e eficiéncia das atividades desenvolvidas no ponto de apoio,

promovendo assim o bem-estar da comunidade atendida.
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a) Aquisi¢iio de imével

No modelo de aquisi¢io de imdvel, a Administragdo Publica adquire o imdvel e
assume todos os custos dele decorrentes, construgdo, reforma e manutengio. Esta solugio
¢ adotada em situagdes especificas como, por exemplo, quando a locagdo ndo se mostra
uma opgio viavel, isto &, ndo € localizado nenhum imdvel que se adeque as condigdes -

necessdrias para o funcionamento.

Vantagens:
1) Posse permanente do imdvel pela Administragio Pablica, o que garante maior
controle sobre sua utilizagdo e manutengio,
2) Eliminagdo de custos continuos de aluguel, que poderiam se acumular ao longo do
tempo.
3) Possibilidade de adaptagio do imdvel as necessidades especificas da Administragio
Publica, incluindo construgio, reforma e personalizagdo conforme demanda.
Desvantagens;
1) Alto custo inicial de aquisigio do imdvel e possiveis custos adicionais relacionados -
a construgdo, reforma e manutengao.
2) Responsabilidade total da Administragio Publica sobre os custos e riscos

associados & propriedade do imovel.

h) Locagio de imovel

No modelo de locagdo de imovel, o servigo consiste na disponibilizagio de imodvel
pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os
termos contratuais, quando ndo existe local de posse da administragdo plblica que seja
compativel com a sua necessidade. Este é o modelo mais representativo no dmbito dos

orgaos da Administragio Publica municipal atualmente,
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Vantagens:

1) Custos iniciais mais baixos em comparagio com a aquisigio de imével, ja que n

ha necessidade de compra.

2) Maior flexibilidade, pois a Administragdo Publica pode optar por locar
que atenda temporariamente as suas necessidades sem o compromisso
permanente,

3) Possibilidade de acesso rdpido a instalagdes adequadas sem a necessidade de
investimentos iniciais significativos.

Desvantagens:
1) Auséncia de posse permanente do imdvel pela Administragido Publica, o que pode
- limitar sua capacidade de adaptagiio e personalizagio.

2) Custos continuos de aluguel que podem se tornar onerosos a longo prazo.

Apds andlise dos eritérios de vantajosidade para a Administragiio, sob os aspectos da
conveniéneia, economicidade e eficiéncia, E ressaltando que 0 municipio nio dispde de
imovel proprio com as caracteristicas necessarias a implantagio da unidade basica de saide
(UBS) em seu patrimdnio, ndo resta duvida que a melhor solugio para atender a demanda
objeto desse estudo ¢ a Locagiio de imdvel a ser realizada por inexigibilidade de licitagdo,

utilizando como critério a singularidade do imével locado.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

. Em primeiro momento, com relagio ao modelo de contratagdo a ser escolhido, sugere-
se que seja adotado o modelo de locagio de imdvel. Isso porque uma das principais
vantagens apresentada por esse modelo de contratagdo é o baixo custo, quando comparado

com a aquisi¢io de imdvel,

Conforme se evidencia no caso em andlise, a escolha do imdvel baseia-se por este ser
o tnico imoével da regido que atende aos interesses da Administragio e possui os requisitos
necessdrios para o funcionamento do ponto de apoio. Ademais, o imdvel escolhido é

localizado em area estratégica para a prestagio dos servigos, com fécil acessibilidade.

No caso em questdo, resta configurada a hipétese de utilizagiio da contratagiio direta
por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e pardgrafo 5° da Lei n®

14.133/2021, tendo em vista que o imovel atende as necessidades de estrutura e localizagio.
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7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A determinacio de um contrato de locagio com prazo de 12 meses € fundamentada
em consideragdes or¢amentdrias e na necessidade de alinhar o periodo de contratagio com

s normas estabelecidas pelo Tribunal de Contas do Estado do Ceard (TCE-CE),

iderando a iminente troca de gestio no proximo exercicio.

. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
Para a definigdo do valor da contratagido serd realizado visita de avaliagio por -

profissional especializado ao imovel que se enquadre nas caracteristicas necessdrias para a
alocagiio da unidade basica de saude, com posterior expedigdo de laudo avaliativo dentro
dos parimetros impostos pela legislagio vigente, com o intuito de definir os valores
minimos e maximos da locacio do imével.

Em pesquisa realizada no bairro onde a unidade de satde serd instalada, percebeu-se
que 0s imoveis com padroes necessarios a acomodagio da referida unidade tem como valor
medio mensal para locagio a importincia de R§ 1.100,00 (oitocentos reais), assim
estimamos que o valor contratado para 12 meses serd de R$ 13.200,00 (nove mil e seiscentos

reais).

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO -

Nio aplicavel. Em razdo das caracteristicas do objeto, por ser item unico e indivisivel,
nio ha a que se falar de parcelamento.
10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
A decisio estratégica de locar um imdvel para funcionamento do posto de saiude
objetiva uma série de impactos positivos, refletindo-se em melhorias significativas nos
servigos de saude prestados 4 comunidade circunvizinha, Os principais resultados a serem

alcancados sdo descritos a seguir:

1. Maior Eficiéncia nos Atendimentos:
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A concentragio dos atendimentos proporcionou uma aﬁciéncia notavel, reduzindo
tempos de espera e garantindo um fluxo mais dgil e organizado, aumentando o numero de

atendimento.

2, Atendimentos Individuais e Procedimentos;

populagio, garantindo uma abordagem holistica a saide.

3. Melhoria de Acessibilidade e Proximidade:

A escolha estratégica do local do imével possibilitou uma significativa melhoria na
acessibilidade, aproximando os servigos de sande da populagdo. Isso resultara em maior

adesdo da comunidade aos cuidados de saade.
4. Melhoria nos Indicadores de Sadde:

Indicador 01: Proporgio de gestantes com pelo menos 6 (seis) consultas pré-natal

realizadas, sendo a 1” (primeira) até a 12°* (décima segunda) semana de gestagiio.

Indicador 02: Proporgio de gestantes com realizagdo de exames para sifilis e HIV,

contribuindo para a detecgio precoce e intervengio oportuna em casos positivos.

Indicador 03: Propergdo de gestantes com atendimento odontoldgico realizado.
Reflete a abordagem integral & saide materna, considerando ndio apenas aspectos médicos,

~ mas tambeém odontologicos.

Indicador 04: Proporgdo de mulheres com coleta de citopatoldgico na APS. na
participa¢do das mulheres nos programas de prevengio do cincer, promovendo a satde

feminina.

Indicador 05: Proporgio de criangas de 1 (um) ano de idade vacinadas na APS
contra Difteria, Tétano, Coqueluche, Hepatite B, infecgdes causadas por haemophilus

influenzae tipo b e Poliomielite inativada.

Indicador 06: Propor¢io de pessoas com hipertensdo, com consulta e pressio
arterial aferida no semestre. Demonstram uma abordagem proativa na gestio da saide

cardiovascular.
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Indicador 07: Proporgio de pessoas com diabetes, com consulta e hemoglobina
glicada solicitada no semestre. Refletindo a aten¢dio continua e monitoramento adequado

desses pacientes.
Gl

s {,)likEwsin NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL
c PLAT 7

A 1% .
b

/A administragdo puiblica municipal ndo possui até o momento Plano de

LR

ff-c_mtratar.;ﬁﬂ Anual para o exercicio de 2024, haja vista a auséncia de obrigatoriedade para
entes publicos municipais, todavia ha previsdo da referida contratagiio na Lei Or¢amentaria
Anual de através da dotagio orgamentaria 1001 Fundo Municipal de Sadde (FMS) — 10
301 0008 2.081 Manutengio e Funcionamento da Atengdo Primaria 4 Satde, Elemento de
Despesa: 3.3.90.36.00 - Outros Serv. Terc. Pessoa Fisica, Subelemento de Despesa:
3.3.90.36.14 — Locagio de Imaveis, Fontes de Recurso: 1500100200 Receita de Imposto e
Trans. Saude, 16000000000 Transferéncia SUS - Bloco de Manutengio.

PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Deve-se averiguar que o imovel contratado no momento da locagio encontra-se em
condiges de uso, de forma a garantir as condigdes fisicas necessdrias ao bom

funcionamento das atividades da unidade de satde.
11. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES
Trata-se de procedimento auténomo, independente de outras contragdes.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS
A decisio de locar um imovel para servir como posto de saide, nido acarreta
impactos ambientais significativos, Esta justificativa é embasada nas caracteristicas do

objeto licitado, as quais ndo se vislumbra possiveis impactos negativos ao meio ambiente.
15. VIABILIDADE DA CONTRATACAO
Em relagio & viabilidade da contratagio, constata-se;

v A relagio custo-beneficio da contrataciio & considerada favoravel.
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v" Os requisitos relevantes para contratagio foram adequadamente levantados e
analisados, inclusive o tempo esperado para que a solugiio esteja disponivel para o

orgio.

Considerando os pontos listados acima, esta equipe de planejamento declara vidvel esta

contratagio.

16. SERVIDORES RESPONSAVEIS
Area Requisitante:

Aracati/Ce, 15/03/2024
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LEYDYANE GARCIA FILGUEIRAS
COORDENADORA DA ATENCAO PRIMARIA A SAUDE
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