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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° 05/2024 - (SMS)

1. INFORMAGCOES GERAIS
Orgfio/Entidade; Secretaria Municipal de Satide

Fquipe responsavel pela contratagio:

LLeydyane Garcia Filgueiras
Coordenadora da Atengio Primaria a

Saude
—
2. INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de plancjamento e
apresenta os devidos estudos para a contratagiio de solugiio que atendera 4 necessidade
abaixo especificada.

O objetivo principal ¢ estudar detalhadamente a necessidade e identificar no
mercado a melhor solugdo para supri-la, em observincia as normas vigentes e aos principios
que regem a Administragio Pablica.

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE
-

A presente descri¢io visa apresentar a necessidade premente de locagdo de um
imovel que possa atender as demandas de satde das localidades circunvizinhas,
contemplando um total de 2873 cidaddos cadastrados nos bancos de dados da saide. A
iniciativa busca prover atendimento integral, considerando caracteristicas especificas de

parte da populagio, tais como acamados, domiciliados, diabéticos e hipertensos
Caracteristicas Demogrificas e de Saiade da Populagio:
Populagio Abrangida Total: 2873 Cidadaos cadastros nos bancos de dados do Esus.

Categorias de Cadastros:
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(1 Acamados

32 Domiciliados

270 Diabéticos

458 Hipertensos
MNecessidade de Atendimentos Semanais ldentificada;

Atendimentos Individuais: Prevé-se uma média de 423 atendimentos individuais

por semana, visando a cobertura e acompanhamento da saiude de forma personalizada.

Procedimentos Individuais: Estima-se a realizagio de 186 procedimentos

individuais semanais, abrangendo diversas dreas da saade preventiva e curativa.

O imével a ser locado também desempenhari o papel de ponto estratégico para
campanhas de vacinagdo, contribuindo para a promogio da imunizagdo e prevengio de

doengas na comunidade.
Justificativas para a Locacio do Imovel:

Abrangéncia Regional: A escolha do imdvel em uma localiza¢do central atendera
de forma equitativa a populagio do bairro Nossa Senhora de Lourdes e adjacéncias,

facilitando o acesso dos cidaddos aos servigos de saude.

Atengiio Especifica a Grupos Vulnerdveis: A presenga de acamados, domiciliados,
~ diabéticos e hipertensos requer uma estrutura que possibilite atendimentos personalizados

e adequados a cada grupo, assegurando uma abordagem de satde holistica.

Promogdo da Saude Preventiva: A oferta de atendimentos individuais e
procedimentos semanais contribuird significativamente para a promog¢io da saide

preventiva, visando a redugdo de complicagdes relacionadas a doengas cronicas.

Agilidade nas Campanhas de Vacinagdo: O imovel servira como ponto eficiente
para a realizagdo de campanhas de vacinagdo, otimizando o alcance ¢ a adesio da

comunidade.
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O imdvel a ser selecionado para servir como ponto de sadde em Aracati deve
atender a uma série de requisitos especificos, a fim de garantir a funcionalidade e o
conforto necessarios para as atividades de saide. Abaixo estio descritos os principais

requisitos para o imovel:

1. Localiza¢io Estratégica: O imovel deve estar localizado em area cent

bairro Nossa Senhora de Lourdes, cercado por vias de ficil acesso a fim de facih

acesso dos usudrios e profissionais de saude.

2. Infraestrutura Bésica: Deve possuir no minimo 2 banheiros sociais para atender

as necessidades basicas de higiene.

3. Sala de Recepgdo Ampla: Uma espago amplo destinada a recepgiio € essencial.
A sala deve ser capaz de acomodar no minimo 3 longarinas, cada uma com 3 assentos,

proporcionando conforto aos usudrios que aguardam atendimento.

4. Salas (consultorio). Adequados: O imdvel deve contar com 7 salas
(consultorios), cada um com drea minima de 9 metros quadrados. Esses quartos serdo

destinados para atividades especificas no dmbito da saide.

5. Boa Ventilagdo: I: fundamental que o im6vel proporcione boa ventilagio em

todos os ambientes, contribuindo para o conforto térmico ¢ a qualidade do ar no local.

6. Espaco para Lavatorio: Deve incluir um espago destinado a lavatorios,

permitindo a higieniza¢do adequada das maos, tanto para os usudrios quanto para os

profissionais de saude.

Esses requisitos visam garantir que o imovel escolhido atenda as necessidades
especificas do posto de saide, proporcionando um ambiente adequado e funcional para a
prestagio de servigos de saide. A escolha de um imoével que cumpra esses critérios
contribuird para a eficicia ¢ eficiéncia das atividades desenvolvidas no ponto de apoio,

promovendo assim o bem-estar da comunidade atendida.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO
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Para este objeto apresentam-se, apos levantamento de mercado, as seguintes formas

de solugio:

4odos os custos dele decorrentes, construgdo, reforma e manutengio. Esta solugio
¢ adotada em situagdes especificas como, por exemplo, quando a locagio nio se mostra
uma opgdo vidvel, isto €, ndo ¢ localizado nenhum imével que se adeque as condigdes

necessdrias para o funcionamento.
b) Locagio de imdvel

No modelo de locagdo de imével, o servigo consiste na disponibilizagdo de imavel
pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os
lermos contratuais, quando ndo existe local de posse da administragio publica que seja
compativel com a sua necessidade. Este é o modelo mais representativo no dmbito dos

orgios da Administragio Publica municipal atualmente.

Apos andlise dos critérios de vantajosidade para a Administragio, sob os aspectos da
conveniéncia, economicidade e eficiéncia. E ressaltando que o municipio ndo dispde de
imovel proprio com as caracteristicas necessdrias a implantagio do ponto de apoio em seu
patrimonio, ndo resta divida que a melhor solugdo para atender a demanda objeto desse
estudo ¢ a Locagdo de imdvel a ser realizada por inexigibilidade de licitagdo, utilizando

como critério a singularidade do imdvel locado.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Em primeiro momento. com relagio ao modelo de contratagio a ser escolhido, sugere-
se que seja adotado o modelo de locagio de imével. Isso porque uma das principais
vantagens apresentada por esse modelo de contratagio ¢ o baixo custo, quando comparado

com a aquisi¢io de imavel.

Conforme se evidencia no caso em andlise, a escolha do imével baseia-se por este ser

0 tnico imével da regido que atende aos interesses da Administragiio e possui os requisitos
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necessarios para o funcionamento do ponto de apoio. Ademais, o imével escolhido €

localizado em drea estratégica para a prestagio dos servigos, com facil acessibilidade.

No caso em questio, resta configurada a hipotese de utilizagdo da contratagdo direta
por inexigibilidade de licitagio, nos termos do artigo 74, V e pardgrafo 57 da Lei n®

14.133/2021, tendo em vista que o imovel atende as necessidades de estrutura e localizagdo.

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

em consideragdes orgamentarias e na necessidade de alinhar o periodo de contratagio com
as normas estabelecidas pelo Tribunal de Contas do Estado do Ceard (TCE-CE),

considerando a iminente troca de gestdo no proximo exercicio.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Para a delini¢dio do valor da contratagdo serd realizado visita de avaliagio por
profissional especializado ao imovel que se enquadre nas caracteristicas necessarias para a
alocagdo da unidade bésica de saide, com posterior expedigiio de laudo avaliativo dentro
dos parimetros impostos pela legislagio vigente, com o intuito de definir os valores
minimos ¢ maximos da locagdo do imovel.

- Em pesquisa realizada no bairro onde a unidade de saide serd instalada, percebeu-se
que os imoveis com padrdes necessdrios a acomodagiio da referida unidade tem como valor
médio mensal para locagfio a importéincia de R$1.800.00 (hum mil e oitocentos reais), assim
estimamos que o valor contratado para 12 meses sera de RS 21.600,00 (vinte e um mil e

seiscentos reais)

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

Niio aplicdvel. Em raziio das caracteristicas do objeto, por ser item tinico ¢ indivisivel,
niio hi a que se falar de parcelamento.
10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
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A decisdo estratégica de locar um imével para funcionamento do posto de sande
objetiva uma série de impactos positivos, refletindo-se em melhorias significativas nos
servigos de saide prestados 4 comunidade circunvizinha, Os principais resultados a serem

alcangados sdo descritos a seguir:

1. Maior Eficiéncia nos Atendimentos:

concentragdo dos atendimentos proporcionou uma eficiéncia notavel, reduzindo
tempos/de espera e garantindo um fluxo mais 4gil e organizado. aumentando o nimero de

atendimento,
2. Atendimentos Individuais e Procedimentos:

Objetiva manter a média de 423 atendimentos individuais semanais e a realizacfio -
de 186 procedimentos por semana evidenciam a capacidade em atender as demandas

variadas da populagdo, garantindo uma abordagem holistica 4 satde.
3. Melhoria de Acessibilidade e Proximidade:

A escolha estratégica do local do imdvel possibilitou uma significativa melhoria na
acessibilidade, aproximando os servigos de saide da populagfo. Isso resultara em maior

adesfdio da comunidade aos cuidados de sande.
4. Melhoria nos Indicadores de Sande:

Indicador 01: Proporgdo de gestantes com pelo menos 6 (seis) consultas pré-natal

realizadas, sendo a 1* (primeira) até a 12° (décima segunda) semana de gestacio.

Indicador 02: Proporgdo de gestantes com realizagio de exames para sifilis e HIV,

contribuindo para a detecgiio precoce e intervengio oportuna em casos positivos,

Indicador 03: Propor¢do de gestantes com atendimento odontologico realizado.
Reflete a abordagem integral 4 saude materna, considerando ndo apenas aspectos médicos,

mas também odontoldgicos.

Indicador 04: Proporgio de mulheres com coleta de citopatologico na APS. na
participagdo das mulheres nos programas de prevengio do cincer, promovendo a satde

feminina.
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Indicador 05: Proporgdo de criangas de 1 (um) ano de idade vacinadas na APS
contra Difteria, Tétano, Coqueluche, Hepatite B, infecglies causadas por haemophilus

influenzae tipo b e Poliomielite inativada.

cardiovascular.

Indicador 07: Propor¢do de pessoas com diabetes, com consulta e hemoglobina
glicada solicitada no semestre. Refletindo a atengfio continua e monitoramento adequado

desses pacientes.

11. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

A administragio publica municipal nfio possui até o momento Plano de
Contratagio Anual para o exercicio de 2024, haja vista a auséncia de obrigatoriedade para
entes publicos municipais, todavia ha previsio da referida contratagdo na Lei Orgamentdria
Anual de através da dotagio orcamentaria 1001 Fundo Municipal de Saide (FMS) - 10
301 0008 2.081 Manuteng¢iio e Funcionamento da Atengio Primdria a Saude.

12. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Deve-se averiguar que o imével contratado no momento da locagio encontra-se em
condigies de uso, de forma a garantir as condi¢des fisicas necessdrias ao bom

funcionamento das atividades da unidade de saude.
13. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES
Trata-se de procedimento auténomo. independente de outras contragdes.
14. IMPACTOS AMBIENTAIS
A decis@o de locar um imdvel para servir como posto de saude, ndo acarreta

impactos ambientais significativos. Esta justificativa ¢ embasada nas caracteristicas do

objeto licitado, as quais ndo se vislumbra possiveis impactos negativos ao meio ambiente.
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15. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

relagiio 4 viabilidade da contratacio, constata-se:

Considerando os pontos listados acima, esta equipe de planejamento declara vidvel esta
contratagdo.

16. SERVIDORES RESPONSAVEIS

Area Requisitante:
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